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Sau khi phéan tich nhirng diém ndi bit trong b ba luit lién quan Bat dong san stra doi, ching téi danh gia tic dong ctia cac b luat
trén 4 khia canh bao gom: Birc tranh cung ciu va gia ca trén thi treong; tic ddong vé cai thién hé thong van hanh, tac dong 1én nguoi
tiéu dung va cudi cung, cling la quan trong nhat 1a nhém cac chd dau tw du an

TAC PONG CUA CAC BO LUAT MO'I LEN TUPNG CHU THE TREN THI TRUONG

1. POIVOI THI TRUONG: TANG TRUO'NG CUC BO
2. HE THONG: MINH BACH VA QUAN LY CHAT CHE

3. NGUO'I TIEU DUNG: BAO VE QUYEN LOT, MO’ RONG POI TUONG

4. CHU PAU TU: SIET CHAT, SANG LOC

CVPT: VU QUYNH NHU’
Bat dong san nha & & Bat dong san Khu cong nghiép
nhuvg@gtjas.com.vn

(024) 35.730.073- ext:702

Open account in 3 minutes
(Hotline: 024 3577 9999)



https://gtjai.com.vn/research/gtjas-vn_bao-cao-chuyen-de_ba-bo-luat-bat-dong-san-sua-doi-va-cac-diem-noi-bat_sep2024/
mailto:nhuvq@gtjas.com.vn

CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
GUOTAI JUNAN SECURITIES (VIETNAM)

[i I1I. PANH GIA TAC PONG CUA CAC BO LUAT MO'1

TAC PONG CUA CAC BO LUAT MO'1 LEN TU’'NG CHU THE TREN THI TRUONG

1. POIVOI THI TRUONG: TANG TRUO'NG CUC BO
- Tang gia dat => tang gia nhiéu loai hinh

- Tang trwéng nguon cung mot so loai hinh nha &
- Nang cao chat lwong dw an

- Nhu ciu nha &: cé @6 tré nhit dinh
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CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
GUOTAI JUNAN SECURITIES (VIETNAM)

. 1. THITRUONG: TANG TRUONG CUC BO O

Cac quy dinh vé tai chinh dat dai khién tang gia dit, dw kién thuc day ting tredng gia cac san phim bat dong san twong lai

Thi trudng dat nén Viét Nam di ngang trong ca 2023, trai qua giai doan diéu chinh sau thai gian phat trién néng
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Gia dat tuong lai du kién tiang theo céc thay déi sau

Tan sudt cap nhat

» Bo khung gia dat
» Bang gia dat cap nhat hang nam
(thay vi 05 nam/Ian)

Diéu 159 Luat Dat dai 2024

Do chinh xac

» B6 Phuang phap chiét trir
» Quy dinh chi tiét cac diéu kién ap
dung 04 phuong phap dinh gia dat

Chirng nhan phap ly

» B6 sung céac diéu kién chi tiét dé cap
gidy CNQSDDP' cho dat dang sur
dung khong tranh chap

Chuong Xl Luat bat dai 2024

Diéu 138 Luat Péat dai 2024

Ngubn: CBRE, GTJAVN
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(B 1. THITRUONG: TANG TRUGNG CUC BO P o

Chi phi dat gia tang Khié€n gia ban trén ca thi trweong so’ cap va thir cap ti€p tuc ting trwong

Gia dat tang

Gia BPS so cap tang

Chi phi GPMB tang theo gia dat

Gia BPS thir cap tang

Gié chuyén nhugng BDS du éan
tang theo gia so cap

- —————

Tan sudt cap nhat

Do chinh xac

Thi tuc bo tri tai dinh cu
S = e + CDT phai bd tri nha tai dinh cu trong du an
Ching nhan phap ly s « Thuc hién truéc khi thu hdi, gidi toa
+ Diéu kién nha tai dinh cu bang hoac tét hon
« Khu tai dinh cu phai hoan thién ha tang

Nha riéng: tdng theo gia dat, thi
fruéng mé rong
— |+ Ngudi gbc Viét Nam & nudc ngoai dugc
chuyé&n nhugng BDS (trudc day chi duge giao
quan ly nha khong s dyng).
Diéu 44 Lugt Dat dai 2024

-

Diéu 91 Luat Dat dai 2024
Diéu 49 Luat Nha ¢ 2023

Yéu cau chat ché hon véi CBT

« Xay CCMN phai du diéu kién lam CDT
 Yéu cau vé ty trong von véi CDT
« Gidi han murc thu tién véi du an tuong lai

Diéu 57 Luat Nha ¢ 2023
Diéu 9 — 23 - 25 Luat Kinh doanh BDS 2023

Pat nén: siét cung phan 16, yéu

cau sat gia

« Phan 16 ban nén do thi bi siét chat => dat co
dién tich nho duy kién dugc quan tam

-

Diéu 31 Luat Kinh doanh BDS 2023

Nguon: Luat kinh doanh nha & stva d6i 2023, baochinhphu.vn, GTJAVN

Open account in 3 minutes

(Hotline: 024 3577 9999)



N - 9 ~ (. CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
. 1. THI TRUONG: TANG TRUONG CUC BO GUOTAI JUNAN SECURITIES (VIETNAM)

Tang nguén cung dw an NOXH va chung cw nho cac chinh sach wu dii, ho tro méi

Nha ¢ xa hdi la loai hinh van thu hit sy quan tam lén, dac Luat méi vé Nha & xa hi bo sung thém céc ho trg
biét va sau khi Luat Nha ¢ dugc thong qua
Thém 02 hinh thiic phat trién NOXH
Nguon cung vé nhi f;il H,ﬂ Ilﬁ;.:aﬁ tol hon trong giai « V8N nuéc ngoai/ts chirc nuéc ngoai
oan ot = Nguén tai chinh cong doan cho ngudi lao ddng thué NOXH
Huvén Vy
vingene TANE nguon cung nha & xi hoi. ginp ngudi dan cii thien Diéu 80 Luat Nha 62023

tibk, ke T I om

chinh sac] € ll[] {j

Thiss B trurdieg Mgerple Thanh Mghi, néim 2023, B %y dyeeg 5 539 trang sifn 38 Ludt Mhis & v Luit kinh deonh Bt d3ng san
tin khai <o Rifu qud Chisfn luoc phat widn nhd & quic gio o ndm 2000,

Uu dai cho chi dau tu NOXH

—Mirc do tim kiém "Nha & xa hdi" (Google) » Chu dau tr duge danh <20% dién tich ha tang dé kinh doanh, hudng toan bo
lgi nhuén.

» Mién tién sir dung/thué dat, khéng phai thuc hién thu tuc xac dinh gia va dé
nghi mién.

Digéu 85 Luat Nha 62023

UBND cdp tinh phai bé tri da quy dat cho NOXH

Diéu 83 Luat Nha 02023

T
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Ngudn: GTJAVN
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N - 9 ~ (. CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
. 1. THI TRUONG: TANG TRUONG CUC BO GUOTAI JUNAN SECURITIES (VIETNAM)

Chit lwong dw an dwoc chu trong cai thién thong qua nhiéu quy dinh chat ché hon vé quy chuan ban giao,

Quy dinh véi nha ¢ thuwong mai trong tuong lai Quy dinh chat ché hon dé quan ly chat lugng Chung cu mini
Chu dau tu o
oo|o » Phai cé nang luc, kinh nghiém :
on|o - et : ) oooo
oo|o thuc hién du an e

w « Khéng dugc Uy quyén/giao cho H 0o

bén hop téc khéc ky hop dong K
:‘ Tién dé du an CCMN bunﬁvu ) CFMN thue (dudi 20
= V + Chi dugc chuyén nhuong dat CCMN thue (20+ can) ~can)

s sau khi da hoan thanh va o L . o
nghiém thu dua vao str dung hé Phai dép Ung dieu kiénlam = Phai ddp (rng yéu cau
théng ha tang ky thuat chudautuduandautuxay =« Xaydung

dung nha 6. .+ Phong chay, chira chdy
« Phai dam bao theo tién dé cac -+ budng giao thong cho
phan ky da dang ky phuong tién chira chay
(Piéu 36 Luat Nha 02023)

Nguon: Luat kinh doanh nha & stva d6i 2023, baochinhphu.vn, GTJAVN
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G 1. THI TRUONG: TANG TRUONG CUC BO

Trién vong nhu ciu nha & trong ngan va trung han

CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
GUOTAI JUNAN SECURITIES (VIETNAM)

O

Tai 2 dé thi diic biét Ha Néi va TP H6 Chi Minh

Ngin han (2025-2026): phan lén nhu cau & thuc ctia ngwdi dan tai day sé van
tap trung tai pham vi n¢i thanh hién hiru (doc Vanh dai 3 Ha Noi va Vanh dai
2 TPHCM). Xét dén thuc trang thi€u hut quy dat ndéi thanh va chi phi von cao, mot
s6 xu hwéng dw bao dwoc thic day trong thoi gian téi:

Cac chu dau tw gidm dién tich cac can ho dé ha gia ban.

Tham gia cac dw an cai tao chung cu cii, chinh trang khu dan cw hién hitu c6
thé 12 mot phwong an hiéu qua dé tao nguén cung nha & khu vwc noi thanh,
dac biét khi chinh quyén dang tich cuc thic diy viéc tai quy hoach va chinh
trang do thi thanh pho.

Vé dai han, viéc phat trién cac khu do6 thi vung ven, thanh phé vé tinh va mé&
rong pham vi do thi van 1a xu hwéng tit yéu xét dén thuc trang qua tai dan s6 va
mat do giao thong tai ndi thanh. Cac khu dé thi viing ven sé cé tiém nang phat
trién tot va thu hut dan cw néu:

Quy hoach bai ban, mang lai gia tri song cao cho cw dan. S& hitu hé thong ha
tang, tién ich diy du (truwong hoc, bénh vién, trung tim thwong mai,...) trong
KDT.

Gia thanh san phdm phu hop.

Nam trén cac tuyén dwong 16n két ndi véi khu vue trung tAm va sé hivu mang
lwéi phwong tién cong cong (xe bus, tau dién) phuc vu di chuyén thuin tién
dén noi thanh.

Tai cac do thi loai II tré xudng va khu virc nong thon

Thi trwong tai cac do thi loai II tré xuéng va Khu vweec nong thon duv bio sé
can thém thoi gian dé€ hoi phuc xét dén:

(1)

(2)
(3)

Thuc trang thira cung cuc bé do quy hoach qua mirc trong giai doan sot
nong,

Gia san pham bi diy cao do dau co,

Ap luc nha & tai nhidu dia phwong khong cao do mitc do gia ting dan sé

trong do tudi lao dong thip, thdm chi sut gidm do di din dén cac thanh phé
16m va trung tam cong nghiép.

Ching tb6i ki vong xu hwéng hoi phuc nhanh hon thi treong chung tai thanh phé
ctia mot so tinh thanh:

* S& hitu t6c dd phat trién kinh té va do thi hoa cao.

* C6 tiém nang phat trién cong nghiép, thu hat FDI va thu hat lao dong
nhdp cw, tham chi tir cac tinh thanh khac.

* DPuwoc hwdng co ché phat trién dic thu hodc s hiru loi thé vé ngin sach
cho phép manh tay phat trién ha ting giao thong, do thi.

* (6 ké hoach phat trién trung tim thanh phd mé&i, mé rong dia gi¢i hanh
chinh

Open account in 3 minutes

(Hotline: 024 3577 9999)




CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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. 3. NGUO'l TIEU DUNG: BAO VE QUYEN LOI, MO' RONG POI TUONG

TAC PONG CUA CAC BO LUAT MO'1 LEN TU’'NG CHU THE TREN THI TRUONG

2. HE THONG: MINH BACH VA QUAN LY CHAT CHE

Nguon: Luat kinh doanh nha & stva d6i 2023, baochinhphu.vn, GTJAVN

Open account in 3 minutes

(Hotline: 024 3577 9999)



4. HE THONG: MINH BACH VA QUAN LY CHAT CHE QD S e e

Hé th6n Nhat quan trong cac bo luat: viec 3 bo luat lién quan truc tiép dén nganh bét dong sén duoc nghién ciu stra ddi va ban
= g hanh cung thoi dlem giup tao ra tinh thong nhét trong quy dinh, kh&c phuc tinh trang mau thuan, chéng chéo nhuw da xay ra trwédc
2 ' day. Theo dé, viéc td chirc thuc hién quy dinh sé tré nén hiéu qua hon

quan ly

Quy dinh ro rang minh bach hon: Nhiing sira d6i tai cac bo luat méi gitip luat héa mot s6 noi dung quan trong, sira d6i va
lam ré moét s6 dinh nghia (ngudi Viét dinh cw & nwée ngoai, cong trinh dudi long dit), tao ra co ché thwc hién rdé rang gitp dam bao sw
phat trién lanh manh cho thi treong nha dit, canh quan va phat trién do thi.

Nhuw v&i quy dinh vé hoat ddng dau tw xdy dung dw 4n nha & trong Luit Nha & 2023, cac giai doan cua dw an dwgc quy dinh ré bao gom:
giai doan chuén bi dv an, giai doan thwc hién dv an, giai doan két thic xay dung duv an, giai doan dwa cong trinh cia dw 4n vao khai théc,
st dung theo quy dinh cta phap ludt vé nha &; qua dé sé giip minh bach vé trinh ty, thl tuc dw an bat dong san. Hay vé quy dinh lién
quan dén hoat dong phan 16, badn nén trong Luit Kinh doanh bit ddng san 2023 bé sung thém do thi loai II va loai IIl vao nhém han ché
phén 16 ban nén, theo d6 siét chit hon quy dinh phén 16 ban nén dén cip phuwong. Quy dinh méi ciing cu thé héa thi tuc cho nha dau tw
dé c6 co s& tién hanh chuyén nhwong dw an.

Hoat dong mua ban, moi gidi chuyén nghiép hon: Quy dinh méi yéu ciu ca nhan hanh ngh# méi giéi b4t dong san
phai c6 chirng chi hanh nghé moéi gi¢i bat dong san va phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat
déng san, khong con dwoc hanh nghé doc 1ap nhu trude ddy. Quy dinh dat ra tiéu chudn dé moi gidi c6 thé hanh nghé, giup chuyén
nghiép héa hoat dong méi gidi, giup hoat dong mua ban trén thi trwong dién ra chuyén nghiép, thuan loi.

Minh bach thoéng tin giao dich gép phan xay dwng dir liéu thi trwong: Lién quan dén truong hop giao dich
bt budc phai thanh todn khong dung tién mit, Luat Kinh doanh B4t dong san 2023 yéu ciu trong giao dich ma 1 bén 1a cht dau tw dw
an (doanh nghiép kinh doanh BDBS, dich vu BDS) thi phai thanh toan théng qua tai khodn mé& tai mét td chic tin dung dang hoat dong
hop phap tai Viét Nam. Déng thoi, to chikc, cad nhan kinh doanh BDS phai ghi dung gia giao dich thuc té vao trong hop dong; chiu trach
nhiém trong viéc ghi gid giao dich trong hgp dong khong ding véi gid giao dich thuce té. Quy dinh nay 1a co s& quan trong dé han ché
tinh trang 2 gia trong giao dich BDS, giy that thu thué va kho6 khan trong viéc xay dung di liéu BDS ciing nhw dinh gia BDS sau nay. Doi
voi Luat Dat dai 2024 ciing bd sung quy dinh lién quan dén viéc xdy dung xay dung co sé& dir liéu dat dai, d€ tao hiéu qua vé st dung
nguon lwc dit dai trong cong tac quan ly, diéu hanh, tong hop cling nhw khai thac hop 1y, bén vitng cho cac co quan nha nwéc, doanh
nghiép va ngudi dan

Ngudn: GTJAVN tong hop Open account in 3 minutes

(Hotline: 024 3577 9999)




CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
GUOTAI JUNAN SECURITIES (VIETNAM)

[i 3. NGUO'l TIEU DUNG: BAO VE QUYEN LOI, MO' RONG POI TUONG

TAC PONG CUA CAC BO LUAT MO'1 LEN TU’'NG CHU THE TREN THI TRUONG

3. NGUO'I TIEU DUNG: BAO VE QUYEN LOT, MO’ RONG POI TUONG
* Ngwoi mua BDS

* Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai

* Ngwoi thudc dién tai dinh cww/ dwoc boi thwong

Nguon: Luat kinh doanh nha & stva d6i 2023, baochinhphu.vn, GTJAVN

Open account in 3 minutes

(Hotline: 024 3577 9999)



[i 3. NGU'O'I TIEU DUNG: BAO VE QUYEN LO'T, MO' RONG DOI TUO'NG D o e )

Ngwoi mua,
thuée mua
dw an nha o

Tién d6 va chit lwong dw an dwoc ddm bao => tang chat lwvong nha &

Tién do thanh toan gidn hon do siét chat mirc thu tir CDT cho dw n hinh thanh
trong twong lai

Bao lanh thanh todn - ddm bao quyén loi va tién ctia ngwoi mua tra truwede cho cac
du an nha &

Dé dang ti€p can thong tin dw an trong quy dinh cong khai thong tin dw 4n

Pam bao quyén loi ngwdi mua khi day manh cap so6 do

Nguon: Luat kinh doanh nha & stva d6i 2023, baochinhphu.vn, GTJAVN
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. 3. NGUO'l TIEU DUNG: BAO VE QUYEN LOI, MO' RONG POI TUONG

CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
GUOTAI JUNAN SECURITIES (VIETNAM)

O

Ngwoi Viet Nam & nwérc ngoai: Dan ap dung nhiéu chinh sach méi linh hoat hon

2000 0 02 03 04 05

Chu truong cho mot sé doi
tuong ngudi VN o nudc
ngoai mua BDS

(Nghi dinh 81/2001/CP)

06

Thi diém cho nguéi nudc ngoai
mua nha & Viét Nam

(Nghi quyét s 19/2008/QH12

Nghi dinh 51/2009/NE-CF)

or o8 0 W0 11 112 13 14 15 16 17

Ngudi nudc ngoai duoc so hiru
nha co thoi han tai Viet Nam
(Luat Kinh doanh BDS 2014)

Ngudi goc Viét Nam & nudce
ngoai dugc chuyé&n nhuong
quyeén strdung dat 6 (trudc
day chi cho thué, dy quyén
quan ly nha khong sirdung.)
(Diéu 44 Luat Dat dai 2024)

18 19 20 21 22 23 24 25

Tac dong

» Tang ngudn cung
» Thu hit dau tur
tir nurdc ngoai

Nguon: Luat kinh doanh nha & stva d6i 2023, baochinhphu.vn, GTJAVN
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[i 3. NGUO'T TIEU DUNG: BAO VE QUYEN LOT, MO' RONG POl TUONG D o e )

Ngwaoi thudc doi twong tai dinh cw/ boi thwong:

Q
[N

Ho gia dinh, cé nhan thudc dién H& gia dinh, cé nhan dudc béi thuéing Hi}’gi{: dinh, ca nhan, doanh nghiép

Tai dinh cu ~ Khibjthuhdidat = O khu céng nghiép

* Taodigukién chocdviéclam cothunhdp, : .  pgjrong khéng d0 digukién nhan ddté, © «  Chl dautw phai danh quf dat cho thué lai

on dinh dd1 sng, san xudt. . nhung khang thé b tri nai & khae => - véidoanh nahiép vira va nhé di dii do &
»  (Bleu 97 Lugt B3t dal 2024) | duoc bl thuding dat &. . nhiém mél trréng (nha nude cé chinh séch
(Disw 157 Lust Dat dai 2024) gidmtién thugé)

= Khu téi dinh cur phdi hoan thién cac digu :
kiénvé hatang ky thuat, ha tang xa hdiv.v. | . pgiwrgng bi thu hai dat phinéng nghigp
(EVGar O Lugr it Ini 2024 . (khdng phai d&t &) duge bdi thuding d&t . UBND tinh x&c dinh nhu ¢3u nha &, cdng
linh hoat hon so vai trude day. tiinh céng céng cho ngud lao dong lam

[Bi5u 99 — 100 Lugt £t dai 2024) viée trong khu 'E'Elll"lg nghlép
(ENéw 202 Luar £t dai 2024)

(DiBu 202 Lujt D3t dai 2024)

Nguon: Luat kinh doanh nha & stva d6i 2023, baochinhphu.vn, GTJAVN
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[i 2. CHU PAU TU: SIET CHAT, SANG LOC

TAC PONG CUA CAC BO LUAT MO'1 LEN TU’'NG CHU THE TREN THI TRUONG

4. CHU PAU TU: SIET CHAT, SANG LOC
- Ap lwc ngudn vén va niang luc tai chinh
- Tang yéu ciu nang lwc ndi tai trong phat trién dw an

Open account in 3 minutes
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G 2. CHU PAU TU: SIET CHAT, SANG LOC (P e aae =

Giai doan chuan bi: Ning cao nang lwc phat trién phat ly dw an va nang lwc tai chinh

GIAI POAN CHUAN BI

Noi dung Quy dinh

Gia ting sir dung hinh thirc dau gi, ddu thau dé giao dit lam dw an va “Té chirc tham
gia d4u gia phai c6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw an”

(Pidu 125 Ludt ddt dai 2024) TN

biéu kién tham gia
diu gia

*  DPam bao ty 1é du no tin dung, dw no trai phiéu

Tangyéuciauvéty e Duwan<20ha: VCSH =20% téng von

1& von tw co khi * Dw an >20ha: VCSH =15% téng von

thuc hién duw an *  DPam bao kha niang huy dong vén dé thuc hién duw 4n GIAl
(Pidu 9 Ludt KDBDS) DOAN

MO
. <. | Trai phi€u doanh nghiép: that chit, 4p lwc ddo han van 16n Nghi dinh BAN
CNhg;llton von vay that (65/2022/ND-CP)
' Vay tin dung: bi gi¢i han b&i nhiéu diéu kién vay

M@ rong nhiéu treong hop dwoc ap dung bang gia dat maéi trong tinh tién st dung /

Ap luc dong tién dit. Trong dd, bang gia dat dwoc cip nhat thwong xuyén, sat gia tri thi treong hon

cho GPMB bi day khién cho gia dat, chi phi gidi phong mat bang gia ting; dong th¢i gidm hiéu qua cla

1én cao viéc khai thac chénh 1éch thang du trong chuyén déi muc dich s dung dat (Piéu 159

Ludt dat dai 2024)

Ngudn: GTJAVN
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CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)

[i 2. CH(J BAU TU SIﬁT CHAT, SANG LQC O GUOTAI JUNAN SECURITIES (VIETNAM)

Giai doan trién khai: Ap Iwc gia ting trong viéc trién khai dw an dung tién do, minh bach théng tin dw an

Noi dung

GIAI POAN PHAT TRIEN

Quy dinh

Cong khai thong tin
dw an

Trwée khi mé ban, CDT phai cong khai day du, trung thuc va chinh xac thong tin dw
an — Tang tinh minh bach va chat lwong xay dwng
(Piéu 6 Ludt KDBDS 2023)

P4y nhanh tién do
phat trién dw an;
loai bo tinh trang
gam dat

B0 sung tién thué dit ting thém doi véi cac dw an khong dwa dat vao st dung, cham

tién do xy dwng; thdm chi d6i mat v&i rai ro thu héi dw an hodc huy bé quy hoach

néu tinh trang treo kéo dai.

= Ap luc gia ting trong viéc ddy manh phat trién dv an ding tién do

= Lam gidm thiéu loi thé vé gia thanh thong qua gdm dAt, xin quy hoach 14y chd
cta nhiéu doanh nghiép hién nay; qua dé loai bo hinh thirc trén; thay déi quan
niém vé quy dat doanh nghiép (Piéu 153 Ludt Pdt dai 2024)

Siét chat hoat dong
phin 16 ban nén

Siét chat hoat dong phén 16 ban nén dén cac do thi loai III

=> PE€ tao ra bién loi nhuén tét, cic chi dau tw sé phai c6 kha ning gia ting gia tri
trén quy dit théng qua chat lwong quy hoach, tién ich hodc dau tw doan dau xu
hwéng phat trién cia dia hwong

(Piéu 31 Ludt Kinh doanh bdt djng sdn)
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Giai doan ban hang: Siét chat so tién thu trwérc doi véi dw an hinh thanh trong twong lai; gia tang trach nhiém déi véi ngwoi mua trong hop
dong cho vay véi ngan hang

GIAI POAN MO BAN

GIAI DOAN CHUAN Bl Noi dung Quy dinh

*  Trwéc khi mé ban, thu tién dat coc khéng qua 5%
gid ban (Piéu 23 Ludt KDBDS 2023)

i” hu a ) M A 7 A A by pd N
Siet (Em B e , * Lan dau thanh toan tién mua, thué mua nha & hinh
LB G WO (g thanh trong twong lai <30% bao gom ca tién coc
nha hinh thanh § tromg ‘a1 =517 bao g :

*  Doi véi thué mua, tong thanh toan nhirng lan tiép
theo <50% (trudc d6 <70%)
(Pidu 25 Ludt KDBPS 2023)

trong twong lai

Hop dong chuyén nhwong, cho thué mua
(Piéu 17 Ludt KDBDS 2023)

\ Khong dwoc uy quyén bén khac ky hop déng mua ban,

Nguén: GTJAVN
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Siét chat nguon von phat trién dw an Bit dong san

Von tw co Von vay

 Tang ty 1& von chia/tong von dw an (Dicu 9 « Phat hanh Trai phiéu doanh nghiép: bi han

Ludt KDBDS) ché do dw n¢ Trdi phi€u hién hitu 16n va tac
=> Han ché kha nang cidc doanh nghiép dau tw d(‘f)ng tlr Nghi dinh 65 that chat diéu kién phat
dan trai, lam nhiéu dw 4n mot ldc hodc dw an hanh

e Nguon von tin dung dv kién tiép tuc dwoc
diy manh huy dong, nhwng bi gi¢i han béi:
oCac dy an khong da diéu kién cho vay do
chwa hoan thanh hé so phap ly, hodc da
dwoc thé chiap cho cic khoan vay tin dung
trudc do.

oViéc huy dong von tin dung yéu ciu doanh
nghiép cé phwong an kinh doanh, ké hoach
can d6i dong tién tra n¢ va dwoc kiém tra gat
gao.

quéa 1én so véi nguon lwe doanh nghiép.

Von huy dong tir khach hang

e Siét chat dat coc, thu tién thanh toan nha
hinh thanh trong twong lai

e Hoat dong ban hang dw bdo van twong ddi
tram 1dng trong nam 2024. D3i véi cac du 4n
quy mo lén, cac chu diu tw cé thé d6i mat voi
ap lwc canh tranh tir chinh nguén san phiam
chuyén nhwong thir cip tir ngwdi mua trudc
do.

e Cac dai ly, san giao dich thwong han ché cac
giao dich mua 16 16n dé phan phdi trong giai
doan thi trwdmg chwa khai sac.

Ngubn: GTJAVN
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Trwdc tic dong cta cac bd luit stra doi va hanh lang phap ly lién quan, lgii thé thudc vé cac doanh nghiép phat trién bat
dong san c6 thé dap wng tot cac tiéu chi sau day:

Phap ly, quy dat

* S& hitu quy dat sach, it gip veédng mac
phap ly, vi tri dac dia va c6 thé nhanh
chéng trién khai dw an (yéu t6 quy mé
quy dat s& hiru khong con la loi thé).

e S& hitu kinh nghiém va nang lwc virng
manh trong diu thau - dau gia, phat
trién duw an tao sdn pham thuec té.

e Quy hoach dw an bai ban, tao gia tri gia
tang tot cho san pham trong boi canh gia
von tich lily quy dit ngay cang sat voi gia
thi trwong.

Nang lwc tai chinh virng vang

e S& hitu co ciu tai chinh khde manh, st
dung ng vay & mtrc hop ly va khong phu
thudc vao cac hinh thirc ban nha trén giiy
khi dw 4n chwa du diéu kién kinh doanh.

e Chu ki phét trién dw 4n va ban hang ngan,
khong bi sa lay tai cac duw 4n qué 1én so véi
nguon luc doanh nghiép hodc nhu cau thi
treong.

¢ Chién lwgc diu tw tip trung, trién khai goi
dau cac duv an, khong dau tw dan trai

Duw an phu hop

e San phadm phu hop nhu cu thi treong va
c6 kha nang thu hut cw dan ¢ thuyec.

e Cac dv an cao tang tai vung 16i do6 thi va
cac khu doé thi méi tai cac dia phwong phat
trién nhanh sé c6 loi thé hoi phuc sém hon
thi treong.

e Ju tién chu dau tw s& hiru cac dw an da
m¢ ban thanh cong trwéce khi thi trwong
dao chiéu va hién da thu hat lwong cw dan
nhat dinh.
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Nhirng cai thién Chu diu tw thwc hién dé thich ing trwéc nhirng tic dong méi ctia cac bo luat

=> Cac doanh nghiép bao toan tét nguon luc trong giai doan khoé khin, s hiru nhirng loi thé trong phat trién du an c6 thé birt pha trong chu ki méi
cua thi treong:

Thay déi chién lugc kinh doanh Néng cao nang luc phéat trién sdn pham
Mé& ban du an trong 2024 Pam bao phap ly
« Dua ra chinh sach uu dai dé thu hit ngudi mua + Cap nhat va tuan thd nghiém ngét quy dinh mai

« Ky két hgp dong trong 2024 cta phap luat

Tap trung du an ¢é nhu cau thuc Dam bdo tién do

« Dau tu dy én dép (mg nhu cau, thanh khodn 6t * Hop téc vdi nha thau chuyén nghiép B
: + Ung dung cdng nghé dé quan ly xay dung hiéu

qua
Pam bdo nang luc tai chinh

« Tim kiém phuong &n von mai: tréi phiéu, hop
téc dau tu, crowdfunding, proptech,v.v.

« Tang cudng quan ly dong tién hiéu qua

« Dam bao thanh khoan ng

Open account in 3 minutes
(Hotline: 024 3577 9999)




CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
GUOTAI JUNAN SECURITIES (VIETNAM)

KHUYEN CAO

Cac nhan dinh trong bdo c4o nay phan anh quan diém riéng ctia chuyén vién phan tich chiu trach nhiém chuin bi bio cdo nay vé ma chirng khoan hoic t6 chirc phat hanh. Nha
diu tw nén xem bao cido nay nhw mot ngudén tham khdo va khéng nén xem bao cio nay la ndi dung tw vin dau tw chirng khoan khi dwa ra quyét dinh dau tw va Nha dau tw phai
chiu toan bd trach nhiém doi véi quyét dinh dau tw cda chinh minh. Cong ty c6 phan chirng khodn Guotai Junan Viét Nam khéng chiu trach nhiém déi véi toan bd hay bat ky
thiét hai nao, hay sw kién bi coi 1a thiét hai nao 1a hé qua phat sinh tir hodc lién quan téi viéc st dung toan bd hodc tirng phan thong tin hay y kién nao dwoc dé cap trong ban bao
cdo nay.

Chuyén vién phéan tich chiu trach nhiém chuin bi bdo cdo nay nhan dwoc thu lao dwa trén cac yéu to6 khac nhau, bao gobm chit lwong va do chinh xac ctia nghién ctru, phan hoi
cta khach hang, yéu t6 canh tranh va doanh thu cia cong ty. Céng ty c6 phan chirng khodn Guotai Junan Viét Nam va can b6, Tong giam d6c, nhan vién c6 thé c6 mot moi lién hé
dén bit ky chirng khoan nao dwoc dé cip trong bdo cio nay (hoic trong bit ky khoan diu tw nao c6 lién quan).

Chuyén vién phan tich chiu trach nhiém chuin bi bdo c4o nay nd luc d€ chuin bi bdo cao trén co s& thong tin dwoc cho 1a dang tin cay tai thoi diém cong bo. Cong ty c6 phan
chirng khoan Guotai Junan Viét Nam khong tuyén bd hay cam doan, bado dam vé tinh diy da va chinh xac cta théng tin dé. Cac quan diém va wéc tinh trong bao cdo nay chi thé
hién quan diém cua chuyén vién phéan tich chiu trach nhiém chuln bi bao cio tai thi diém cong b va khong dwoc hiéu la quan diém ctia Cong ty c6 phan chirng khoan Guotai
Junan Viét Nam va c6 thé thay d6i ma khong cin bao truéc.

Béo cdo nay dwoc chuin bi cho muc dich duy nhit 1a cung cip thong tin cho cdc Nha d4u tw bao gobm nha dau tw t6 chirc va nha dau tw ca nhin cda Guotai Junan Viét Nam tai
Viét Nam va & nuéc ngoai theo luat phap va quy dinh c6 lién quan rd rang tai qudc gia noi bao cdo ndy dwoc phan phéi va khong nhdm dwa ra bat ky dé nghi hay hwéng dan
mua, ban hay nam giir chirng khoan cu thé nao & bat ky qudc gia nao. Cac quan diém va khuyén cdo dwoc trinh bay trong ban bao c4do nay khong tinh dén sw khac biét vé muc
tiéu, nhu cAu, chién lwgc va hoan canh cu thé cda tirng Nha dau tw. Nha dau tw hiéu rang c6 thé c¢6 cac xung dot loi ich &nh hudng dén tinh khach quan cta ban bao cao nay.

No6i dung cua bao cio nay, bao gom nhwng khong gi¢i han néi dung khuyén cio khong phai l1a can cr € Nha dau tw hay mot bén thi ba yéu ciu Cong ty cd phin chirng khoan
Guotai Junan Viét Nam va/hodc chuyén vién chiu trach nhiém chuén bi bdo cdo nay thwc hién bat ky nghia vu nao véi Nha dau tw hay mot bén thi ba lién quan dén quyét dinh

dau tw ctia Nha dau tw va/hodc ndi dung cia bio cdo nay.

Ban b4o c4o nay khong dwoc sao chép, xuit ban hoic phan phdi lai bdi bat ky ddi twong nao cho bat ky muc dich ndo ma khéng cé sw cho phép bang van ban ctia dai dién c6
thdm quyén ctia Cong ty ¢ phan chirng khoan Guotai Junan Viét Nam. Vui 1ong dan ngudn khi trich dan.
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GUOTAI JUNAN (VIETNAM) RESEARCH DEPARTMENT

Vii Quynh Nhw Tran Thi Hong Nhung
Research Analyst Deputy Director
nhuvg@gtjas.com.vn nhungtth@gtjas.com.vn
(024) 35.730.073- ext:702 (024) 35.730.073- ext:703
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CONTACT HANOI HEAD OFFICE HCMC BRANCH
For advising: P9-10, 15t floor, Charmvit Tower 3™ floor, No.2 BIS, Cong Truong Quoc TE,
(024) 35.730.073 = Ward 6, District 3, HCMC
el.:
For placing order: (024) 35.730.073 Tel.:

(024) 35.779.999
Fax: (024) 35.730.088

Email: info@gtjas.com.vn

Website: www.gtjai.com.vn

(028) 38.239.966

Fax: (028) 38.239.696
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