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上周值得注意的宏观信息

世界

• US, EU, UK:

➢ US:

• 7月份FOMC会议纪要显示，货币政策制定者认为在9月份会议上降息的可
能性有所增加。大多数委员认为，如果经济数据继续符合预期，则放松货
币政策是适当的。

• 美国股市积极上涨，主要是受益于FOMC会议纪要公布后，美联储9月降
息的概率为100%，预计将在今年的9月、11月和12月议息会议上实施三次
降息。

• 美国劳工部估计，从2023年4月到2024年3月期间，新增就业岗位总数减少
81.8万个。这意味着截至3月份，美国雇主创造的就业岗位数量远低于最初
报告的数据。

• 8月份的制造业采购经理指数（PMI）: 48 (预期: 49.5, 前值 : 49.6), 8月份服
务业采购经理人指数: 55.2(预期: 54, 前值 : 55), 综合采购经理指数：54.1 (
预期：53.2, 前值：54.3)

➢ EU: 居民消费价格指数 （CPI）环比增长 0% ，同比增长 2.6%

宏观新闻
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上周宏观和值得注意的信息：

亚洲

• 中国：允许地方政府发行债券购买住房

• 中国：8月份新房成交面积为18.83亿平方米，环比下降24.3%，同比下降
5.3%。年度增长率从正转为负

• 中国：12个城市的新房库存面积为9700万平方米，环比增长0.2%，同比下
降4.1%；库存清算周期为17.3个月，环比增加0.4个月，同比增加2.3个月

• 中国：国家统计局数据显示，2024年1月至7月，商品住宅销售面积为
5.4149亿平方米，同比下降18.6%；商品住宅销售额为5333亿元人民币，
同比下降24.3%。全国房地产开发投资为6087.7亿元人民币，同比下降
10.2%。

• 中国：7月份钢材出口量为783万吨，环比减少92万吨（-10.5%），同比增
长52万吨（+7.1%）。从1月至7月，累计钢材出口量达到6123万吨，同比
增长21.8%

• Huafu证券：钢材主要出口至东南亚、韩国、阿拉伯等国家，近期钢材出
口的贸易冲突增加，影响中国钢材出口的前景

• 中国：钢材库存量为1590万吨，环比增长3.2%，同比下降0.9%

宏观新闻
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上周宏观和值得注意的信息：

越南

• 签署14项文件：在对中华人民共和国进行国事访问的框架内，8月19日上午，在中
国首都北京，越共中央总书记、国家主席苏林与中国共产党总书记、国家主席习近
平共同见证两国签署合作文件的仪式。

• 美国发起对越南部分出口产品的反倾销/反补贴行政复审，其中包括钢钉、不锈钢
管、卡车轮胎等产品。

• 越南国家银行（SBV）：8月20日，越南中央银行(SBV)调整美元对越南盾的中间汇
率至1美元兑换24251越南盾，较前一日下跌10越南盾/美元，这也是最近几个交易
日中的最大跌幅。

• 越南国家银行（SBV） ：8月20日在公开市场上，SBV 将国库券中标利率从前一交
易日的年利率4.25%下调至4.2%。这是自8月初以来SBV第二次下调国库券利率。

• 8月半期进出口数据：出口：169.3亿美元，进口：160亿美元，贸易顺差：9.3亿美

元。出口强劲的产品（不含外商投资企业）：纺织品、木材、钢铁和水产品。进口
强劲的产品：各种面料、钢铁、塑料

• 预融资草案已提交给越南财政部，并将尽快签署，以赶上2024年9月23日FTSE评级
提升的最后期限。

• SSI和HCM将被选为预融资试点单位（为外国投资者提供保证金贷款）。

• 三家国有银行：VCB、BID、CTG获得越南国家银行批准增资，其中BID增资21%。

宏观新闻
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商品

• WTI 油价上周下跌3.29% ，至73.054美元/桶；布伦特油价下
跌3.05% ，至77.2美元/桶。中国的最新数据显示经济正面临困

难，炼油厂的石油需求下降，而欧元区最新的制造业活动表明
能源需求疲软，这给油价带来额外的压力。

• 钢材价格： 上周收盘价上涨 2.47% ，至 3154元/吨， 这是连续
10周价格下跌后首周回升。中国经济衰退导致近年来新房需求
大幅下降，房价出现自2015年以来最快的年度跌幅。

• 黄金价格：2492 美元/盎司，与历史新高 2531 美元/盎司相比
减少2.13%。
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商品

• 橡胶价格：东京工业品交易所（TOCOM） 橡胶收盘价
为：340.6日元，与上周相比增长2.81%

• 生猪价格：6.1万-6.6万越南盾，与上周相比稳定

• 化肥价格：化肥价格与上周相比小幅下跌

       DCM: 53.5万-59万越南盾/包50公斤

       DPM: 52万-60万越南盾/包50公斤
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活动日历

日期 事件

26/8/2024 US: Durable Goods Orders MoM

27/8/2024 VN: FDI

US: Consumer Confidence

28/8/2024 VN Economics Data (Aug)

29/8/2024 US: GDP QoQ

30/8/2024 US: PCE Jul – MoM, Yoy

EU: CPI Aug, Unemployment Rate

31/8/2024

1/9/2024
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HOUSE TEAM的投资效率

投资效率（从2024年4月10日至今）

• VNINDEX: 2.13 %

• VN30INDEX: 4.54%

• 已关闭的订单数量: 22

• 赢/输比例: 14/8 –胜率:: 63.64%

Action: Không có

策略: 没有
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上周评估2024年8月19日 – 23日

• 板块：银行、出口：水产、肥料、纺织。注意，
我们已将钢铁板块从第三季度关注板块名单中
剔除（HPG股除外，该股票仍适用于长期投

资）。断线投资战略的投资者在选择券商股时，
可以优先考虑HCM股。

• 钢铁价格短期内不利，预计在第四季度回升。

• 纺织服装订单持续增长。

• 战略：维持原仓位，不加仓买入。

• VNINDEX 回升至1250-1295点区间波动；VN30 

INDEX 在1264-1338点区间波动，并且有望再
度测试1338点阻力位。
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上周总结

• VNINDEX: O: 1259.36– C: 1285.32 +2.64% -VN30INDEX: O:1296.6– C:1321.15  +2.28% （ 周一开盘低 ） 

• 评估:

• VNINDEX在1250点-1295点区间波动，符合预期。

• VN30在1264点-1338点区间波动，尚未冲击1338点阻力位，符合预期。
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• 板块：银行、出口：水产、肥料、纺织。注意，
我们已将钢铁板块从第三季度关注板块名单中剔
除（HPG股除外，该股票仍适用于长期投资）。
断线投资战略的投资者在选择券商股时，可以优
先考虑HCM股。

• 战略： 维持原仓位，利用市场的调整继续对上述
板块的股票加仓买入。

• 日内交易: VN30F1：看跌期权（预计无法突破
1338点的阻力位），止损位：1350点

• VNINDEX 已完成创建底部，并且将尽快回升至
1250-1295点区间波动。

• VN30 INDEX 在1264-1338点区间波动，并且有望
再度测试1338点阻力位。

本周的投资策略2024年8月26日 – 31日
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达桑集团股份公司（ Dat Xanh Group - DXG ）

个股推荐– DXG (2024年8月26日)

➢DXG介绍：达桑是房地产经纪板块的领先企业，其经纪市场份额超过30%。此外，公司还
涉及到房地产投资开发领域，在胡志明市、平阳省和同奈省等地拥有多个大型项目。

➢ 2024年计划：预计收入: 3.9万亿越南盾，预计税后利润 : 2260亿越南盾

➢主要经营活动：DXG主要经营活动集中在两个板块，包括：房地产转让（毛利率在30%到
50%之间波动）和房地产经纪（毛利率在70%到90%之间波动），这两大主要营业务板块
都具有极高的毛利率。

➢ 2023年，DXG的收入和利润显著下降，主要是由于房地产经纪业务表现不佳。然而，预计
2024年起，随着房地产市场逐步回暖，DXG的房地产经纪板块的毛利将很快恢复到此前的
万亿越南盾以上的水平。
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达桑集团股份公司（ Dat Xanh Group - DXG ）

个股推荐– DXG (2024年8月26日)

➢ 2024年第二季度，DXG的收入达1.126万亿越南盾，同比增长58%；毛利润达5390亿越南盾，同比增长86%。然而，由于DXG在2024年第二季度未计
入资产清算收入，财务收入大幅下降，导致企业利润仅达到330亿越南盾，同比下降79%。

➢利润下降的原因是不再录得异常利润，但DXG的房地产和经纪业务仍录得正增长，因此2024年第二季度利润下降并不值得担忧。

➢投资论点

➢ 2024年第一季度，河内和胡志明市的公寓供应有限。在河内市场，第一季度开盘的公寓数量超过2300套（环比下降31%，同比增长17%）；售出公寓
数量接近2000套（环比下降39%），与去年同期销售的公寓数量相当。在胡志明市市场，2024年第一季度的公寓供应量达到500套（环比下降48%，
同比下降83%），售出的公寓数量达到600套（环比下降74%，同比下降38%）。

主要房地产项目正在和即将开盘，为2024-2025年带来稳定收入：

项目：Gem Sky World

Gem Sky World项目位于龙城机场附近，这使得该项目受到许多投资者的关注。此前，Gem Sky World项目于2020年首次开盘，但由于法律问题，该项
目近年来的实施进度有所放缓，预计Gem Sky World将在2024年下半年重新开盘。预计该项目未交付部分的收入约为11万亿越南盾。
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达桑集团股份公司（ Dat Xanh Group - DXG ）

个股推荐– DXG (2024年8月26日)

➢投资论点

1. 主要房地产项目正在和即将开盘，为2024-2025年带来稳定收入：

项目 Gem Riverside

Gem Riverside项目位于新顺谭区（Thu Thiem）新城旁边（该地区曾进行过每平方米2.4亿越南盾的土地拍卖交易）。从Gem Riverside项目可以轻松连
接胡志明市中心和周边地区。

未来最给DXG带来期待的项目是Gem Riverside。 Gem Riverside项目紧邻守添（Thu Thiem）新城区（该区域曾有每平方米240亿越南盾的土地拍卖交
易）。

2018年， , Gem Riverside由DXG开盘，均价约3500万/平方米，但由于项目的法律手续尚未完成，销售活动被暂停。目前，该项目正在申请施工许可
证和销售许可证，预Gem Riverside将于2025年重新开盘，预计售价约为7000万/平方米。整个项目的预计收入为15万亿越南盾。

目前，Gem Riverside项目的现状仍是一片空地。尽管Gem Riverside充满期待和吸引力，但项目还在申请施工许可证，一旦获得批准，建设将随即开始。
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达桑集团股份公司（ Dat Xanh Group - DXG ）

个股推荐– DXG (2024年8月26日)

在2024年，达桑计划完成南部地区多个项目的法律手续，如胡志明市的Gem Riverside、同奈的Gem Sky World，以及平阳的Opal Luxury、Park View、Park City、Opal 

Cityview，以确保2024-2026年期间的销售收入。

发行计划：1. 根据2024年股东大会的决议，拟向现有股东发行1.501亿股，预计配股比例为24:5，最低发行价格为1.2万越南盾/股，预计收入为1.802万亿越南盾。其
中，DXG将向河安房地产投资和商业股份公司（Ha An）出资1.359万亿越南盾，用于偿还本金和利息债务。

2. 向专业证券投资者私募发行9350万股，发行价格为1.86万越南盾/股。

DXG的下一阶段的项目

项目 面积（公顷） 位置 拥有比列 法律情况

Opal Cityview 0.97 平阳 100% 正在申请变更土地用途

Opal Luxury 8.4 平阳 100% 正在申请变更土地用途

DXH Parkview 5.13 平阳 100% 正在申请变更土地用途

DXH New city 37.9 永福 100% 正在申请变更土地用途

Gem premium 6.49 守德市
75%

正在申请变更土地用途

Sunview Garden 1.76 守德市 100% 正在申请变更土地用途

Opal City 6.07 守德市 100% 已完成土地清理，正在申请变更土地用途

Lux Star 1.1 胡志明市第7郡 100% 正在申请项目核准

DXH Park City 10.4 平阳 100% 正在申请变更土地用途

Gem Green Bay 171.9 庆和 100% 正在等庆和省规划
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谢谢


	Mở đầu
	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16

	Kết luận
	Slide 17


