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Báo cáo ngành bất động sản Q1/2023    Chuyên viên phân tích 

 Phi Cong Linh 

linhpc@gtjas.com.vn– ext 704 
 

                                                   10 tháng 05 năm 2023  
 

Ngành Bất động sản rất khó khăn 

ĐIỂM NHẤN 

 Ở  thị  trườ ng Hà  Nộ  ị, trộng Q1 2023, cộ  khộà ng 2.000 cà n 

hộ   chung cư mờ  bà n mờ ị tà ị Hà  Nộ  ị, gịà m 43% theộ quý  và  

44% theộ nà m. Đà ý là  lườ ng mờ  bà n thà p nhà t theộ quý , ke  

tư  quý  1/2020, theộ CBRE. 

 Ở  thị  trườ ng Tp Hộ  Chí  Mịnh, trộng quý  1/2023, đà  cộ  sư  

cà ị thịe  n ve  nguộ n cung mờ ị vờ ị gà n 2.900 cà n hộ   đườ c 

chà ộ bà n rà thị  trườ ng, tà ng hờn gà p độ ị sộ vờ ị cu ng ký  

nà m ngộà ị và  1,2 là n sộ vờ ị Quý  4/2022. Trộng độ , dư  à n 

đà ị độ  thị  Vịnhộmes Grànd Pàrk tà ị quà  n 9 tịe p tu c chà ộ 

bà n vờ ị sộ  lườ ng cà n chịe m gà n 50% tộ ng nguộ n cung chà ộ 

bà n mờ ị cu à quý  nà ý. sộ  lườ ng cà n hộ   bà n đườ c trộng Quý  

1/2023 chí  khộà ng 960 cà n, gịà m 17% sộ vờ ị Quý  4/2022, 

trộng độ  tý  le   bà n cu à cà c dư  à n mờ ị chí  đà t khộà ng 28%. 

 Tà ng trườ ng tí n du ng cà  ngà nh bà t độ  ng sà n đà t 3.1% Ytd, 
càộ hờn sộ vờ ị tộ ng tí n du ng cà  nườ c là  2% Ytd. 

 Tí n du ng chộ ngà nh bà t độ  ng sà n đà  bị  gịờ ị hà n bờ ị NHNN. 

NHẬN ĐỊNH 

 Chu ng tộ ị chộ rà ng tí nh hí nh bị quàn và  ru ị rộ cu à thị  trườ ng 
se  ngà ý cà ng tà ng càộ trộng 2023 dộ: là ị suà t tịe p tu c tà ng 
càộ, gịà  nhà  su t gịà m, cà c chu  đà u tư cà n dộ ng tịe n phà ị bà n 
gịà m gịà  tộ n khộ, nhà  đà u tư, ngườ ị muà nhà  phà ị gịà m nà m 
gịư  bà t độ  ng sà n dộ là ị suà t tà ng càộ khị thờ ị gịàn à n hà n ke t 
thu c, kịnh te  the  gịờ ị đị và ộ suý thộà ị, à nh hườ ng đe n thu 
nhà  p ngườ ị dà n. 

 Đà nh gịà  Trung là  p độ ị vờ ị lí nh vư c bà t độ  ng sà n nhà  ờ . 

Rating:                         Trung lập 

 Duy trì   

  
 

 

Dịe n bịe n gịà  cộ  phịe u 

 
 

 
Thàý độ ị gịà  
 

1 M 
 

3 M 
 

1 Y 
 

Tuýe  t độ ị % 
 

2.36% 4.29% -31.7% 

VNI ịndex 
 

-1.5% -0.7% -15.6% 

Source: Bloomberg, Guotai Junan Vietnam  

 

Tà ng trườ ng 
GDP  

Dư nờ  tí n 
du ng  

Tà ng trườ ng 
tí n du ng  

Tà ng trườ ng 
cung tịe n M2  

LLà ị suà t tà ị 
cà p vộ n  

Là m phà t 
bí nh quà n  

P/E ngà nh 
 

ROE ngà nh 
 

ROA ngà nh 
 

P/E Vnịndex 
 

  (%ýộý)  (trịe  u tý )  (% Ytd)  (△%)  (%)  (% ýộý)  (x)  (%) (%)  (x) 

Q1 2023 3.32 %  12.162  2% 4.6% 5.5% 4.18% 35.8 8.2 3.4 14.3 

 

Ticker P/E P/B Vốn hoá (đồng) ROA (%) ROE (%) 
AGG VN equity 150  1.5               3,597,153,080,000  0.2  0.9  
HPX VN EQUITY 11  0.4               1,234,924,438,860  1.5  3.2  
KDH VN EQUITY 23  1.8             21,648,265,849,000  5.3  8.4  
VHM VN EQUITY 6  1.4           213,364,006,912,000  11.8  25.3  
NLG VN EQUITY 26  1.5             13,097,138,230,000  2.2  5.9  
NVL VN EQUITY 37  0.7             26,423,916,489,900  0.3  1.9  
PDR VN EQUITY 10  1.1               9,067,223,956,500  4.1  11.3  
SCR VN EQUITY  #N/A N/A  0.6               2,896,244,193,000   (0.1)  (0.1) 
VPI VN EQUITY 23  3.6             12,535,580,160,600  5.2  16.5  
Average 35.81  1.39             33,762,717,034,429  3.4  8.2  

 

Source: Fiinpro, Guotai Junan Vietnam 
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Đã bán và mở bán trong quý  
Bảng-1: Đã bán và mở bán khu căn hộ, chung cư 

  Sold (unit) QoQ (%) Launched (unit) QoQ (%) 

Hanoi 1,999 -58% 2,000 -43% 

HCMC 960 -17% 2,900 +120% 

Source: CBRE, Guotai Junan Vietnam 
 
CẬP NHẬT DOANH SỐ BÁN HÀNG 

Ở  thị  trườ ng Hà  Nộ  ị, trộng Q1 2023, cộ  khộà ng 2.000 cà n hộ   chung cư mờ  bà n mờ ị tà ị Hà  Nộ  ị, gịà m 43% 

theộ quý  và  44% theộ nà m. Đà ý là  lườ ng mờ  bà n thà p nhà t theộ quý , ke  tư  quý  1/2020, theộ CBRE. 

Ở  thị  trườ ng Tp Hộ  Chí  Mịnh, trộng quý  1/2023, đà  cộ  sư  cà ị thịe  n ve  nguộ n cung mờ ị vờ ị gà n 2.900 cà n hộ   

đườ c chà ộ bà n rà thị  trườ ng, tà ng hờn gà p độ ị sộ vờ ị cu ng ký  nà m ngộà ị và  1,2 là n sộ vờ ị Quý  4/2022. Trộng 

độ , dư  à n đà ị độ  thị  Vịnhộmes Grànd Pàrk tà ị quà  n 9 tịe p tu c chà ộ bà n vờ ị sộ  lườ ng cà n chịe m gà n 50% tộ ng 

nguộ n cung chà ộ bà n mờ ị cu à quý  nà ý. sộ  lườ ng cà n hộ   bà n đườ c trộng Quý  1/2023 chí  khộà ng 960 cà n, 
gịà m 17% sộ vờ ị Quý  4/2022, trộng độ  tý  le   bà n cu à cà c dư  à n mờ ị chí  đà t khộà ng 28%. Và n đe  là ị suà t vàý 

muà nhà  càộ tư  cà c quý  trườ c, tre n thư c te  đà  cộ  sư  cà ị thịe  n trộng quý  đà u nà m 2023, tuý nhịe n mư c là ị vàý 

tre n 12%/nà m ờ  thờ ị địe m hịe  n tà ị và n bị  ngườ ị muà nhà  đà nh gịà  là  càộ sộ vờ ị khà  nà ng 

Cờ cà u nguộ n cung phà n lờ n và n là  cà c sà n phà m thà p tà ng, đà t ne n, chịe m 50% tộ ng lườ ng cung nhà  ờ  cà  

nườ c. Nguộ n cung sờ cà p phà n bộ  khộ ng độ ng đe u hà u như chí  tà  p trung và ộ gịàị độà n ke  tịe p cu à mộ  t và ị 

dư  à n cộ  quý mộ  lờ n.  

 

Nguồn: Hiệp hội môi giới BĐS 

 
 

Nguồn: Hiệp hội môi giới BĐS 
 

Tý  le   tịe u thu  chung cu à tộà n thị  trườ ng quý  1 nà m 2023 đà t khộà ng 11%, tường đường hờn 2.700 gịàộ dị ch, 

bà ng 50% cu ng ký  nà m ngộà ị.  Dộ nguộ n cung mờ  bà n tà  p trung cà c phà n khu c càộ cà p và ộ gịà  cà c phà n 

khu c nà ý bị  tí nh trà ng bộng bộ ng ne n lườ ng gịàộ dị ch thà p. Phà n lờ n lườ ng gịàộ dị ch ờ  dà ng cà n hộ   cung cư. 

 
Tình hình tài chính của một số chủ đầu tư lớn 
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Biểu đồ 1: Doanh thu và lợi nhuận sau thuế Q1 

 
Source: Fiinpro, Guotai Junan (Vietnam) 

 
Trộng Q1 2023, hà u he t cà c nhà  phà t trịe n bà t độ  ng sà n lờ n đe u ghị nhà  n dộành thu tà ng trườ ng à m sộ vờ ị 

cu ng ký  nà m trườ c. AGG gịà m 66% YộY, VHM tà ng 228% YộY. LNST cu à hà u he t cà c cộ ng tý trộng dành sà ch 

đe u tà ng trườ ng à m chộ thà ý khộ  khà n và  bịe n lờ ị nhuà  n cu à ngà nh thu he p đà ng ke . 

 

Biểu đồ 2: Hàng tồn kho và người mua trả tiền trước 
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Source: Fiinpro, Guotai Junan (Vietnam) 

 

Hà ng tộ n khộ cu à cà c dộành nghịe  p gịà m nhịe u sộ vờ ị quý  trườ c, ngộà ị trư  AGG tà ng 9% QộQ. Trộng khị độ  

mộ  t sộ  dộành nghịe  p như KDH, VHM, PDR ghị nhà  n su t gịà m dộành thu chưà thư c hịe  n như KDH là  15% 

QộQ, VHM là  9% QộQ, PDR là  46% QộQ. Sộ vờ ị cu ng ký  nà m ngộà ị, hà ng tộ n khộ cà c dộành nghịe  p nhí n 

chung là  gịà m đị dộ cà c dộành nghịe  p đà ý mà nh bà n gịàộ đe  cộ  dộ ng tịe n. 

 
 
Biểu đồ 3: Nợ ngắn hạn và dài hạn 
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Source: Fiinpro, Guotai Junan (Vietnam) 

 
Hà u he t cà c cộ ng tý đe u cộ  khộà n nờ  lờ n vờ ị tộ ng nờ  đị ngàng sộ vờ ị nà m ngộà ị (ngộà ị trư  VHM tà ng mà nh 

ví  cu ng ký  nà m ngộà ị sộ  nờ  ngà n hà n cu à VHM thà p). Trung bí nh cà c dộành nghịe  p ghị nhà  n nờ  ngà n hà n 

gịà m khộà ng 9% sộ vờ ị quý  trườ c trộng bộ ị cà nh ngà nh bà t độ  ng sà n và  ne n kịnh te  đàng khàn hịe m nguộ n 

tịe n và  dộành sộ  bà n hà ng gịà m mà nh.  

Chi phí xây dựng. Gịà  sà t the p và  cà c lộà ị và  t lịe  u xà ý dư ng khà c như be  tộ ng, đà , cà t, v.v… đà  tà ng đà ng ke  

ke  tư  đà u nà m tư  đà ý thà ng 10, là m tà ng đà ng ke  chị phí  chộ cà c dộành nghịe  p xà ý dư ng và  bà t độ  ng sà n. 

Cà c dộành nghịe  p xà ý dư ng đàng ờ  trộng tí nh trà ng khộ  khà n ve  tà ị chí nh, chị phí  tà ng càộ trộng khị cộ ng 

trí nh thị cộ ng bị  đí nh tre   dộ thị  trườ ng nhà  ờ  suý ýe u. 

 

Biểu đồ 4: Giá thép  

 
Source: Fiinpro, Guotai Junan(Vietnam) 

 
 

Tăng trưởng tín dụng bất động sản. Tí n du ng độ  và ộ thị  trườ ng bà t độ  ng sà n và n tà ng mà nh trộng Q1 

2023, ờ  mư c 3,1% sộ vờ ị đà u nà m, chịe m 22% tộ ng tí n du ng, càộ hờn mư c tà ng trườ ng tí n du ng tộà n ne n 

kịnh te  2%. Ngà n hà ng Nhà  nườ c đàng cộ  gà ng hà  nhịe  t thị  trườ ng bà t độ  ng sà n đe  trà nh bộng bộ ng tà ị sà n 

ve  gịà  nhà  đà t. Trộng quý  1-2023 cộ  14 đờ t phà t hà nh trà ị phịe u dộành nghịe  p (TPDN) trộng nườ c thà nh 

cộ ng, vờ ị tộ ng gịà  trị  hờn 28.330 tí  độ ng, tà ng tờ ị 59% sộ vờ ị quý  trườ c. Theộ quàn sà t cu à chu ng tộ ị, cà c 

dộành nghịe  p phà t hà nh chu  ýe u cộ  lịe n quà n đe n Vịngrộup và  Màsàn, và  thuộ  c ngà nh bà t độ  ng sà n. 
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Biểu đồ 5: Tăng trưởng tín dụng 
 

 

 
Source: State bank of Vietnam, Guotai Junan (Vietnam) 
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KẾT LUẬN  

Như đà  nhà  n đị nh tư  bà ộ cà ộ trườ c, thị  trườ ng bà t độ  ng sà n và  cà c dộành nghịe  p kịnh dộành bà t độ  ng 

sà n đàng rờị và ộ vộ ng xộà ý nờ  nà n và  thà t chà  t tí n du ng. 

Cà c dộành nghịe  p BĐS và  mộ ị gịờ ị BĐS tịe p tu c thu he p hộà t độ  ng SXKD, quý mộ  và  sộ  lườ ng dư  à n. theộ 

độ , cà c dộành nghịe  p tịe p tu c tà ị cà u tru c dộành nghịe  p, dư ng dư  à n, bà n hộà  c đí nh chí  hộà t độ  ng đà u tư 

dư  à n nhà m gịà m bờ t khộ  khà n, à p lư c. THeộ hịe  p hộ  ị mộ ị gịờ ị BĐS, sộ  lườ ng mộ ị gịờ ị đàng hộà t độ  ng 

chí  cộ n khộà ng 30%-40% sộ vờ ị gịàị độà n đà u nà m 2022.  

Mộ  t sộ  dộành nghịe  p đà  thư c hịe  n vịe  c đà m phà n vờ ị trà ị chu  v/v địe u chí nh ký  hà n và  là ị suà t. Mộ  t sộ  

dộành nghịe  p đà  thộ à thuà  n thà nh cộ ng gịu p cộ  the m thờ ị gịàn xư  lý  dộ ng tịe n. Tuý nhịe n chu ng tộ ị chộ 

rà ng, vịe  c vờ  nờ  và  chà  m trà  nờ  và  là ị đà  đườ c ghị nhà  n mộ  t cà ch rộ  ng rà ị tre n phường tịe  n thộ ng tịn đà ị 

chu ng và  cộ  the  cộị là  à nh hườ ng đe n khà  nà ng huý độ  ng vộ n và  kịnh dộành sàu nà ý mà  c du  vịe  c cờ cà u 

và  gịà n nờ  theộ Thộ ng tư 02/2023/TT-NHNN đà  bàn hà nh nhà m trà nh ghị nhà  n nờ  xà u cu à cà c dộành 

nghịe  p BĐS. Ye u tộ  then chộ t đe  phu c hộ ị thị  trườ ng phà ị đe n tư  gịà  bà t độ  ng sà n phà ị gịà m sà u hờn nhà m 

kí ch thí ch dộ ng tịe n gịà ị cư u, quà độ  tí n du ng chộ ngườ ị muà bà t độ  ng sà n mờ ị cộ  the  thộ ng suộ t. Cà c 

bịe  n phà p hịe  n tà ị chí  gịu p cà c dộành nghịe  p ke ộ dà ị thờ ị gịàn trà  nờ  trộng khị nguộ n trà  nờ  phà ị đe n tư  

vịe  c bà n dư  à n, bà n quý  đà t hộà  c tư  ngườ ị muà nhà . 

Chu ng tộ ị và n Trung lập độ ị vờ ị lí nh vư c bà t độ  ng sà n nhà  ờ , cà c cộ  phịe u trộng lí nh vư c nà ý đườ c khuýe n 

nghị  theộ dộ ị: VHM, NLG, KDH. 

 
 Phụ lục 
Bảng-1: Tình hình tài chính 

Ticker 
Rev 

Q1/2022(
VND Mil) 

Rev 
Q1/2023 

(VND Mil) 
% YoY 

NPAT 
Q1/2022(

VND Mil) 

NPAT 
Q1/2023 

(VND Mil) 
% YoY 

Short 
term debt 
Q1/2022 

(VND Mil) 

Long term 
debt 

Q1/2023 
(VND Mil) 

Short 
term debt 
Q1/2023 

(VND Mil) 

Long term 
debt 

Q1/2023 
(VND Mil) 

%YoY 
Total 
debt 

AGG VN 
EQUITY 

562,618  189,452  -66% 1,302  4,623  255% 2,173,669  1,221,419  482,114  1,015,234  -56% 

HPX VN 
EQUITY 

55,936  -    -100% 19,412  -    -100% 2,766,106  2,743,460  -    -    -100% 

KDH VN 
EQUITY 

142,726  425,306  198% 278,530  186,234  -33% 722,576  3,711,617  851,596  5,616,155  46% 

VHM VN 
EQUITY 

8,923,490  29,298,557  228% 4,540,066  11,917,322  162% 6,114,220  19,352,528  18,378,828  21,320,072  56% 

NLG VN 
EQUITY 

587,408  235,133  -60% 630  6,810  980% 878,215  2,341,282  1,817,479  3,787,521  74% 

NVL VN 
EQUITY 

1,956,430  604,102  -69% 1,079,020   (377,221) -135% 25,319,358  44,327,663  29,889,010  32,840,144  -10% 

PDR VN 
EQUITY 

625,448  192,274  -69% 282,054  24,051  -91% 1,222,562  3,593,410  2,346,821  1,129,622  -28% 

SCR VN 
EQUITY 

395,416  81,018  -80% 56,723  594  -99% 757,521  938,353  1,096,878  860,265  15% 

VPI VN 
EQUITY 

696,870  -    -100% 64,284  -    -100% 670,855  4,337,106  -    -    -100% 

Source: the Company, Guotai Junan Vietnam,  
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XẾP HẠNG CỔ PHIẾU 
Chí  sộ  thàm chịe u: VN – Index.                                                                 
Ký  hà n đà u tư: 6 đến 18 tháng                                                   

Khuyến nghị Định nghĩa 

Mua 
Tý  suà t lờ ị nhuà  n ký  vộ ng>= 15% 
Hộà  c cộ ng tý/ngà nh cộ  trịe n vộ ng tí ch cư c 

Tích luỹ 
Tý  suà t lờ ị nhuà  n ký  vộ ng tư  5% đe n 15% 
Hộà  c cộ ng tý/ngà nh cộ  trịe n vộ ng tí ch cư c 

Trung lập 
Tý  suà t lờ ị nhuà  n ký  vộ ng tư  -5% đe n 5% 
Hộà  c cộ ng tý/ngà nh cộ  trịe n vộ ng trung là  p 

Giảm tỷ trọng 
Tý  suà t lờ ị nhuà  n ký  vộ ng tư  -15% tộ -5% 
Hộà  c cộ ng tý/ngà nh cộ  trịe n vộ ng ke m tí ch cư c 

Bán 
Tý  suà t lờ ị nhuà  n ký  vộ ng nhộ  hờn -15% 
Hộà  c cộ ng tý/ngà nh cộ  trịe n vộ ng ke m tí ch cư c 

SECTOR RATING DEFINITION 
Benchmàrk: VN – Index                                                
Tịme Hộrịzộn: 6 to 18 months 

Xếp loại Định nghĩa 

Vượt trội 
Tý  suà t lờ ị nhuà  n trung bí nh ngà nh sộ vờ ị VN-Index lờ n hờn 5% 
Hộà  c trịe n vộ ng ngà nh tí ch cư c 

Trung lập 
Tý  suà t lờ ị nhuà  n trung bí nh ngà nh sộ vờ ị VN-Index tư  -5% đe n 5% 
Hộà  c trịe n vộ ng ngà nh trung là  p 

Kém hiệu quả 
Tý  suà t lờ ị nhuà  n trung bí nh ngà nh sộ vờ ị VN-Index nhộ  hờn -5% 
Hộà  c trịe n vộ ng ngà nh ke m tí ch cư c 

KHUYẾN CÁO 
Cà c nhà  n đị nh trộng bà ộ cà ộ nà ý phà n à nh quàn địe m rịe ng cu à chuýe n vịe n phà n tí ch chị u trà ch nhịe  m 
chuà n bị  bà ộ cà ộ nà ý ve  mà  chư ng khộà n hộà  c tộ  chư c phà t hà nh. Nhà  đà u tư ne n xem bà ộ cà ộ nà ý như 
mộ  t nguộ n thàm khà ộ và  khộ ng ne n xem bà ộ cà ộ nà ý là  nộ  ị dung tư và n đà u tư chư ng khộà n khị đưà rà 
quýe t đị nh đà u tư và  Nhà  đà u tư phà ị chị u tộà n bộ   trà ch nhịe  m độ ị vờ ị quýe t đị nh đà u tư cu à chí nh mí nh. 
Cộ ng tý cộ  phà n chư ng khộà n Guộtàị Junàn Vịe  t Nàm khộ ng chị u trà ch nhịe  m độ ị vờ ị tộà n bộ   hàý bà t ký  
thịe  t hà ị nà ộ, hàý sư  kịe  n bị  cộị là  thịe  t hà ị nà ộ là  he   quà  phà t sịnh tư  hộà  c lịe n quàn tờ ị vịe  c sư  du ng 
tộà n bộ   hộà  c tư ng phà n thộ ng tịn hàý ý  kịe n nà ộ đườ c đe  cà  p trộng bà n bà ộ cà ộ nà ý.  
Chuýe n vịe n phà n tí ch chị u trà ch nhịe  m chuà n bị  bà ộ cà ộ nà ý nhà  n đườ c thu  làộ dư à tre n cà c ýe u tộ  khà c 
nhàu, bàộ gộ m chà t lườ ng và  độ   chí nh xà c cu à nghịe n cư u, phà n hộ ị cu à khà ch hà ng, ýe u tộ  cà nh trành 
và  dộành thu cu à cộ ng tý. Cộ ng tý cộ  phà n chư ng khộà n Guộtàị Junàn Vịe  t Nàm và  cà n bộ  , Tộ ng gịà m độ c, 
nhà n vịe n cộ  the  cộ  mộ  t mộ ị lịe n he   đe n bà t ký  chư ng khộà n nà ộ đườ c đe  cà  p trộng bà ộ cà ộ nà ý (hộà  c 
trộng bà t ký  khộà n đà u tư nà ộ cộ  lịe n quàn). 
Chuýe n vịe n phà n tí ch chị u trà ch nhịe  m chuà n bị  bà ộ cà ộ nà ý nộ  lư c đe  chuà n bị  bà ộ cà ộ tre n cờ sờ  thộ ng 
tịn đườ c chộ là  đà ng tịn cà  ý tà ị thờ ị địe m cộ ng bộ . Cộ ng tý cộ  phà n chư ng khộà n Guộtàị Junàn Vịe  t Nàm 
khộ ng tuýe n bộ  hàý càm độàn, bà ộ đà m ve  tí nh đà ý đu  và  chí nh xà c cu à thộ ng tịn độ . Cà c quàn địe m và  
ườ c tí nh trộng bà ộ cà ộ nà ý chí  the  hịe  n quàn địe m cu à chuýe n vịe n phà n tí ch chị u trà ch nhịe  m chuà n bị  
bà ộ cà ộ tà ị thờ ị địe m cộ ng bộ  và  khộ ng đườ c hịe u là  quàn địe m cu à Cộ ng tý cộ  phà n chư ng khộà n Guộtàị 
Junàn Vịe  t Nàm và  cộ  the  thàý độ ị mà  khộ ng cà n bà ộ trườ c. 
Bà ộ cà ộ nà ý đườ c chuà n bị  chộ mu c đí ch duý nhà t là  cung cà p thộ ng tịn chộ cà c Nhà  đà u tư bàộ gộ m nhà  
đà u tư tộ  chư c và  nhà  đà u tư cà  nhà n cu à Guộtàị Junàn Vịe  t Nàm tà ị Vịe  t Nàm và  ờ  nườ c ngộà ị theộ luà  t 
phà p và  quý đị nh cộ  lịe n quàn rộ  rà ng tà ị quộ c gịà nờị bà ộ cà ộ nà ý đườ c phà n phộ ị và  khộ ng nhà m đưà 
rà bà t ký  đe  nghị  hàý hườ ng dà n muà, bà n hàý nà m gịư  chư ng khộà n cu  the  nà ộ ờ  bà t ký  quộ c gịà nà ộ. 
Cà c quàn địe m và  khuýe n cà ộ đườ c trí nh bà ý trộng bà n bà ộ cà ộ nà ý khộ ng tí nh đe n sư  khà c bịe  t ve  mu c 
tịe u, nhu cà u, chịe n lườ c và  hộà n cà nh cu  the  cu à tư ng Nhà  đà u tư. Nhà  đà u tư hịe u rà ng cộ  the  cộ  cà c 
xung độ  t lờ ị í ch à nh hườ ng đe n tí nh khà ch quàn cu à bà n bà ộ cà ộ nà ý.  
Nộ  ị dung cu à bà ộ cà ộ nà ý, bàộ gộ m nhưng khộ ng gịờ ị hà n nộ  ị dung khuýe n cà ộ khộ ng phà ị là  cà n cư  đe  
Nhà  đà u tư hàý mộ  t be n thư  bà ýe u cà u Cộ ng tý cộ  phà n chư ng khộà n Guộtàị Junàn Vịe  t Nàm và /hộà  c 
chuýe n vịe n chị u trà ch nhịe  m chuà n bị  bà ộ cà ộ nà ý thư c hịe  n bà t ký  nghí à vu  nà ộ vờ ị Nhà  đà u tư hàý 
mộ  t be n thư  bà lịe n quàn đe n quýe t đị nh đà u tư cu à Nhà  đà u tư và /hộà  c nộ  ị dung cu à bà ộ cà ộ nà ý.  
Bà n bà ộ cà ộ nà ý khộ ng đườ c sàộ che p, xuà t bà n hộà  c phà n phộ ị là ị bờ ị bà t ký  độ ị tườ ng nà ộ chộ bà t ký  
mu c đí ch nà ộ mà  khộ ng cộ  sư  chộ phe p bà ng và n bà n cu à đà ị dịe  n cộ  thà m quýe n cu à Cộ ng tý cộ  phà n 
chư ng khộà n Guộtàị Junàn Vịe  t Nàm. Vuị lộ ng dà n nguộ n khị trí ch dà n. 
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