% CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
L BPoc lap- Tu do- Hanh phuc

HOP PONG
GOP VON BANG GIA TRI QUYEN SUDUNG PAT

(VIv: Gop von xdy dungbdng gid tri sit dung ddl khu dich vu sita chita co khi 6t6 Cau Buo)

- Cdn cir vao Bo ludt ddan sie Niée oong hoa xad hoi clui nghia Viét Nam ban hanh ngav 14
theing 06 nam 200S.

- Can cir Ludat Doanh nghiép nam 1999 va Ludr ddar dai ndam 2003 ctia Nuie Cong hoa xg
hoi chii nghta Viét Nam.
- Cdn cir Quvét dinh s6 840/QD-UB ngay 141811998 ciia UBND Tinh Ha Tdy rthu
SZ218nr ddr giao cho Cong ty 616 khdach Ha Tay lam bdi do xe va xiong siia chita 616 1qi
Kién Hiung - Thi xa Ha Péng.

- Can it diéu lé hoat déng cria Cong ty ¢é phdn 616 khdach Ha Tdy.
- Cdn cit Nghi quyét sé° 774 ngay 091312006 ciia Hoi dong qudn tri Cong tv ¢é phdn 616
khdch Ha Tday hop vé viée dong ¥y dé Cong ty ¢d phdn 6t6 khdch Ha Tdy gép von xdy dimg
kit dich vu sita chita co khi 616.
- Can cit Nghi quyét Bai hoi CNVC-LD Cong tv ¢d phdn 616 khdch Ha Tay ngay 211312006
100Se dai biéu nhdt tri dé Céong tv 6 chite lién doanh véi don vi ¢6 vén dé xav dirng nha
xiong, bdi do xe tao viéc lam va thu nhdp cho nguoi lao dong va Cong tv.

- Cdn cit vao nhu cdu, khd ndng va sy thod thudn giita Cong ty ¢ phan 616 khdach Ha Ty va
CéngrvTNHH 216

Hém nay, ngay 6 thdang 4 ndm 2006 tai Vin phong Céng ty c6 phdn 6té khdch Ha

Tay, chiing toi gom:

BEN A: CONG TY CO PHAN OTO KHACH HA TAY

bai dién - Ong Nguyén B4 Kiém

Chuc vu : Ph6 Chu tich HDQT kiém Phé Gidm ddc thudmng truc c¢Ong ty.
(C6 gidy uy quyén s’ SI12IGUQIHDQT)

Dia chi lién lac : 143 Trdn Phd- Vian M- Ha Dong- Ha Tay

bién thoai : 034.518714 Fax: 034.821778

Gidy DKKD s¢ 1 055730 do S& KH & DT tu Tinh Ha Tay cdp ngay 02/10/2003

M3 53 thu€ i 0500442630

Ca tai khoan so : 2200311020016 Tai NH Néng nghiép va PT Néng Thon

Tinh Ha Tay
(Sau day goi tit la bén A)
BEN B: CONG TY TNHH 216

bai dién ; Ba P06 Thi Nga
Chire vy i Giam doc
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bia chi lién lac : SO 2A - Trin Duy Hung - Ciau Gidy - Ha Noi

bicn thoai E 04.7846963 Fax: 04.7846963
Gidy DKKD sd 0102007079 do S& k& hoach- Dau tu Ha Noi cdp ngay 21/11/2002.
M3 s0 thué 5 0101324219

Co tai khoan s6 001131714630.0 Tai Ngan hang TMCP Quan Doi

Chi nhanh 73 Tran Duy Hung.
(Sau day goi tat la bén B)

Sau khi ban bac, hai bén cung thod thudn thong nhat ky két Hop dong Hop
tac dau tuw voi néi dung gom cdc diéu khodn sau ddy:

PIEU 1: NOI DUNG HOP TAC PAU TU.
1.1 Cong ty C6 phén 6t6 khich Ha Tay va Céng ty TNHH 216 cling théng nhit
dau tu va gép von thuc hién Du dan diu tu xay dung khu dich vu sira chita xe 6t
va kho ciing khai thdc trén khu dit cé dién tich 5218 m?. Hién do Céng ty C6
phan 6t6 khach Ha Tay quan ly sir dung tai Xa Kién Hung - Thi xd Ha Dong.
Hai bén théng nhat dé€ Cong ty TNHH 216 gép vén dau tu trién khai du dn.
1.2 D6i twong san phdm ctia du 4n: Khu dich vu sira chita xe 6 t6 va kho.

PIEU 11: TONG MUC PAU TU, PHUOGNG THUC HOP TAC PAU TU
2.1. T'éng mirc diu tu:
Téong mite ddu tu ciia du dn la: 10 ty. (Muoi ty dong chan)

Téng-mitc ddu tu vi céc kinh phi s& duge Cong ty TNHH 216 x4c dinh lai bing
Phu luc hep déng sau khi di duge cdc co quan cé thim quyén phé duyet va tinh
hinh dau tu trén thuc té.

2.2 Phuong thire hop tac:
2.2.1 Bén A (Céng ty-C6 phén 6t6 khach Ha Tay) chiu trich nhiém trong viéc
xin chd truong cho phép diu tu, gidi phéng mit bing, chiu trach nhiém vé cdc
vin dé phép ly lién quan dén 16 dit pht hop véi céc quy dinh clia Nha nudce va
cua Cic co quan chiic nang tinh Ha Tay vé€ quan 1y dat dai, ddu tr xay dung ha
ting ky thuat cho Du 4n.
2.2.2 Bén B: (Cong ty TNHH 216 ) bing nguén tai chinh ctia minh hodc huy
dong gép von dé ddu tu xay dung du 4n.
2.2.3 Céc rha thu tu van trong giai doan chuan bi ddu tu xay dung s& do Cong
ty TNHH 216 lua chon.
2.2.4 Bén B chiu tridch nhiém trong viéc lua chon va ky két, theo ddi cic hop
dong vdi cdc nha thau, khao sat hién trang dia hinh, dia chit khu dat; xdc dinh
chi gi6i duong do, xin thoa thuan kién tric quy hoach va thiét k&€ tong mat
bing, 1ap bdo cdo nghién citu kha thi trinh cdc co quan ¢6 thim quyén phé
duyét; thi€t k€ k¥ thuét ha ting va thi€t k€& ky thuat thi cong cong trinh. Kinh
phi trong giai doan chudn bi ddu tu s& do Cong ty TNHH 216 chiu trdch nhiém.
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PILU 3: VON PAU TU VA PHAN CHIA LOI NHUAN

3.1 Bén B - Cong ty TNHH 216: Gdép von bing tién mat va huy dong von dé

xay dung khu dich vu stra chita xe 6t6 va kho vit tu hang hod bang 10 tyVND

(Mudi ty dong) tong mitc ddu tu cla du dn, bao gébm cdc chi phi trong glai-
doan chudn bi ddu tu theo cdc Hop déng vé6i cdc nha tur van clia dur 4n.

Bén B ¢6 trdch nhiém ndp thué€ sir dung dit qua tai khoan clia Cong ty c6 phan

o0t6 khdch Ha Tay theo ding quy dinh ctia Nha nudc. Thoi han clia hop dong la

4() nam (Bén muoi ndm).

3.2 Phan chia lgi nhuan:

3.2.1 Bén B chiu trdch nhiém khai thic dich vu sifa chita xe 6t6 va kho dé thu

hoi von dau tu.

3.2.2 Bén B chiu trich nhiém vé két qua khai thic Khu dich vu sira chita xe 6t6

va kho ké tir ngdy dua Khu Dich vu stra chita xe 6t6 va kho vao khai thic, ddm

bao thanh toin cho Bén A moét khoan kinh phi (di bao gém thu€ VAT), la

120.000.000VND/Olndam. (S& tién 120.000.000 VND khéng phu thudc vao két

qua kinh doanh ctia bén B va duogc bao dam bing déng D6 la My (USD) tai thoi

diém thanh toan). Cu thé duoc tinh nhu sau:

Mbi nim chuyén s6 tién 120 triéu déng vao tai khoan ctia Cong ty c6 phin 6to

khdach Ha Tay lam 2 ky. Ky 1: dau thang 4 1a 60.000.000 VND (Sdu nutoi triéu

VND); ky 2: diu thang 10: 60.000.000 VND (Sdu nuoi triéu VND).

3.3 Phuong thic khai thac du an: Bén B dugc quyén dau tu, xay dung va

khai théc, chiu trich nhiém vé i - 16 trong suét qua trinh 40 nam van hanh du’
4n va tra cho bén A s6 tién dugc quy dinh tai diém 3.2.2 khoan 3.2 Diéu 3.

3.4 T6 chire thuc hién: Cong ty TNHH 216 tu huy dong vén va xdy dung du
dn ngay sau khi bén A hoan tat cdc thu tuc phdp ly. Bén B ti€p nhin tr 15 dén

20 ngudi gdm cdn bo quan 1y, nhan vién va tho sita chita 6t6 clia bén A sang dé
Jam viéc cho bén B trén co s& ning luc, tay nghé clia ngudi dugce tuyén dung va

nhu ciu cong viéc thyc t€ ctia Du an.

PIfU 4: TRIEN KHAI THUC HIEN |
4.1 Ban giao mat bing: Bén A ban giao mit bing cho bén B vao thing 05 nam

4.2 Xay dung du dn: T thiang 6/2006 dén 31/12/2006 Xay dung sin bdi, nha

xuong va kho.

4.3 Khai thic du dn: 01/01/2007 : Dua Khu dich vu stra chita xe 6 té va kho

vao khai théc, str dung.

Hung'21S6\HDDauluXCK-suadoilan? ’ —_;

PIEU 5: TRACH NHIEM MOI BEN
5.1 Trach nhiém chung cta hai bén



5.1.1. Cung théng nhét bang van ban toan bo chi phi ctia Du dn 1am co s6 cho
viéc xdc dinh gid tri tai san ¢6 dinh da dan tu vao du dn.

5.1.2. Hop tdc chat ché véi nhau trong cdc phan viéc ¢ lién quan dé dam bao
ti¢h do trién khai céng viéc ding nhu thoa thuan.

5.1.3. Trong qua trinh thuc hién hop dong bén B cé trich nhiém théng bdo cho
bén A tié€n dé thuc hién.

5.1.4. Cac bén tham gia ky két hop dong cé trich nhiém thuc hién ding tat ca
cdc diéu khoan di dugce thoa thuin ghi trong hop déng. Viéc thay déi bat ct mét diéu
khodn nao trong hop déng, chi cé gia tri khi diéu khoan dé duogc ca bén A va bén B
cling déng y chap thuan va ky cdc phu luc hop déng.

5.1.5. Trong qud trinh thuc hién hop déng, n€u bén nao vi pham hoic don
phuong chdm diit hgp déng khéng c6 1y do chinh ddng va khong dugc bén con lai
dong y thi s& bi phat vi pham hgp déng theo Diém 5.2.6 Khoan 5.2 Diéu 5 va phai
boi thudong nhitng thiét hai do viéc vi pham hop dong gay ra (néu cd).

5.2 Cong ty Co phan 6to khach Ha Tay

5.2.1. Chiu trach nhiém hoan tat cic gidy to phap 1y can thiét cho viéc hoan tat
thi tuc ddu tu va hoat dong clia du 4n theo Piém 2.2.2 khodn 2.2 Piéu 2 clia Hop
dong nay.

5.2.2 Ban giao mat bing ding theo thod thuan di cam két tai Piém 4.1 Diéu 4
ctia hop dong nay. '

5.2.3 Cung cidp hé so phdp ly vé nguén g6c st dung dat, xdc nhan cta dia
phuong vé tanh gi6i st dung khu dét theo Hop déng nay.

5.2.4 Chiu trich nhiém thuong thao, xudt trinh ching ct va giai quyét cic van
dé phdt sinh lién quan dén quyén sir dung dét clia bén A, quyén duoc xay dung Khu
dich vu stra chita xe 6t6 va kho trén 16 dat véi cdc co quan chic ning c¢6 thim quyén.

5.2.5 Lam tht tuc xin co quan cht quan phé duyét Du 4n ddu tu; Xin phép co
quan chu quan cho phép thuc hién hop tac dau tu theo ding phép luat.

5.2.6 Chiu trdch nhiém dén bt 100% gi4 tri con lai ma bén B da ddu tu du 4n va
thiét hai kinh doanh cua bén B trong nhitng nam con lai khi muén don phuong cham
diit hop déng khong c6 su déng y cuia bén B.

5.3 Cong ty TNHH 216

5.3.1 Huy déng vén diy du va diing tién do theo yéu cdu ctia Du 4n Hgp déng
nay.

5.3.2 Chiu trach nhiém xdy dung Du 4n.

5.3.3 Chiu trach nhiém khai thdc Khu dich vu stra chita xe 6t6 va kho c6 hiéu
qua.

5.3.4 C6 trach nhiém ph6i hgp véi bén A lam céc thi tuc trinh duyét Du 4n dau

tu thudc trach nhiém ctia bén A.
5.3.5 Chi phi trong quad trinh dau tu Dy d4n do bén B dam nhan.
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5.3.6 Céong ty TNHH 216 Iua chon cdc don vi tu van dau tu va khao sdt thiét ké
K thuat. To chic trién khai thuc hién Du dn theo cdc quy dinh hién hanh cta Tinh Ha
Tay va cta Nha nude sau khi duge bén A ddp Gng cdc diéu kién theo Hop déng nay.

5.3.7 Tra luong cho sé can bd quan ly, nhan vién va tho stra chita 6t6 do bén B
tiép nhdn trong thoi gian xay dung san bai, nha xuong va kho. Khi hoan thanh viéc
xay dung cé trdch nhiém bé tri sdp xép viéc 1am va tra luong cho s& lao dong trén

theo quy dinh ctia Nha nudec.

PIEU 6: THOI HAN HOP TAC.

6.1 Thoi han hop déng 13 40 nam k€ tr ngay hop déng nay cé hiéu luc.

6.2 Sau khi hét thoi han 40 nim néu ¢ trén, Cong ty TNHH 216 (Bén B) sé&
chuyén giao khong yéu cdu béi hoan lai toan bo Khu dich vu stta chita xe 6 t6, san bai
va kho trén dién tich dat theo hgp déng cho Céng ty Cé phan 6t6 khdach Ha Tay (Bén

A).

PIEU 7: VI PHAM HOP PONG VA GIAI QUYET TRANH CHAP.

7.1 Vi pham hop dong: Vi pham hgp déng dugc hiéu 1a vi pham bét cit diéu
ndo duge ghi trong hop déng nay. Bén vi pham phai hoan toan chiu trdch nhiém vé
phdp ly cling nhu vé vat chit do viéc vi pham hgp dong géy ra theo diing quy dinh cua
Phap luat.

7.1.1 Trudng hop do 16i clia Bén A ma hop déng khong thuc hién dugc, bén A
phai boi hoan lai cho bén B 100% s6 v6n ma bén B di diu tu vao Du 4n, sau khi da
khdu trr ty 18 khau khao theo quy dinh cia Nha nudc va béi thudng thiét hai kinh
doanh cho bén B trong thoi gian con lai.

7.1.2 Trudng hop do 18i ctia bén B ma hop déng khéng thuc hién duoc, bén B
phai d€ lai toan b trang thiét bi, nha xudng, san bai va kho di ddu tu trén mat bing
ctia bén A va khéng dugc béi thudong gid tri con lai cdc hang muc ctia cong trinh.

7.1.3 Giai quyét tranh chdp phat sinh: Nhitng phat sinh trong qud trinh thuc
hién Hop dong bén A va bén B s€ cling nhau xem xét, thuong lugng, giai quyét trén
co so hop tic ton trong 14n nhau va di dén théng nhat (c6 l1ap bién ban giai quyét).

7.1.4 Truong hop ndi dung phap sinh tranh chap khong tu giai quyét duogc thi
cdc bén théng nhat s& chuyén vu viéc dén Toa Kinh Té, Toa 4n Nhan dan Tinh Ha
Tay dé giai quyét.

7.1.5 Cic chi phi kiém tra xdc minh va 4n phi cling nhu cdc chi phi khdc bén

thua kién chiu trdch nhiém chi tra.

DIEU 8: KE THUA HOP PONG
Hop déng nay c6 gid tri rang budc vé€ quyén, nghia vu va c6 hiéu luc, bao gébm
nhung khéng gi6i han d6i véi cdc Bén, ngudi (Ngudi trong diéu nay bao gbém: to
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chie. phdp nhan, c¢d nhan) k€ nhiém, thay thé, ngudi thay thé, k€ thira do chuyén déi
hinh thiic 16 chiic, hodc chuyén nhuong tir cdc bén dé.

DIEU 9: BAT KHA KHANG

Su kién bat kha khdng la su kién xay ra ngoai tim ki€ém sodt cta Bén bi anh
hudng bao gom nhung khong gidi han boi thién tai, chién tranh, khiing hodang kinh té,
chiy né, bao loan, pha hoai, quyét dinh thu héi dét cia Co quan chic ning dé phuc vu
cho muc dich khac.

Viéc mot bén khong thuc hién duge hodc cham tré thuc hién nghia vu theo Hop
dong nay s€ khong bi coi 1a vi pham Hop déng nay néu viéc khong thuc hién hoic
cham tré d6 do su kién bat kha khdng gay ra. Tuy nhién Bén bi anh hudng phai nhanh
chdong thong bdo ngay cho Bén kia khi nhan thdy ring minh khéng thé thuc hién duoc
nghia vu do su kién bat kha khang .

DIEU 10:
Néu mot trong hai bén bi phd san, hgp dong khéng ti€p tuc thuc hién duogc.
Hop déng nay thuc hién theo quy dinh cua ludt phd séan tai thoi diém tuyén bd phd

san.

PILU 11: HIEU LUC CUA HOP PONG

Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop déng nay duoc lap thanh 06 ban bing ti€ng Viét cé gia tri phap 1y nhu
nhau. Méi bén gitt 03 ban dé theo ddi thuc hién./.

PAIDIEN BENB
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IG VAN TAI HA TAY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
')HAN OTO KHACH Poc lap — T do — Hanh phic

Ha Déng, ngay 72 thang 03ndm 2006

GIAY UY QUYEN

- Cdn cit Ludt Ludt Doanh nghiép nam 1999 va Ludt ddat dai nam 2003

- Can cir Quyét dinh s6° 840 QD/1998/UB ngay 11/8/1998 ciia UBND Tinh
Ha Tay thu hoi 5.218m? dat giao cho Céng ty ¢ phdn 616 khdach Ha Tdy lam bdi
dé xe va xudng sita chita 616 tai xa Kién Hing — Thi xa Ha Dong.

- Can cit Diéu 1¢ Cong ty ¢6 phdn 6t6 khdch Ha Tay

- Cdan cit Nghi quyét Hoi dong qudn tri tai phién hop ngay 91312006 vé viéc
lién doanh, hop tac dau ne voi Cong ty TNHH 216, sit dung mdt bang xiiong Cdu
Bucou lam bai dé xe, sita chita 616 va dich vu khéc phuc viu SXKD ciia Cong ty.

- Can cit Nehi quyét Dai hoi cong nhdn lao déng ngay 21/312006, 100% dai
biéu nhdt tri cho phép Coéng ty 16 chitc lién doanh véi don vi cé von dé cdi tao lai
mdt bang giai doan I, xay ding nha xuong va bai dé xe tao viéc lam cho nguor
lao déng co thu nhdp va loi nhudn cho Céng ty.

Tén_toi 1a: La Dinh Pat — Cha tich HDQT kiém Gidm doc dicu hanh Cong ty
¢ phin otd khdch Ha Tay la cha tai khoan Cong ty s6 431101 — 020016 md tai
Nean hing Nong nghiép &phdt trién néng thon Ha Tay.

Toi lam gidy uy quyén cho 6ng Nguyén Bi Kiém — Chdc vu: Phé chu tich
HDQT, Phé Gidm doc thuong truc, dai dién Cong ty ky hop dong lién doanh véi
Cong ty TNHH 216, dia chi: S6 nha 2A Tran Duy Hung — Céu Gidy — Ha Noi do -
B D6 Thi Nga — Chitc vu: Gidm d6c Cong ty 1a ngudi dai dién; gidy phép dang ky
kinh doanh s6 0102007079 — S& K& hoach Dau tu Ha Noi cap ngay 21/11/2002.
Ong Nguyén Bé Kiém thay mat Cong ty té chiic thuc hién hop déng lién doanh dé
tao viée lam, thu nhap cho ngudi lao dong va lgi nhuan cho Cong ty ¢6 phén 6to
khiach Ha Tay.

Gidy uy quyén ong Nguyén B4 Kiém ky hop dong lién doanh 16 chiic thuc
hién tir ngay 01/04/2006 dén hét ngay 31/05/2006. Trong qua trinh hop dong lién
doanh thoi han 40 nam 6ng Nguyén B4 Kiém thuc hién theo dding phdap luat.
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