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CAN CU PHAP LY

Can cit Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QHI13 dwoc Quéc héi mede Cong hoa Xa hoi Chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

Can cir Nghi dinh s6 09/2009/NP-CP ngay 05/02/2009 ciia Chinh phii vé Ban hanh Quy ché
quan 1y tdi chinh cia céng ty nha nwéce va qudn Iy von nha niede dau tw vao doanh nghiép
khac;

Can cit Nghi dinh s6 71/2013/ND-CP ngay 11/7/2013 ciia Chinh phii vé dau tw von nha nude
vdo doanh nghiép va quan ly tai chinh doi véi doanh nghiép do Nha nwée nam giiv 100% von
dieu lé;

Can cir Nghi dinh so 151/2013/NP-CP ngay 01/11/2013 ciia Chinh phii vé chire ning, nhiém
vu va co ché hoat déng ciia Tong cong ty Pau tw va Kinh doanh vén Nha nude;

Can cw Quyet dinh SO 51/2014/0D-TTg ngay 15/09/2014 cia Thu twdng chinh phu vé mét so
néi dung vé thodi von, ban c6 phan va dang ky giao dich, niém yét trén thi trieong ching
khoan cua doanh nghiép nha nuoc;

Can cir Théng tw s6 242/2009/TT-BTC ngay 30/12/2009 ciia B¢ tai chinh vé Hudng dan thi
hanh mét s6 diéu cia Quy ché quan Iy tai chinh ciia cong ty nha nwée va quan 1y von nha
Nude dau twe vao doanh nghiép khdc ban hanh kém theo Nghi dinh sé6 09/2009/NP-CP ngay
05/02/2009 cua Chinh phu,

Can cir Théng tw s6 117/2010/TT-BTC ngay 05/08/2010 ciia Bé Tai chinh hwéng dan co ché
tai chinh cua cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do Nha nudc lam chu so hiru;

Nghi dinh 60/2015/ND-CP sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh 58/2012/NP-CP ngay
20/07/2012 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn va
Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Chung khoan;

Can cir Céng van s6 2660/BTC-UBCK ngay 26/02/2015 cia Uy ban Chirng khodn vé viéc
thodi vén théng qua dau gia c6 phan;

Can cir Quyét dinh s6 14/0P-BTKDV.HDTV ngay 5/6/2015 cia Hoi dong thanh vién Tong
cdng ty Pdu tie va Kinh doanh vén nha nuwée vé viéc ban hanh Quy ché mau thi diém ban dau
gid cd 16 ¢é phan cia Tong cong ty Pdu tw va Kinh doanh vén nha nuée thwe hién tai So giao
dich chirng khodn,

Can cu Quyet dinh s6 392/QD-DTKDV ngay 24/07/2015 cua Tong cong ty Pau tw va Kinh
doanh von Nha nudc vé viéc ban co ) phan cua To ong cong ty Pau tw va Kinh doanh vén Nha
nude tai Cong ty cé6 phan Pdu tw va Phat trién Mién Trung.

Can cir Hop dong Dich vu tw vdn va té chirc ban dau gid cé phan sé 13 12/2013/1VS/HD-TV
ngay 18 thang 10 nam 2013 giita Tong céng ty Pau tw va Kinh doanh vén Nha nuée (SCIC)
voi Cong ty co phan Chirng khodn Pau twr Viét Nam (IVS) tw van ban ddu gia phan von cia
SCIC tai Céng ty cé phan Pdu tw va Phat trién Mién Trung.
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II. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG DEN GIA CO PHIEU CHAO BAN
1. Ruiro vé kinh té;

Rui ro vé kinh té 13 mot loai rai ro hé théng co tac dong truc tiép va gian tiép dén hoat dong
san xuat kinh doanh cta cac doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té, théng qua cac co ché tac
dong dén toc do tang truong GDP, lam phat, 13i suat ngan hang va ty gia héi doai. Trong chién
lwge han ché rui ro vé kinh té, viéc xem xét cac thay ddi trong Co ché van hanh va kha nang tang
truong ctia nén kinh té néi chung cé ¥ nghia rat quan trong giup viéc danh gia va du bao tinh hinh
kinh doanh cua cong ty c6 do tin cdy cao hon, dong thoi tién liéu va chuan bi trude cac tinh
hudng Gmg pho cho su thay ddi bat loi c6 thé anh huong dén tinh hinh tai chinh cta cong ty.

1.1 Riii ro vé toc dj tang trudng kinh té va lam phat

Tang truong kinh té 6n dinh & mic cao thudong dong nghia véi két qua kinh doanh lac quan
cua cac chu thé tham gia nén kinh té trong dé c6 hé théng cac doanh nghiép, dong nghia voi viéc
cac ngudn von dau tu truc tiép ciing nhu gian tiép chay vao thi trudng. Bén canh do, tang truong
kinh té 12 nhan t4 kich thich sy tang truong cua hoat dong xuét nhap khau. Cu thé nam 2014, tong
kim ngach xuat khau dat 150 ty USD, tang 13,6% so v&i nam 2013 dong thoi vuot xa muc tiéu dé
ra; tong kim ngach nhap khau dat 148 ty USD, tang 12,1% so véi nam 2013. Hoat dong nhap
khau khdng nhitng duoc gia ting cham hon ma con duoc kiém soét, tap trung vao nhom hang vat
tu, nguyén liéu phuc vu san xuat.

GDP nim 2014 wdc tinh ting 5,98%, vuot muc tiéu tang truong dé ra so voi nam 2013 1a
5,8% cua Qudc hoi va du béo cua nhiéu té chirc trong nudce va qudc té. Nam 2014, GDP phuc hoi
tich cuc véi toc d6 ting dan qua cac quy. Cu thé GDP quy | tang 5,06%; quy Il ting 5,34%; quy
111 tang 6,07%:; quy IV ting manh 6,96%. Lam phat nam 2014 thap nhét trong 13 nam ké tir nam
2001 khi chi ting 1,84% so vai cung ky. Nam 2014, chi s6 gié tiéu dung binh quan mdi thang
tang khoang 0,15%, CPI taing manh nhat trong quy | va quy 111 va thip nhit (dm) trong quy IV.

Téng san pham trong nude (GDP) 6 thang dau nam 2015 udce tinh ting 6,28% so vai cling
ky nam 2014. Trong d6, khu vyc ndng, 1am nghiép va thay san ting 2,36%, dong gop 0,42 diém
phan tram; khu vuc cdng nghiép va xay dung ting 9,09%, dong gop 2,98 diém phan tram; khu
vuc dich vu ting 5,90%, dong gop 2,22 diém phan tram.

Tuy nhién sy ting truong ndy chua thé chic chan 14 bén vimng trong nam nay khi ma IMF
canh bao ting trudng toan cau nhiéu kha ning yéu di vao nim nay hon so voi ndm ngoai. S6 lidu
vira dugc Tong Cuc Thong ké Viét Nam cong bd cho thay chi sd gia tidu dung trong thang 9
giam 0.21% so véi thang trude. Day 1a 1an dau tién trong vong 10 nam tré lai day CPI thang 9
giam S0 véi thang trudc, co quan nay cho biét. Dién bién lam phat tai Viét Nam dang phan anh
nhu cau yéu kém, gia hang héa giam va chi phi san suat giam trén toan cau. Néu lam phét qua
thap, nén kinh té c6 thé roi vao giam phat, va hau qua c6 thé 1a suy thodi hodc tang trudng cham,
khién nhu cau tiéu ding 1in dau tu déu giam. Do vdy, con sd ting truong GDP 6 thang dau nim
2015 chua thé khang dinh rang ting truong kinh té Viét Nam 1a khong c6 thach thirc. Thach thirc
phai d6i mat ¢ tc do tang truong kinh té Viét Nam khé luong khién Cong ty C6 phan Dau tu va
Phat trién Mién Trung gip khong it kho khin trong viéc hoach dinh chinh sach, 1én ké hoach
chién luge dé dat duoc muc tiéu deé ra.
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1.2 Riii ro ldi sudt

LAi suat 1a mot yéu td rat nhay cam ddi véi nén kinh té, anh huaong truc tiép dén tiét kiem,
va dau tu, san xuat kinh doanh cua cac doanh nghiép néi chung va cac doanh nghiép kinh doanh
trong linh vuc xuat nhap khau nai riéng.

Dbi véi cac doanh nghiép kinh doanh thong thuong, rai ro 13i suat xay ra khi 14i suét thi
truong tang, lam tang chi phi hoat dong va giam loi nhuéan cua céc doanh nghiép. Ngoai ra, mat
bang l4i suat cho vay trong 6 thang dau nim 2015 nhin chung kha 6n dinh, khong c6 nhiéu thay
dbi so véi thang trudc. LAi suat cho vay cac linh vuc san xuat kinh doanh théng thuong & muc 7-
9%/nam ddi vai ngan han; 9,3 -11%/nam d6i véi trung va dai han.

MGi day, ngay 28/9, Ngan hang Nha nudc (NHNN) Viét Nam vira bit ngd thang bao ha I4i
Suit tién giri USD. Theo d0, 13i suat tién guri USD cua té chirc ha xudng con 0% maot nim va 1ai
Suit tién giri c& nhan 1a 0.25% mot ndm. Thong bao nay dugc thdng qua sau khi Quy dur trit lién
bang FED quyét dinh giit nguyén 1ai suat d6i véi dong USD. L&i suat USD giam s& lam giam 14i
suat tién gii VND. Ta c6 thé thdy duogc chi phi vay von caa Doanh nghiép c6 thé s& giam. Tuy
nhién viéc I4i suat & Viét Nam chiu nhiéu anh huong cua thi truong thé gioi, ma thi truong thé
gidi hét stc bién dong do d6 ma Doanh nghiép can rat nhanh nhay trong viéc nhan dinh bién
dong cua lai suat tir ¢6 dua ra cac ké hoach hop 1y.

Cong ty ¢ phan Pau tu va Phat trién Mién Trung c6 co hoi dé tién gan véi ngudn von co
1ai suat thap, tuy nhién, ngoai té ciing nhu ndi t& nhan rdi déng nghia ciing dem lai mc sinh lgi
thap hon. Do vay thach thirc ddi véi doanh nghiép trong viéc sir dung hiéu qua nguon vén.

2. Rii ro vé phap luat:

La doanh nghiép Nha nuéc chuyén d6i sang hinh thic cong ty co phan, hoat dong san xuat
kinh doanh ctua Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Mién Trung phai chiu su chi phéi caa phép
luat va cac chinh sach cia Nha nudc, cu thé:

- Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh.

- Céc van ban Phap luat ciing nhu chinh sach lién quan dén cac hoat dong san xuat kinh
doanh cua doanh nghiép ciing co tac dong truc tiép dén hoat dong ciing nhu chién luoc phét
trién cua Cong ty.

Cac van ban trén dang trong qua trinh sira doi va hoan thién cho phi hop véi thuc tidn va cac
thdng 1& qudc té, theo d6 moi sy thay doi cac quy dinh Phap luat trén s& anh huong it nhiéu dén
hoat dong cua Céng ty.

Viét Nam c6 nén luat phap chua dugc hoan thién, cac vin ban phap luat lién tuc duoc cap

nhat, doi hoi Doanh nghiép phai nam bit kip thoi dé khdng bi di sai hudng.
3. Rii ro diac thu:

Riii ro bién dpng gid nguyén vit li¢u:

Vit liéu xay dung chinh 12 ngudn hang quan trong quyét dinh dén su phat trién cia cong ty

c¢d phan Pau tu va Phat trién Mién Trung. Trong tinh hinh nén Kinh té Viét Nam hoi nhap

ngdy cang sau rong hon véi khu vuc va thé giéi thi thi truong vat liéu xay dung Viét Nam
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s& canh tranh vdi thi truong thé gisi, diéu d6 giup cho chi phi VLXD c6 thé giam, doanh
nghiép dugc tiép can véi nhitng cong nghé méi, tién tién hon.

Gia mua cac nguyén liéu phu va nguyén liéu chinh bién dong that thuong. Do vay, viéc du
bao sy bién dong gia ngudn nguyén vat liéu dau vao rit quan trong, gitp giam bét rui ro
cho Cong ty khi co thay dbi vé gia ca cac mit hang.

Ngoai ra, $6 luong mau ma vt liu xay dung da dang ca vé ching loai va gia ca khién cho
doanh nghiép kho khan trong viéc lya chon dugc VLXD phu hop. VLXD kém chét luong
cling xuat hién trén thi truong doi hoi Cong ty ¢ phan dau tu va phat trién Mién Trung
phai tinh tao trong khau lya chon san pham

4. Rui ro cua dgt chao ban:
Cong ty chao béan cb phan trong giai doan thi trudng ching khoan dién bién khong thuan
loi; Rui ro tir dot chao ban 14 s6 co phan chao ban cd thé khong duoc dang ky mua.
Tuy nhién, néu nha dau tu ¢6 xu huéng dau tu dai han, nghién ciu sau vé hoat dong kinh
doanh caa Cong ty thi s& ¢6 nhan dinh hop ly vé gié tri c6 phiéu caa Cong ty.

5. Ruiii ro khac:

Bén canh nhitng nhan té rai ro trén, con mot sé nhan té rai ro mang tinh bat kha khang nhur:
thién tai, hoa hoan, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé I6n. Nhiing rai ro
nay hiém khi xay ra nhung néu xay ra, ching c6 thé anh huong va gay thiét hai cho tai san,
con nguoi, cong trinh thi cdng va tinh hinh hoat dong chung cua Cong ty.
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I1l. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO

BACH

1. T6 chirc s& hiru chimg khoan chao ban: Tong Cong ty Pau tw va Kinh doanh vén Nha
nudc
Ong Hoang Nguyén Hoc Chtrc vu: Phé Tong Giam dbc

(Theo Gidy uy quyén sb: 43/DTKDV-VPDH ngay 10/09/2015 cia Tong Giam dbc Tong
Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc vé viéc uy quyén Ky hop dong chuyén
nhuong cb phan va cc vin ban lién quan dén thu tyc ddu gia chuyén nhugng cd phan cua
SCIC tai Cong ty cb phan Dau tu va Phat trién Mién Trung)

Chung t6i dam bao rang cac théng tin va sb liéu trong Ban cong b thong tin nay 1a chinh
Xéc, trung thuc dua trén co s& cac thdng tin va tai liéu do Cong ty cd phan Pau tu va Phat
trién Mién Trung cung cap. Cong ty co phan Pau tu va Phat trién Mién Trung chiu trach
nhiém vé tinh trung thyc, chinh xé&c cua nhitng thdng tin va sé lidu nay.

2. To chirc phat hanh: Céng ty c6 phan Pau tu va Phat trién Mién Trung
Dai dién theo Phép luat: Ong Tran Lé Diing Chtic vu: Cha tich HDQT

Chuing t6i dam bao rang cac thong tin va so liéu cung cap cho Tong Cong ty Pau tu va
Kinh doanh vén Nha nuéc va Cong ty co phan Chimg khoan Pau tu Viét Nam 1 chinh xéc,
trung thuc va day du. Chung toi xin chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va trung thuc cua
nhiing thong tin va s liéu nay.

3. To chirc tw van: Cong ty c6 phan Chirng khoan Piu tu Viét Nam
Dai dién theo Phap luat: Ong Poan Ngoc Hoan  Chirc vu: Tong Giam doc

Ban c&o bach nay 1a mot phan cua hd so ding ky chao ban do Céng ty Co phan Chimng
khoan Pau tu Viét Nam tham gia lap trén co s& hop dong tu van véi Tong Cong ty Pau tu
va Kinh doanh vén Nha nuéc. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon
ngdn tir trén Ban cao bach nay da duoc thyc hién mot cach hop ly va can trong dua trén co
s& cac thong tin va sé liéu do Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién Mién Trung cung cap.

Ban céo bach nay chi mang gi4 tri tham khao, nha dau tu tham gia mua c6 phan cd trach
nhiém tim hiéu, danh gia cac thong tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh
dau tu ciia minh, T6 chie tu van (IVS) va ¢ dong ban von (SCIC) khong c6 trach nhiém
néu théng tin va tai liéu do Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién Mién Trung cung cap
khong trung thyc véi thuc té hoat dong cia Cong ty ¢6 phan Pau tu va Phét trién Mién
Trung.

IV. CACTU VIET TAT

Coéng ty : Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Mién Trung
CTCP : Cong ty c6 phan
HDQT : Hoi dong quan tri
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PHDPCP : Pai hoi ddng cb dong

LNST - Loi nhuén sau thué

Té chirc ban diu gia : S& Giao dich chiing khoan Ha Noi
SCIC : Tong cong ty Pau tu va kinh doanh von Nha nuéce
UBND : Uy ban Nhén dan

Ngoai ra, nhitng thuat ngit khac (néu c6) s& dugc hiéu nhu quy dinh trong Luét
Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luat Ching khoan s6 70/2006/QH11
ngay 29/06/2006 ciia Qudc hoi, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 cta Chinh

phu va cac van ban phép luat khac c6 lién quan.
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V. GIOI THIEU VE TO CHUC THU'C HIEN CHAO BAN CO PHIEU
i.  Giéi thiéu vé to chirc thue hién chao ban c¢o phiéu:

- Tén t6 chiic ding ky chao ban: TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON
NHA NUOC.

- Tén giao dich: STATE CAPITAL INVESTMENT CORPORATION (SCIC).

- Vén diéu 1&: 19.000.000.000.000 (Mudi chin nghin ty déng).

- Dia chi tru s& chinh: Téng 23 toa nha Charmvit, 117 Tran Duy Hung, Cau Giéy, Ha Noi
- Dién thoai: (84-4)3 824 0703 Fax: (84-4)6 278 0136

- Giéy chirng nhan DKKD s6 0101992921 do S& ké hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cip
lan dau ngay 09 thang 07 nam 2010, thay doi 1an thir 3 ngay 03 thang 11 nam 2011

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu va quan 1y vén dau tu vao cac linh vuc theo nhiém
vu do Thu tuéng Chinh phu giao; Tiép nhan va thuc hién quyén dai dién chii s¢ hitu vén
nha nudc tai cac doanh nghié€p theo quy dinh cua Thu tudng Chinh phu; Quan 1y, sir dung
Quy hd tro sip xép doanh nghiép theo quy dinh ctia Tha tudéng Chinh phu; Thuc hién
nhiém vu hop tac qudc té trong linh vuc dau tu kinh doanh vén.

- San pham, dich vu chinh: Pau tu va kinh doanh von vao cac nganh, linh vuc dem lai hiéu
qua kinh té cao; Cung cdp cac dich vu tu van: dau tu, tai chinh, chuyén d6i doanh nghiép,
quan tri doanh nghiép, mua, ban, sap nhap doanh nghiép va cac dich vu hd tro khac theo
quy dinh cua phap luat.

ii.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh von Nha nude (SCIC) duoc thanh lap theo Quyét dinh
s 151/2005/QB-TTg ngay 20/6/2005 ctia Thi twéng Chinh phu.

Véi chirc ning quan 1y, dau tu va kinh doanh vn nha nudc, su ra doi cia SCIC nam trong
tién trinh cai cach kinh té noi chung va cai cach doanh nghiép nha nudc néi riéng nham nang cao
hiéu qua st dung von nha nuge. SCIC 1a dai dién chu sé hitu vén nha nuée tai cac doanh nghiép,
thuc hién dau tu vao céac nganh, linh vuc quan trong cua nén kinh té nhim tang cuong vai tro chu
dao cta kinh té nha nudc trén co so ton trong nhitng nguyén tic thi truong.

Chinh thirc di vao hoat dong tir thang 08 nim 2006, SCIC quan 1y danh muyc du tu gdm
cac doanh nghiép hoat dong trong nhiéu linh vuc khac nhau cua nén kinh té nhu: dich vu tai
chinh, ning lugng, cong nghiép, vién thong, xay dung, véan tai, hang tiéu dung, y té, cong nghé
théng tin.

SCIC duogc Thu tuéng Chinh pht quyét dinh chuyén sang mo hinh Cong ty TNHH Mot
thanh vién do Nha nuéc 1am chii s hiru theo Quyét dinh sé 992/QD-TTg ngay 10 thang 6 nim
2010.

Ngay 01/11/2013, Chinh phti d ban hanh Nghi dinh s6 151/2013/ND-CP quy dinh chirc
nang, nhi¢ém vu va co ché hoat dong cua Téng cong ty Pau tu va kinh doanh vén nha nuéc.
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M&bi quan hé véi Cong ty c6 ¢d phiéu dwoge chao ban: Co dong 16n.

iv. Ty 18 s¢ hiru cé phiéu chao ban/tong s6 lwrgng cé phiéu dang lwu hanh: 26,88%.
V. Ty Ié co phiéu chao ban/cé phiéu dang sé hiru: 100%.
VI. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN

1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1. Gidi thigu vé t6 chirc phat hanh:
Tén t6 chitc: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG
- Tén nudc ngoai: CENTRAL REGION INVESTMENT AND DEVELOPMENT JOINT
STOCK COMPANY
— Tén viét tat: C.E.R
— Try s& chinh: S6 26, duong Nguyén Thai Hoc, Phudong Doi Cung, Tp.Vinh, Nghé An.
— Dién thoai: 0383 847 901 Fax: 0383 534539
— Website: http://cer.com.vn/
— Von diéu 1é: 45.244.310.000 dong
- Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty:
Theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 2900325276 do S Ké hoach va Pau tu tinh
Nghé An cép lan dau ngay 19/01/1999 va dang ky thay doi 1an tha 11 ngay 17/08/2015,
nganh nghé kinh doanh Cong ty bao gom:
+/ Van tai hanh khach dudng bo khéc. Chi tiét: Vén tai hanh khéach theo tuyén cb dinh, theo
Hop dong, khach du lich; Van tai hanh khach lién van qudc té va khach du lich, 1i hanh ni
dia.
+/ Van tai bang xe buyt;
+/ Van tai hanh khach dudng bo trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt);
+/ Van tai hanh khach duong bo trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt). Chi
tiét: Van tai hanh khach béng xe taxi;
+/ Vén tai hang héa bang dudng bo;
+/ Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong st va duong bg. Chi tiét: Dich vu
bén xe, bai d6 xe;
+/ Chuyén phat;
+/ Kho bai va luu gitr hang hoa;
+/ Xay dung nha cac loai;
+/ Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo;
+/ Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung ha tang co so va khu d6
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thi; Xay dung cong nghiép, thuy loi, dudng day va tram bién ap;
+/ Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

+/ Dich vu Iuu tra ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san; Nha tro, phong tro va cac co
s¢ Luu tra tuong tu;

+/ Nha hang va cac dich vu in udng phuc vu luu dong;

+/ Gido duc nghé nghiép. Chi tiét: Gido dyc trung cip chuyén nghiép; Dao tao lai xe co gidi
duong bo (A1, A2, B1, B2, C, D, E);

+/ Ban buon nhién li¢u ran, long, khi va cac san pham lién quan. Chi tiét: Dai ly xang, dau,
gas va cac san pham lién quan;

+/ Cho thué xe c6 dong co. Chi tiét: Cho thué 6 to;

+/ Bao dudng, stra chita 6 t6 va xe c6 dong co khac;

+/ Ban phu tung va cac bg phan phu trg ctia 6 t6 va xe c6 dong co khéc;

+/ Ban budn dd uéng. Chi tiét: Mua ban ruou, bia, nude giai khat;

;rh/ Iginh doanh bAt dong san, quyén su dung dét thudc chu so hitu, chu si dung hoac di
ue;

+/ Tu van, mdi gi6i, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Kinh doanh
dich vu dinh gi4, san giao dich bat dong san;

+/ Hoat dong tu van quan ly. Chi tiét: Tu vin dau tu, nghién ctru, chuyén giao cong nghé;
+/ Bbc xép hang hoa. Chi tiét: Boc xép hang hoa dudng bo;

+/ Cung ¥ g va quan ly nguon lao dong Chi tiét: Cung ¢ ng va quan ly nguon lao dong
trong nudc; Cung Umg va quan ly ngudn lao dong di lam viéc ¢ nudc ngoai.

1.2 Qua trinh hinh thanh va phat trién Cong ty:

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Mién Trung dugc thanh lap tir Cong ty vén tai hanh
khach Nghé An tién than 1a doanh nghiép nha nudc, duoc thanh 1ap ngay 01/01/1974. Cong ty
chuyén ddi thanh Cong ty c¢6 phan xe khach Nghé An vao ngay 19/01/1999 theo gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh S¢ Ké hoach va Pau tu Nghé An cip ding ky 1an dau ngay 19/01/1999.

Cong ty van tai hanh khach Nghé An la doanh nghiép Nha nudc dugc thanh 1dp ngay
01/01/1974 v6i nganh nghé chinh 1a kinh doanh vén tai hanh khach bang 6 t6, quan 1y khai thac
hé théng bén xe va dich vu stra chita 6 6.

T nam 1974 — 1998 Coéng ty 1a don vi van tai chu lyc cua tinh, dong vai tro chu dao trong
linh vuc van tai duong bd, thuc hién nhi¢ém vu chinh tri phuc vu nhu cau di lai cia nhan dan trong
tinh va ca nudc. Thoi ky nay Cong ty c6 khoang 300 dau xe hoat dong khap 32 tuyén noi tinh,
ngoai tinh va Qudc té (Lao, Thai Lan), quan 1y va khai thac hé thong bén xe tai Thanh phd Vinh
va cac huyén trong toan tinh; v&i doi ngli can bg, cong nhan co6 trinh d chuyén moén, ky nang
trong linh vuc hoat dong vén tai va stra chita phuong tién.

Cung v6i hoach dinh mé rong do, Cong ty tiép tuc mo ra céac loai hinh dich vy, phuc vu
hoat dong kinh doanh chinh nhu kinh doanh thuong mai (vat tu, phu tung), kinh doanh xang dau,
cac hoat dong dich vu khéc nhu an uéng, buu chinh...

Nam 2005, Cong ty thanh 1dp Trung tam dao tao lai xe co gidi duong bg, hang ndm dao tao
hang nghin hoc vién mo t6, 6 t6 cac hang ngoai viéc tang doanh thu cho Cong ty con gop phan
giam thiéu tai nan giao thong, mot van d& birc bdi ctia xa hoi.

Nhu cau di lai ciia nhan dan ngdy cang cao thi viéc dap g cac dich vu van tai ngdy cang
phong phu, do d6 Cong ty tiép tuc dau tu cac linh vuc hoat dong xe Bus, taxi bang viéc nhap
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khau céc xe ché khach tir Han Qudc va Nhat Ban. T6 chtrc mang ludi van tai khép kin theo biéu
do quan ly van tai khoa hoc.

Qua trinh tang von ciia Cong ty

Chi tiét cac dot ting Von diéu 1¢ nhu sau:

- Dot 01: Phat hanh riéng 1é cho ¢6 déng chién lugc dé ting von tir 9.131.200.000 dong
1én 17.131.200.000 dong.

Thuc hién Nghi quyét DPHPCD bét thuong ctia Cong ty c6 phan Xe khach Nghé An s
692/ND-HCPD ngay 12 thang 12 nim 2007 vé viéc phat hanh thém 80.000 cb phiéu (ménh gia
100.000 dong/cd phiéu) cho cb déng chién lugc dé ting von diéu 16 1én 17.131.200.000 dong.
Vi phuong an phat hanh cy thé nhu sau:

e Phat hanh 80.000 c¢6 phiéu cho cb dong chién lugc 1a Cong ty cd phan Sanh s thity tinh
Viét Nam

e Loai co phiéu: c6 phiéu pho thong

e Ménh gi4 :100.000 ddng/cd phiéu

e Gi4 phat hanh: 120.000 ddng/cd phiéu

e Tong gid tri phat hanh theo ménh gia: 8 ty dong

e Ngay ding ky cubi cung 31/12/2007

e Thoi gian ndp tién mua cd phiéu: tir ngay 20/12/2007 dén ngay 10/01/2008.
e Tong sb ¢6 phan ban dugc : 80.000 ¢ phan

- Pot 02: Phat hanh riéng 1¢ cho c¢6 dong chién luoc dé ting vén didu 18 tur
17.131.200.000 dong 1én 32.131.200.000 dong.

Thuyc hién Nghi quyét PHDCD nam 2008 ctia Cong ty c6 phan Xe khach Nghé An ngay 01
thang 03 nam 2008, Hoi dong quan tri Cong ty da thuc hién phat hanh thém 1.500.000 co phiéu
(ménh gia 10.000 ddng/cod phiéu) cho hai co dong chién lwoc dé ting von dicu 1é lén
32.131.200.000 dong. Vi phuong 4n phat hanh cu thé nhu sau:

e Phét hanh 1.500.000 c6 phiéu cho ¢ dong chién luoc 13 Cong ty c6 phan Sanh st thuy
tinh Viét Nam va Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc.

e Loai c6 phiéu: ¢6 phiéu pho thong

e Ménh gia: 10.000 dong/co phiéu

e S4 lwong phat hanh: 1.500.000 c6 phiéu

e Gi4 phat hanh: 11.500 dong/cd phiéu

e Tong gia tri phat hanh theo ménh gia: 15.000.000.000 dong

e Thoi gian ndp tién mua c6 phiéu: han cudi dén hét ngay 15/04/2008.
e Tong s6 cd phan ban duoc: 1.500.000 cb phiéu

- Pot 03: Chao ban cho cb dong chién luge dé ting von diéu 16 tir 32.131.200.000 dong 1én
41.131.200.000 dong.

Thuyc hién Nghi quyét DPHCD bét thuong ngay 17/8/2010 vé viéc ting von diéu 16 cong ty
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tir 32.131.200.000 ddng 1én 50 ty ddng, s6 cd phan phat hanh thém tuwong tng 13 1.786.880 cb
phan (ménh gia 10.000 dong/c6 phan). Tat ca s6 c6 phan trén dugc chao ban toan bo cho nha dau
tu chién lugc. Qua trinh t6 chirc thuc hién theo ding Luat chimg khoan va phuong an da duogc
DPHCD Cong ty thong qua, cu thé:

* Két qud dot Phdt hanh cé phiéu: Dén 01/6/2011, can ct tinh hinh thi trudng va két qua
dang ky mua va ndp tién cua cac c6 dong chién lugc, HQDQT cong ty da quyet dinh két thuc dot
phat hanh. Két qua nhu sau:

- Tong sb ¢b phan da phan phdi: 900.000 c¢b phan, chiém 50.37% tong s ¢d phan duogc
phép phat hanh (900.000/1.786.880).

- Tong sb tién thu duoc tir viée ban c¢d phan: 11.430.000.000 dong

- Téng chi phi: 70.000.000 dong (Phi tw vn phat hanh cb phiéu riéng 18).

- Téng thu rong tir dot chao ban: 11.360.000.000 dong

- Téng sb von cua cong ty sau khi két thiic chao ban: 41.131.200.000 dong

- Dot 04: Nam 2012, phét hanh ¢6 phiéu thudng 10% cho cd dong hién hitu, két qua tang
von didu 18 thuc gop tir 41.131.200.000 ddng 1én 45.244.310.000 ddng.

Thuc hién Nghi quyét Pai hoi c6 dong thuong nién nam 2012, Cong ty di hoan thién HO
so chia ¢6 phiéu thuong nam 2012. Ngay 06/06/2012, Uy ban chimg khoan Nha nudc da chéap
nhan HO so va phuong an chia cd phiéu thuong theo Nghi quyét Pai hoi co dong thudng nién
nam 2012. Két qua dot phat hanh nhu sau:

e Phat hanh 413.120 ¢ phiéu thuong

e Loai co phiéu: c6 phiéu thuong

e Ménh gi4 :10.000 dong/cd phiéu

e Gia phét hanh: 10.000 dong/co phiéu

e Tong gia tri phat hanh theo ménh gia: 4.131.200.000 dong

e Thoi gian hoan thanh chia ¢ phiéu thuong: tir ngay 20/06/2012 dén ngay 30/06/2012
2. Co ciu to chirc ciia Cong ty:

2.1. So db co ciu té chirc va qudn Iy:

Hoat dong theo hinh thirc Cong ty c6 phan theo Luét doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty,
Cong ty c¢6 phan Dau tu va Phét trién Mién Trung ¢ co cau td chirc bao gdm: Dai hoi dong cd
dong, Hoi dong quan tri, Ban giam ddc, Ban kiém soat va cac phong ban chirc ning phuc vy hoat
dong cua Cong ty.

Duéi day la so do co cau to chirc va quan 1y cia Cong ty.
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2.2. Dién gidi so do:
2.2.1.Dgi hi dong co dong:

Dai hoi dong cd dong gom tt ca cac cd dong cd quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh
cao nhat ciia Cong ty. Pai hoi dong cb dong co quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Luat Doanh
nghiép va Diéu 1é Cong ty
2.2.2.Hpi dong qudn tri:

Hoi dong quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh, thyc hién cic quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thudc thdm quyén cua Dai hoi dong cd
dong. HPQT cta Cong ty c6 06 thanh vién, nhiém ky cua thanh vién Hoi dong quan tri 13 05
nam. Cha tich HDQT do HPQT bau ra.
2.2.3.Ban kiém sodt:

Ban kiém soat do Dai Hoi déng co dong bau ra thuc hién giam sat Hoi déng quan tri,
Giam ddc trong viéc quan 1y va diéu hanh Cong ty. Ban kiém soat ciia Cong ty c6 03 thanh vién
v6i nhiém ky do diéu 1& Cong ty quy dinh, chiu trach nhiém trudc Pai hoi dong c6 dong trong
viéc thuc hién cac nhiém vu dugc giao.
2.2.4.Ban Gidam doc Cong ty:

®,

% Gidm doc

Giam ddc Cong ty C6 phan dau tu va phét trién Mién Trung 13 nguoi didu hanh cong viéc
kinh doanh hang ngay ctia Cong ty, chiu sy giam sat cia Hoi dong qua tri va chiu trach nhiém
truée Hoi dong quan tri va trude phéap luat vé thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao.

7

% Pho giam doc

La nguoi gitp viéc cho Giam ddc trong quan 1y didu hanh cac hoat dong clia Cong ty theo su
phan cong cta giam dbc, chu dong va tich cuc trién khai va thuc hién nhiém vu duoc phan cong
va chiu trach nhiém trudc ban Giam dbc vé hiéu qua cac hoat dong. Hién dang c6 01 pho giam
ddc
2.2.5.Cdc phong, ban va don vi kinh doanh:

Céc phong, ban quan Iy thuc hién cac cong viéc chirc ning nham dam bao cho viéc quan 1y,
t6 chtrc, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cua Ban Giam doc dugc hiéu qua. Cong ty c6
cac phong, ban sau:

- Phong T6 chtic hanh chinh
- Phong Ké hoach va Pau tu
- Phong Tai chinh ké toan
- Cac don vi truc thudc

e COngty MTV XL 26

¢ Trung tam Dao tao 141 xe
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¢ Xi nghi¢p xe khach

- Céac Ban quan 1y du an

¢ Ban quan ly dy 4n

e San giao dich bt dong san

e Ban quan ly do thi

2.3. Co cAu cb dong, danh sich ¢6 dong nim giir trén 5% von ¢é phén ciia Cong ty:
2.3.1.Co ciu cé dong ciia Cong ty tinh dén ngay 30/06/2015:

CO CAU CO PONG CUA CONG TY
Tai thoi diém 30/06/2015

X an So lwgng co x PO Ty 1€ % trén von

T Co dong dong So luwgng co phan didu I8 thure g6p
| |Co dong trong nuéc 164 4.524.431 100,00%
T6 chirc 3 2.683.368 59,31%
Canhéan 161 1.841.063 40,69%
Il |Co dong nwéc ngoai - - 0,00%
111 |Co phiéu quy - - 0,00%
Tong cong 164 4.524.431 100%

(Nguon: Danh sach ¢6 dong Cong ty ¢ phan Pau tu va Phat trién Mién trung)

2.3.2. Danh sach cé dong nim giir trén 5% cé phin ciia Cong ty tinh dén ngay 30/06/2015:

TT | Tén cb dong Pia chi PKKD S6 lwong | Ty 1¢
(%)

Tong cong ty | 15A Tran Khanh Du,

1 |Pautrva | P.Phan ChuTrinh, Quan | 4146000737 | 1.216.106 | 26,88
kinh doanh Hoan Kiém, TP Ha Noi
von Nha
nuoc
CTyCP 20-24 Nguyén Cong Trr,

o | Sanhsithiy | P.NGuyen Thai Binh, | 410300577 | 1.335.262 | 29,51
tinh VN Quan 1, TP HCM

3 | Nguyén Viét | P Hung Binh, Tp Vinh, 182022548 |  248.094 | 5,48
Hung Nghé An

3.1.

(Nguon: Danh sdach c¢é déng ciia Cong ty cé phan Pau tw va Phdt trién Mién Trung tai ngay

30/06/2015)

Danh sich nhirng cong ty ma Cong ty dang nim giir quyén kiém soat hoic co phén chi
phoi, nhitng cong ty ma nim quyén kiém soat hoiic c6 phan chi phéi dbi véi Cong ty:

Danh sdich nhitng Cong ty ma Cong ty dang nim giik quyén kiém sodt hodic cé phén chi

TO CHUC TU VAN — CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM
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phoi:
Cong ty con : CONG TY TNHH MTV XAY LAP 26
Pia chi tru sé chinh: S6 26, duong Nguyén Thai Hoc, P.Doi Cung, Tp.Vinh, Nghé An
Linh vye kinh doanh: X4y lip, hoan thién cong trinh x4y dung
Vén diéu 1¢ diing ky: 5.000.000.000 dong (Nam ty dong)
Vén diéu 18 thue gép: 3.000.000.000 dong (Ba ty dong)
Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién Mién Trung nim giit 100% vén cua CONG TY TNHH
MTV XAY LAP 26, theo do6:
- Ty l¢ loi ich cua Cong ty me:100%
- Quyén biéu quyét ciia Cong ty me: 100%.
3.2. Danh sdch nhitng céng ty nim quyén kiém sodt hoic cé phan chi phéi déi véi Cong ty:
Khéng cd.
4.  Hoat dong kinh doanh:
4.1. Sdn pham, dich vu chinh ciia Cong ty:
+ Hoat dong dao tao nghé ngd'n han:
Trung tdm dao tao la mot don vi tryc thuoc Cong ty cd chirc nang dao tao lai xe co gidi
duong bo cac hang Al, B1, B2, C, D, E. Thoi gian qua Trung tdm dao tao da c6 nhiing
budc phat trién khong ngimg vé chat lugng dao tao ciing nhu quy mé giang day. Binh quan
hang nam Trung tdm dao tao duoc tir 10.000 — 11.000 lwot hoc vién.
+ Hoat djng ddu tw kinh doanh bit dong san:
Thoéng qua Du an trung tim thuong mai — Van phong cho thué — Nha ¢ va chung cu cao
cap (goi tat 1a Saigon Sky) duogc trién khai tai khu dat rong 2,2ha tai phuong Poi Cung,
Trung tam thanh phd Vinh.
Muc dich dau tu: xay dung méi mot t6 hop géom Trung tim Thuong mai két hop hoi nghi
cho khu vuc, Van phong cho thué, Khu biét thy lién ké va chung cu cao cap. Tong mic dau
tu dugc phé duyét 641,6 ty dong.
Tién d6 du an: Hién nay da trién khai xay dung dugc Khu nha lién ké g@)m 41 can va ha
tang k¥ thuat, chua trién khai Khu chung cu cao tang.
+ Hoat dpng kinh doanh vin tdi bing 6 t6:
Trong nhitng nim qua, hoat dong kinh doanh van tai ctia Cong ty van duy tri hoat dong.
Trudc nhitng kho khan do bién dong ctia nén kinh t€ va su canh tranh ngay cang gay gat,
hoat dong nay gip phai mot sb kho khin nhat dinh. Cong ty da thuc hién cac bién phap cét
giam chi phi, tinh gidm bo may dé du kha nang canh tranh va duy tri mang kinh doanh van
tai. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai gan nhu Cong ty ding han hoat dong nay.
+ Hoat dong dau tw Khac:(Cic dw dn dang trong giai doan dau tw nén chwa tao ra doanh
thu)
Dy an: khu dich vu van tai duong by Nam thanh phé Vinh, dugc quy hoach tai khu dat
rong 10,38ha trén tuyén duong tranh thanh phd Vinh, quoc 19 1A.

20
TO CHUC TU VAN - CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM Q
Tru so: Téng 1, toa nha VCCL s 9, Pao Duy Anh, Péng Pa, Ha Noi @

Tel: (84-04) 3573 0073; Fax: (84-04) 3573 0088; www.ivs.com.vn




CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG BAN CONG BO THONG TIN

Muc dich dau tu: Xay dung mot t6 hop gom Bén xe khach lién tinh két hop diém ding
chan v6i cac dich vu thuong mai, khach san, nha hang, nha nghi, tram xang dau; Truong
dao tao nghé,... nhdm mé rong quy md SXKD cua Cong ty.

Téng mirc dau tu du 4n trén 287 ty dong.

Tién d6 dy 4n: Hién nay da hoan tat cong tic bdi thuong giai phong mit bang va dang tién
hanh céac ho so thi tuc thué dat, cap gidy Ching nhin Quyén Str dung dét, to chirc thi cong
san nen.

Co ciu doanh thu ban hang va cung cip dich vu ciia Cong ty:

Don vi: dong

Hoat djng Néam 2012 Niam 2013 Néim 2014

kinh doanh Doanh thu % Doanh thu % Doanh thu %
Doanh thu ban Biét
thur lién ké 38.207.901.297 | 70,76 17.132.421.497 | 47,26 28.437.397.561 | 66,24
Doanh thu chuyén
nhuong dat d 4n - 0,00 9.648.000.000 | 26,61 - 0,00
Doanh thu dich vu
van tai 2.072.778.228 | 3,84 1.076.251.366 | 2,969 323.818.175| 0,75
Doanh thu dich vu
dao tao 13.486.286.000 | 24,98| 8.103.182.000 | 22,35 12.042.011.500| 28,05
Doanh thu cho thué
van phong 231.636.362 | 0,43 290.727.270 | 0,802 370.145.452 | 0,86
Doanh thu x4y lap - 0,00 - 0| 1.755.152.727 | 4,09
Tong doanh thu 53.998.601.887 100| 36.250.582.133 100 42.928.525.415 100

(Nguon: BCTC hop nhdt qua cdc nam di dwoc kiém toan - Cty ¢6 phan Pau tw va Phat trién Mién

Trung)

Co ciu lgi nhuin gop ciia Cong ty:
Hoat dong kinh Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014
doanh Loi nhudn gop | % Lo¢i nhuin % Lo¢i nhuén gop %
gop

Loi nhuén gop 19.054.306.721 | 87,78 | 3.304.358.409 | 23,01 5.356.218.993 | 43,48
ban Biét thy lién
ké
Loi nhuén gop - - | 7.004.166.765 | 48,78 - -
chuyén nhuong
dat dy 4n
Loi nhuén gop 619.501.672 | 2.85 948.837.820 | 6,61 323.818.175 | 2,63
dich vu van tai
Loi nhuén gop 1.800.446.465 | 8,29 | 2.810.123.434 | 19,57 4.811.981.005 | 39,06
dich vu dao tao
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Loi nhuén gop 231.636.362 | 1,07 290.727.279 | 2,02 370.145.452 | 3,00
cho thué van

phong

Loi nhuan gop - - 1.456.450.236 | 11,82
xay lap

Téng Loi nhuan | 21.705.891.220 | 100 | 14.358.213.698 | 100 | 12.318.613.861 | 100
gop

* Giai thich vé bién dong co cAu doanh thu, lgi nhuan gop héng nam:

+ Hoat dong kinh doanh BDS:
Hoat dong kinh doanh BDS (bao gém hai hoat dong , 1a hoat dong ban biét thy lién ké va
hoat dong chuyén nhuong dat du 4n)la nganh nghé méi cua Cong ty. Pén nay, Cong ty chi
moi trién khai dau tu ¢6 san pham ddi véi Dy an Saigon Sky véi Hang muc Can ho lién ké
gdm 41 cin ho, mic du san luong it nhung véi gia tri 10n nén chiém ty 18 cao trong co cau
doanh thu hang nam. Mit khac, trong nhitng nim qua do thi truong BPS c¢6 nhiéu bién
dong, nén san lugng ban hang cia Cong ty thiéu sy 6n dinh, viéc xac dinh chinh sach va
gia ban gip kho khin nén co cdu doanh thu hiang nim ciing nhu ty 1€ lgi nhuan gop d6i voi
hoat dong nay co su bién dong 16n.
Hoat dong chuyén nhuong dat du 4n 1a hoat dong bét thuong ctia Cong ty nén chi phét sinh
nam 2013.

+ Hoat dong kinh doanh van tai bang 6 to:
Day 1a linh vyc kinh doanh truyén théng ciia Cong ty. Tuy nhién, do kinh doanh kém hi¢u
qua nén dén thoi diém hién tai Cong ty da cham dut hoat dong. Quy md va co ciu ty 1é
doanh thu, loi nhuén hang nam thip do Cong ty chi ap dung theo hinh thirc khoan véi mirc
thu thap, khong truc tiép quan 1y vé doanh thu va chi phi hoat dong.

+ Hoat dong dao tao lai xe co gidi, duong bo:
La hoat dong kinh doanh c6 hi¢u qua véi luu lugng hoc vién khai thac on dinh héng nam,
bén canh viéc quan tri tt chi phi san xuit kinh doanh nén c6 lgi nhuan gop ting trudng
nam sau cao hon nam trudc.

+ Hoat dong xay lap :
Day 14 két qua hoat dong ciia cong ty TNHH MTV Xay lap 26 1a mot cong ty con clia Cong
ty C6 phan Dau tu Phét trién Mién Trung véi s6 von gop 3 ty dong. Trong nam 2013 Cong
ty nay kinh doanh khéng hiéu qua, do d6 khong thu vé dugc loi nhuan. Nam 2014 Cong ty
da phat sinh lgi nhuan, do d6 Cong ty C6 phan dau tu va phat trién Mién Trung ciing thu vé
lgi nhudn gop tir hoat dong xay lép.

4.2. Nguyén vat liéu:

+ Nguyén vit li¢u chinh:
Hién tai, Cong ty dang c6 ba hoat dong chinh, do6 1a: dich vu dao tao lai xe va kinh doanh
bt dong san. Mang hoat dong cung cap dich vu dao tao ctia Cong ty khong co nguyén vat
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lidu chinh. Vé mang kinh doanh bit dong san, tuy cong ty da chu dong ap dung hinh thirc

dau thau va giao thau tuy nhién van chiu sy 4nh huéng clia gia nguyén vat liéu xay dung.

& Anh hwong ciia gid cd nguyén vit li¢u t6i doanh thu, loi nhudn:

Do nguyén vét liéu chiém ty trong rat 16n trong gia thanh san pham xay lip nén gia ca
nguyén vat liéu 1a yéu té mang tinh anh hudng déi véi doanh thu va loi nhuén ciia Cong ty
trong hoat dong dau tu kinh doanh bt dong san. Tuy nhién, sy anh huong khong nhiéu do
gi4 ban san phdm bat dong san mang tinh thi trudng va dd bao gdm yéu tb anh hudng cua

nguyén vat lidu.

4.3. Chi phi san xudt kinh doanh:
Co céu chi phi san xuét kinh doanh trén doanh thu thuan cua Cong ty:
2012 2013 2014
Chi phi Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong r oe Ak Ty trong
(ddng) IDTT (ddng) prT | Glati(dong) |y
GVHB 25.236.844.483 | 53,76%| 21.883.813.801 | 60,38%| 30.607.002.463 | 71,30%
Chi phi TC - | 000%| 5421216704 | 14,96%| 3.049.727.123 | 7,10%
Chi phi
ban hang i 0,00% 440.920.000 | 1,22%|  1.554.044.000 | 3,62%
Chi phi
QLDN 6.596.974.767 | 14,05%|  6.918.665.154 | 19,00%|  7.697.577.059 | 17,93%
Tong chng| 51 033819.50 | 67,8106 34.664.615.749 | 95.65%)| 42.908.350.645 | 99,96%

(Nguon: BCTC hop nhdt qua cdc nam da dwoc kiém todn - Cty cé phan Pdu tw va Phat trién Mién

Trung)

- Chi phi quan 1y ¢6 xu huéng ting nhung khong dang ké chu yéu do yéu té tién luong va
mdt s6 chi phi dich vu mua ngoai phuc vu cong tic quan 1y ting do bién dong yéu to thi

truong.

- Chi phi tai chinh bao gdm chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung co
ban dé dang Nam 2012, trén bao cdo Két qua hoat dong san xuét kinh doanh khong phét sinh
chi phi tai chinh va chi phi ban hang, 1y do 14 tai thoi diém d6 cong ty ghi nhan hai loai chi phi
nay theo du an, sang nim 2013 cong ty kiém toan dd diéu chinh ghi nhan chi phi, do d6 tir

nam 2013 cong ty da ghi nhan riéng chi phi tai chinh va chi phi ban hang.

- Ty trong GVHB/DT ¢6 xu hudng ting. Nguyén nhan vi thi truong BDS may nam gan day
dién bién khong thuan lgi, do vay Cong ty phai giam gia ban dé thic day viéc ban hang, din
dén ty trong GVHB/DT ting.
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Nim 2013 Nim 2014
Khoin muc £ i < il
: Doanh thu Gia von phi/Doanh Doanh thu Gia von phi/Doanh
thu thu

Biét thu lién ké 17.132.421.497 13.828.063.088 80,71% 28.437.397.561 | 23.081.178.568 81,16%
g&‘;ﬁen nhuong dat | g 648000000 | 2.643.833.235 | 27.40% 0
Dich vu van tai 1.076.251.366 127.413.546 11,84% 323.818.175 0,00%
Dich vu ddo tao 8.103.182.000 | 5.284.504.022 65,22% | 12.042.011.500 | 7.227.121.404 60,02%
Cho thué van phong 290.727.270 0,00% 370.145.452 0,00%
Xay lép 0 1.755.152.727 298.702.491 17,02%
Téng 36.250.582.133 21.883.813.891 60,37% 42.928.525.415 | 30.607.002.463 71,30%

(Nguon: BCTC hop nhdt qua cdc nam da dwoc kiém todn - Cty cé phan Pau tw va Phdt trién Mién Trung)

- Theo bang trén co cdu Chi phi/ Doanh thu trong 2 nim 2013, 2014 khong c6 nhiéu thay d6i,
Chi phi/Doanh thu ctia khodn muc Biét thy lién ké 1a 80,71% niam 2013 va 81,16% nam 2014 va
Chi phi/Doanh thu cua khoan muc dich vu dao tao 1a 65,22% nam 2013 va 60,02% nam 2014. Do
d6, Tong Ty trong GVHB/TDT c¢6 xu hudng tang chii yéu do doanh thu bi suy giam. Nam 2013
Cong ty c6 doanh thu vé chuyén nhuong dat du an l1a 9.648.000.000 dong chi phi 1
2.643.833.235 dong (co cau chi phi/ doanh thu 1 27,4%), nam 2014 khong phat sinh doanh thu
va chi phi.

Luu y: Trong ndm 2014, hoat dong dich vu van tai va hoat dong cho thué van phong chi phat
sinh doanh thu, khong phat sinh gia von do cong ty da ghi nhan céc chi phi lién quan phat sinh tir
hai hoat dong nay vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

4.4, Cdc khodn dau tw tai chinh dai han Khdc (tai ngay 31/12/2014):

Don vi: dong
STT |Tén khoén dau tw tai chinh Gia tri hop dong
1 |Du an Trudong Dai hoc Cong nghi¢p Vinh (*) 10.500.000.000
) Cong ty c6 phan Dao tao va Phat trién Nguon nhéan luc Mién 17.050.280.000
Trung
Tong 27.550.280.000

(Nguon: Cong ty cé phan Pau tw va Phat trién Mién Trung)

(*) La khoan dau tu gép von bang tai san cua Cong ty vao Truong Pai hoc Cong nghiép Vinh.
Tai san gop von 1a Can ho lién ké gin lién v6i quyén sir dung dét (can B2-1 va can B1-1 thudc du
an Trung tim Thuong mai — Van Phong cho thué — Nha & chung cu cao cap Saigon Sky).

(**) La khoan dau tu dai han vao Cong ty c6 phan Dao tao va Phat trién ngudn nhan lyc Mién
Trung (CVT). Hién nay CVT dang trién khai thii tuc giai thé doanh nghiép, sau khi CVT giai thé,
toan bd khoan dau tu cia CER tai CVT s& duoc chuyén sang thanh khoan von gop tai Trudng
DPai hoc Cong nghi¢p Vinh, theo do, von gop cua CER tai Truong sé€ 1a 27.550.280.000 déng.

(Théng tin dwoc thuyét minh tai bdo cdo tai chinh nim 2014)
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4.5. Nhan hiéu thwong mai

Logo cua Cong ty hi¢n nay dang su dung:

( i

- o a
3t s

v

—

ba dang ky véi Cuc sé hitu tri tu¢ tur thang 2/2010

5. Bdo cdo két qud hoat dpng sin xudt kinh doanh giai doan nim 2012 - nim 2014:

Pon vi: dong
Tang/giam
CHI TIEU 2012 2013 2014 trong 02 nim
gin nhat(%)
Tong tai san 162.281.707.476 | 160.453.951.117 | 151.475.407.078 -5,60%
Doanh thu thuan | 46.942.735.703 36.242.027.589 42.925.616.324 18,44%
Loi nhuan tir
HDKD 15.211.957.865 1.931.705.945 23.296.355 -98,79%
Lo1 nhuén khac (31.327.119) 779.087.158 1.298.808.102 66,71%
Loi nhuan trudc
thué 15.180.630.746 2.710.793.103 1.322.104.457 -51,23%
Loi nhuan sau
thué 11.434.772.326 2.138.504.275 1.015.212.880 -52,53%

Ty 1€ lgi nhuan
tra ¢ tirc

(Ngu&n: BCTC hop nhdt qua cdc nam da dieoce kiém todn - Cty ¢6 phan Pau tw va Phdt trién

Mic du ¢6 14i tuy nhién Cong ty chua c6 dong tién dé tra cd tirc trong 3 nim qua cho c6 dong.

Vi thé ciia cong ty so véi cic doanh nghi¢p khac trong ciing nganh:

5.1. Vjthé ciia Céng ty trong nganh:

Mién Trung)

Cong ty hién ¢ trén 16 nam kinh nghiém hoat dong trong linh vuc kinh doanh van tai béng
0 t0, dao tao nghé ngén han (cu thé: dao tao 1ai xe co gidi). Trong sudt 16 nam hoat dong,
Cong ty da xay dung dugc uy tin trén dia ban. Dich vu dao tao cia Cong ty dugc danh gia
dat tiéu chuén vé chat lugng va dich vy, thoa man dugc nhu cau dao tao nghé ngén han cua
nhiéu lugt khach hang hang nim. Bén canh d6, Cong ty luon duoc khach hang tin nhiém do
dam bao nghiém ngit cac tiéu chuan an toan ddi voi cac phuong tién vén tai. Vé phan minh,

Cong ty cling tang cudng cong tac an ninh, ddm bdo trat ty cong cOng tai dia ban hoat dong.
Céc dy 4n dau tu bat dong san ciia Cong ty ciing dang duoc nhidu khach hang quan tam.
Diéu nay, ngay cang ning cao vi thé ciia Cong ty so voi cac doanh nghiép ciing nganh trén
dia ban. Ngoai ra, cac du an bat dong san ctua Cong ty duoc danh gia cao khi c¢6 vi thé dep
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5.2.

va dam bao vé chat lugng cong trinh.

Trién vong phdt trién cua nganh:

- Giao thong vén tai dong vai tro huyét mach thuc ddy su phat trién cta cac nganh kinh té

5.3.

trong nuéc. Do d6, Chinh phu luén danh nhiing vu tién hang dau trong viéc dau tu co s ha
tang giao thong trén khip ca nudc. Viéc tinh hinh giao thong tré nén thuan loi gitra cac
vung mién kinh té trén ca nude kéo theo nhu cau vé l4i xe co gidi ting. Theo do, dich vu
dao tao nghé ngin han (dao tao l4i xe co gi6i) van c6 mot ngudn khach hang 16n va tiép tuc
gia ting. Dan s6 nude ta thudc loai dan s tré v6i 85% dudi do tudi 40, s& tao ra mot thi
truong 16n.

Ngoai ra, Nam 2014, thj truong Bit dong san Viét Nam da bat dau cho thiy su phuc hoi
khi (i) S6 can ho mé ban ting vot, (ii) Hang ton kho Bat dong san giam manh (iii) Thanh
khoan ting trudng manh va vimg chic va (iv) Gia ban bét dau ting. Ky vong vé tinh hinh
kinh t& vi md trong nam 2015 tiép tuc chuyén bién tich cuc gom: Tang truong GDP cao
hon, 13i suét thép duoc duy tri, tin dung va FDI dau tu vao linh vuc Bét dong san gia tang
s€ 1a dong luc 16n dé nganh phuc hdi va tang truong. Luat Nha ¢ cho phép cé nhan, td chuc
nudce ngoai duge s¢ hiru nha & Viét Nam sé€ hd tro tich cuc cho thi truc‘)'ng.Vé dai han nén
kinh t& Viét Nam dang budc vao chu ky hoi phuc moi. Bat dong san 1a mot trong nhiing
nganh duoc huong loi 16n nhat v6i hiéu sudt cao trong giai doan dau ciia chu ky hdi phuc.
Céu vé Bat dong san noi chung dic biét 1a nhu cau nha ¢ cia ngudi dan du bao ting truong
khé trong nhitng nam tai.

Ddnh gid vé sy phit hop dinh hudéng phdt trién ciia Cong ty vdi dinh huéng ciia nganh,
chinh sdch ciia Nha nuwdc va xu thé chung trén thé givi:

Theo nghi quyét ctia dai hoi c6 dong thuong nién ngay 24 thang 05 nim 2014, cong ty dinh
hudng chinh vao 03 mang hoat dong do6 1a Hoat dong dich vu dao tao lai xe, hoat dong dau
tu bat dong san va du kién trién khai dau tu quan 1y Bén xe khach lién tinh. Viéc thay doi
cac hoat dong chinh trong co ciu hoat dong kinh doanh 1a mgt budc di dung dén, phu hop
trong thot diém hién tai. Hién tai, Doanh thu bét dong san va doanh thu dich vu dao tao lai
xe hién dang ting truong trong 02 nam tré lai day, cong ty nén tiép tuc du tu va phat trién
vao hai linh vyc hoat dong nay.

Riéng du an Pau tu quan ly Bén xe khach lién tinh 12 mot du 4n méi v6i nhiéu khia canh
phirc tap, tuy nhién dy 4n nay ciing mang lai nhimng loi thé tich cuc cho cong ty nhu viéc
giai quyét cong an viéc lam cho nguoi lao dong, tang thém ngudn thu cho cong ty, va Cong
ty dic biét c6 loi thé d6i voi nganh nghé nay (do cong ty di co kinh nghiém trong nganh
van tai)
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6.  Chinh sach d6i véi ngudi lao dong:
6.1. Co ciu lao djng:

CO CAU LAO PONG CUA CONG TY
Tai thoi diém 31/12/2014

TT Chi tidu |  Sélwong(mgwdi) | Ty (%)

1 |Phdn theo trinh dj lao dong
Trén Pai hoc va Dai hoc 35 45,45%
Cao dang va trung cap 36 46,75%
So cap va cong nhan ki thuit 6 7,79%

2 |Phdn theo doi twong lao dong
Lao dong tryc tiép 37 48,05%
Lao dong gian tiép 40 51,95%
Tong cong 77 100%

(Nguon: Cong ty co phan Dau tu va Phat trién Mién Trung)
6.2. Chinh sdch déi vdi ngwoi lao dong
Chinh sach ddi voi nguoi lao dong dugc thuc hién theo dung quy dinh.
7. Tinh hinh tai chinh:
7.1. Trich khéu hao tai sin cé dinh:
Tai san ¢ dinh hitu hinh:

Tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia tai
san hitu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢d dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢b dinh néu cac chi phi nay chic chan l1am ting loi
ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong thoa méan diéu kién trén duoc
ghi nhan ngay vao chi phi.

Khi tai san ¢ dinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khau hao liiy ké dugc xoa s6 va
bat ky khoan 1i 15 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong
nam.

Khéu hao dugc 4p dung theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian hitu dung udc

tinh. SO nam khau hao cac loai tai san ¢6 dinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac 05-45 nam
- May moc thiét b 03-10 nam
- Phuong tién van tai 10 nam

- Thiét bi dung cu quan ly 03-05 ndm

(Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2014 da dwoc kiém todn

— Céng ty ¢é phan Pau tw va Phat trién Mién Trung)

Tai san ¢o dinh vo hinh:
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Phan mém may tinh 1 toan bd cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua
phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc khau hao trong 05 nam.
7.2. Mirc thu nhap binh quadn:
Don vi tinh: dong/nguoi/thing
Nam 2012 2013 2014

Thu nhép binh quan 4.547.000 5.250.000 5.262.000
(Nguon: Cong ty cé phan Pau tir va Phat trién Mién Trung)

7.3. Thanh todn cdc khoin no dén han:
Do gip kho khin vé dong tién nén viéc thanh toan cic khoan ng cua Cong ty con gip khod
khan va phai dam phan véi doi tac dé kéo dai thoi gian tra no.
7.4. Cac khodn phdi ngp theo ludt dinh:
Cong ty ludn ludn thanh toan ddy dii cac khoan thué GTGT, thué thu nhap doanh nghiép,
Thué tiéu thu ddc biét theo cac quy dinh ciia Nha nudc.

Chi tiét khodn muc Thué va cdc khodn phdi ngp Nha nwéc:

Pon vi: dong
CHI TIEU 2012 2013 2014
Thué gia tri gia ting 4.322.262.528 4.518.817.836 -
Thué thu nhap doanh nghiép 10.487.245.405 5.053.601.940 620.596.347
Thué thu nhap ca nhan 141.083.458 165.982.612 24.087.452
Céc loai thué khac 758.445.340 109.162.562 -
Phi, I¢ phi va cac khoan phat nop Nha
nuée 7.756.366 - -
Tong 15.716.793.097 9.847.564.950 644.683.799

(Nguon: BCTC qua cdc nam da dwoc kiém todn - CTCP Pau tu va Phat trién Mién Trung)

Cong ty hién tai dang hoat dong trén ba linh vuc chu yéu 1a dau tu tai chinh, kinh doanh
bat dong san va dao tao 1ai xe. P6i voi hoat dong dao tao 1ai xe thudc ddi twong khong chiu thué
Gi4 tri gia ting. Trong nim 2012, 2013 thué GTGT phat sinh 16n xuét phat tir viéc ban cac can hd
lién ké thudc Du an SaigonSky, tai thoi diém ban va ghi nhan doanh thu céc cin ho trén dang thi
cong xay dung nén Cong ty chua quyét toan xay lip vi vay chua dugce khau trir hoa don thué
GTGT dau vao. Theo dé, thué GTGT dau ra va dau vao co su chénh 1éch 16n dan dén thué GTGT
phat sinh cao. Nam 2014, cac can ho lién ké di hoan thanh va quyét toan nén Cong ty dugc khau
trir thué GTGT dau vao nén thué GTGT phai ndp thap.

Khoan muc thué thu nhip doanh nghiép cta Cong ty ciing c6 bién dong giam lién tuc trong
sudt giai doan. Piéu nay hoan toan phii hop véi diéu kién kinh doanh ctia Cong ty trong giai doan
2012-2014 khi ma trong nam 2012, 2013 Céng ty c6 thu nhdp chiu thué cao ddng thoi do phat
sinh lily ké tir nam 2008. Ddng thoi, hang nim Cong ty van trich ndp thué TNDN cho nén s6 du
cudi ky ctia khoan muc nay giam tuong ng.

7.5. Trich ldp cdc quy theo ludt dinh:
Tinh hinh s6 du cac quy cia Cong ty 03 nim gan déy:
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Pon vi: dong
N¢i dung trich lap 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2014
Quy dau tu phat trién 3.288.714.925 3.288.714.925 3.288.714.925
Quy dy phong tai chinh 1.000.500.198 1.000.500.198 1.000.500.198
Quy khen thuong, phuc loi - - -
Tong 4.289.215.123 4.289.215.123 4.289.215.123

(Nguon: BCTC hgp nhdt qua cdc nam da dwoc kiém toan - Cty c¢6 phan Pau tw va Phat trién

7.6. Téng dw ng vay

Mién Trung)

Tai thoi diém 31/12/2013 va 31/12/2014, tinh hinh no vay cua Cong ty nhu sau:

Don vi: Déng

Chi tiéu S6 dw no tai S6 dw no tai

31/12/2013 31/12/2014
I. Vay va ng ngfln han 38.575.000.000 | 32.760.015.120
1. Vay ngin han ngin hang 4.500.000.000 2.085.015.120
Vay ngan hang Eximbank 1.700.000.000 -
;gy ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Trung 5 000.000.000 1.900.000.000
I\_/gzgngan hang TMCP Phat trien nha Pong bang Song Cuu 800.000.000 885.015.120
2. Vay ngin han cic t6 chirc c4 nhin khac 34.075.000.000 30.675.000.000
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Habeco 30.000.000.000 28.000.000.000
Cong ty C6 phan Sanh st Thuy Tinh Viét Nam Vinaceglass 2.475.000.000 1.475.000.000
Ong Phan Ngoc Thanh 1.600.000.000 1.200.000.000

II. Vay va ng dai han - -
Cong 38.575.000.000 32.760.015.120

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2014 ciia CTCP Pau tw va Phat trién Mién Trung)

(*) Luu ¥ cdc nha diu tw: Day 1a s6 lidu cong no tai thoi diém 31/12/2014 (do Cong ty khong
phét hanh Béo c4o tai chinh 6 thang). Vao Quy 2/2015, Cong ty di thyc hién mot s6 nghiép vu tai
co cAu tai chinh (dao ng), theo d6 co thay d6i dbi twong vay von, téng gia tri vay von khong thay
d6i dang ké.

7.7. Tinh hinh cong ng hién nay:
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Pon vi: dong

CHI TIEU 2012 2013 2014
Tra trudc cho nguoi ban 25.670.273.550 9.069.208.766 2.322.548.866
Phai thu cta khach hang 2.580.680.700 557.384.450 1.111.828.404
Phai thu nd1 bo ngén han - - -
Céc khoan phai thu khac 383.134.239 1.141.351.824 1.141.850.681
Dy phong phéi thu ngan han kho doi - (23.000.000) -
TONG CONG 28.634.088.489 10.744.945.040 4.576.227.951

(Nguon: BCTC hop nhdt qua cdc nam da dwoc kiém todn - Cty ¢6 phan Pau tw va Phat trién Mién

Trung)

Téng cac khoan phai thu ciia Cong ty giam lién tuc qua cac nam cha yéu do khoan muc
tra trude ngudi ban giam manh. Khoan muc nay ciia Cong ty chu yéu ghi nhan cac khoan cip tam
g cho cac nha thau xdy dung Cong trinh, sé du giam dan do gi4 tri khdi luong quyét toan da

hoan thanh qua cac nam nén da bu trir phan tam Gng.

Pon vi: dong

CHI TIEU 2012 2013 2014

No ngén han 01.330.784.831 | 85.756.530.043 |  78.834.849.622
Vay va ng ngan han 35.373.885.400 |  38.575.000.000 |  32.760.015.120
Phi ra ngudi ban 617.156.060 |  0.183.744.961 | 19.804.387.164
Nguoi mua tra tien truoe 10323759500 | 2.300.000.000 | _ 8.446.500.000
Thud vi cie Khon phai nop Nha nuge| 15716793097 | 9.847.564.950 644.683.799
Phai tra nguoi lao dong 796.777.130 653.064.683 764.504.787
Chi phi phai tra 18514.712.778 | 17.503.001.319 | _ 10.837.267.429
(kjﬁgckhoan phai trd, phainop nganhan| g 507 700857 | 7.694.163.130 | 5.577.491.323
Quy khen thuong, phic loi - - -
No dai han 6.746.048.329 |  8.354.933.483 |  5.282.865.985
Phai tra dai han khac 1544628480 | 1.222.643.423 |  1.247.743423
Doanh thu chua thyc hién 5.202.319.849 | 7.132.290.060 |  4.035.122.562
Tong 08.077.733.160 | 94.111472.526 | 84.117.715.607

(Nguon: BCTC hop nhat qua céc nam da dwoc kiém todn - Cty ¢6 phan Dau tw va Phat trién Mién

Trung)

Céc khoan phai tra cia Cong ty bién dong giam qua cic nam trong giai doan 2012-2014.
Trong d6, khoan muc vay va ng ngin han c6 nhiéu bién dong. Cac khoan phai tra cho ngudi ban
c6 bién dong do phat sinh hoat dong thau xay lap ddi voi cac du an dang trién khai. Dic biét
khoan muc phai tra ngudi ban ¢ bién dong ting nhanh trong giai doan do tién 13i vay Cong ty cd
phan Pau tu va Phat trién Habeco phat sinh trong hai ndm 2013, 2014 véi gia tri cao dong thoi
cac khoan xay lap con phai tra nha thau khac. Ngoai ra, cac khoan muc Thué va cac khoan phai
nop Nha nudc ciia Cong ty giam manh da dugc 1y giai cu thé & muc 9.5. Cdc khodn phdi nép
theo ludt dinh. Khoan muc chi phi phai tra cua Cong ty gidm trong giai doan do khodn muc nay
ghi nhan chi phi trich truéc cho cac can ho lién ké da ban. S6 du khoan muc nay giam dan do sé
trich trudc da dugc quyét toan theo ting giai doan.
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7.8. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

(EPS)

Céc chi tiéu | 2012 | 2013 | 2014 Ghi ch
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan Heé s6 kha ning thanh todn ngén han va hé
+ Hé s6 thanh toan ngin han 1,04 1,01 0,97|s6 thanh toan nhanh ctia Céng ty ¢6 dau hiéu
giam dan. Mt khac, hé s6 thanh toan nhanh
ctia Cong ty & mirc thip, didu nay cho thiy
+ Hé s6 thanh toan nhanh 0,38 0,19 0,14|Cong ty s¢ gdp kho khan trong viéc thanh
toan nhanh cac khoan no.
2. Chi tiéu vé co' chu von Nhin chung, Cong ty co hé s6 No trén Tong
tai san va trén Von chu s¢ hitu kha cao, tuy
. Z 2 nhién dang c6 xu hudng giam qua cac nam.
n 0 0 0 . .
H¢ s6 No¢/ Tong tai san 60,44%)]| 58,65% 55,53% Cho biét, Cong ty con phu thue twong déi
vao cac khoan vay dac biét Cong ty ghi nhan
o P lugng vay va ng ngan han 16n qua cac nim,
+~H¢ 50 No/ Von ch so 152,76%)| 141.86%| 124,880 ddc biét ndm 2013, vay va ng ngén han dat
hiru xép xi 38,58 ty ddng.
3. Chi tiéu vé niing lwc hoat dong
; t khodn phai Vong quay cac khoan phéi thu c6 ddu hiéu
+Vong quay cac khoan phai g quay P e
thu 1,78 1,84 5,60| tang dang k& trong nam 2014, khi ma téc do
tang doanh thu 16n hon to¢ do ting cua cac
khoan phai thu. Bén canh do, chi tiéu vong
quay hang ton kho ciing c6 su gia ting déng
+ Vong quay hang tbn kho 0,42 0,34 0,45| ké, diéu nay chimg to tinh hinh kinh doanh
cua Cong ty dang tot 1én.
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 16i
+Ha A . A A
Hé so Loi nhAuaH sau thué/ 24.36%|  5.90% 237%
Doanh thu thuan
. , Cin ctr bang s liéu, c6 thé thay cac chi tiéu
T E{‘? S0 L(-fl nNhuar} sau tljue/ 10,55%|  3.28% 152% vé kha ndng sinh 10i ctia Cong ty co xu
Von chu so htru binh quéan hudéng giam trong suot giai doan khi ma loi
) ’ nhuan sau thué ciia Cong ty giam manh trong
"‘Pé S(‘A).L(;Ti nl}uén sau thué/ 750%|  1.33% 0.65| giai doan sau khi dat mirc cao nhé't‘trong
Tong tai san binh quan nim 2012 dat hon 11,4 ty dong. Diéu nay
1 He s6 Loi nhudn tir dﬁ(ﬂ': ly g%equ d? doarlljll1 ﬂllil 01q1a Cong Gt?f’cokxu
Hoat dong kinh doanh/ 32,41%| 5,33% 0,05%| “""t‘)g, glam é?“g LhAoaILTuch favon
Doanh thu thudn ang ban ?Ba qonig t?/’ .on‘g qlen ong cung
chiéu ca vé gia tri va ty trong.
n A A R 1A
Thu nhép trén co phan 5597 473 924
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9. K& hoach lgi nhuin va ¢é tirc nim tiép theo:
DHCP nim 2015 ciia Cong ty thong qua K& hoach SXKD nam 2015 nhu sau
Don vi: Triéu déng
TT Chi tiéu bVT KH 2015 TH 2014 % KH2015/
TH2014
1 | Doanh thu ddng 56.170 44,555 126 %
2 | Chi phi " 53.942 43.233 124 %
3 | Loi nhuén sau thué " 1.738 1.015 171
10. Tai sédn
a.  Tai san ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2014:
TT Khoin muc Nguyéngia |1t hi‘{‘; mon Wyl ot tri con lai
| |Tai san co dinh hiru hinh 22.394.763.545 14.175.987.041 8.218.776.504
1 |Nha cira, vt kién tric 7.353.484.391 2.822.061.287 4.531.423.104
2 |May moc thiét b 459.228.152 385.640.277 73.587.875
3 [Phuong tién van tai truyén dan 14.551.856.002 10.943.961.726 3.607.894.276
4 |Thiét bi dung cu quan Iy 30.195.000 24.323.751 5.871.249
Il [Tai san c6 dinh vo hinh 59.000.000 13.766.666 45.233.334
1 |Phan mém méy vi tinh 59.000.000 13.766.666 45,233.334
2 |Website cong ty me 0 0 0
I11 [Tong cong 22.453.763.545 14.189.753.707 8.264.009.838

(Ngudn: BCTC hop nhit da duoc kiém toan nam 2014 - Cong ty ¢ phan Pau tu va Phat trién Mién

trung)
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BAN CONG BO THONG TIN

b.  Tinh hinh sir dung dit ciia Céong ty:
. . Muc dich sir Dién tich A e .
Stt Dia chi S (m2) Co sé phap ly Ghi cha
Quyét dinh s
113/QbOUBND.DC ngay
18/06/2012 ciia UBND tinh
Phuong Doi Nghc;: An‘AVe vice ch9 Corng
A ty Co6 phan Pau tu va Phat A ake
Cung, Xay dung P Y Thué dat tra
1 . . < 628 | trien Mién Trung thué dat A 1a <
Tp.Vinh, tinh | Nha tré . . a tién hang nam.
Nohé An tai Phuong boi Cung,
ghe Tp.Vinh, tinh Ngh¢ An.
Thoi gian thué dat tinh tur
ngay 18/06/2012 dén
30/11/2061.
. ‘ Quyét dinh s6
Xay dumg oba I11/QD/UBND.BC ngay | - Thoi han sir
\ n 18/06/2012 cua UBND tinh | dung dat: on
Phuong D61 | Chung cu cao A A A 2 ST A s
N £ Ngh¢ An vé viéc chuyén dinh lau dai.
Cung, tang ket hop F 4 PSR
2 . , A 8.404 | muc dich sir dung dat va
Tp.Vinh, tinh | Trung tam . X . 2 N A LA
A ) giao dat cho Cong ty Co - Ba ndp tien
Nghé An thuong mai A A S DL e pot A % A
N \ phan Dau tu va Phat trién chuyén quyén
va Van phong A . N ae | s z
212 Mién Trung tai phuong Doi | st dung dat
de ban. i
Cung, Tp.Vinh.
, Quyét dinh giao dit sb . X 1A
Muc dich 112/QD-UBND.DC ngay | S1ac dat khong
cong cong: 18/06/2012 ciia UBND tinh | [hu tién st dung
Phuong Boi trong caAy Nghé An vé viéc chuyén da}t’ Cpng ty 3¢
Cung xanh, dat muc dich sir dung dat va ban giao l?l cho
3 R TDTT, duong 11.987,1 | .7~ & s 2 UBND thanh
Tp.Vinh, tinh . A giao dat cho Cong ty Co J
A giao thdng, A A s DRt e A pho Vinh sau
Nghé¢ An , S phan Pau tu va Phat trién oA
thuy lgi, san A : ) .. | khi xay dung
vuon chung Mien Trung'tr;u phudng Doi Xong co s ha
Cung, Tp.Vinh, tinh Nghé A :
Ccu. A tang.
n.
. ) Xay dung
Ph“"T“égn Vinh | g by dich vu Pang cho quyétdinhcho | o
4 o van tai duong 66.705,04 | thué dat cia S6 TN&MT A s -
Tp.Vinh, tinh | | . . A tién hang ndm.
Neohé An b6 Nam thanh tinh Nghé An
Ehe phé Vinh
Téng cong 87.724,14

(Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw va Phat trién Mién Trung)

Luwu ¥: L6 dét s6 02 dugc chia thanh 02 muc dich sir dung khac nhau: a) Lo dit xay dung nha

chung cu cao tang két hop Trung tAm thuong mai véi dién tich 4.170 m2 nhung tai thoi diém
31/03/2015 Céng ty chua trién khai xay dung. b) L6 dat xay dung nha lién ké voi tong dién tich
4.234 m2 bao gdm 41 cin ho, tinh dén thoi diém 30/03/2015 Cong ty da ban dugc 38 cin ho véi
téng dién tich 13 3.896 m2 va hién con 338 m2 twong tmg véi 03 can ho.
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CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

BAN CONG BO THONG TIN

14.

Ly lich Hji dong quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat, K¢ toan truéng:

14.1. Danh sé&ch thanh vién Hpi dong qudn tri:

< Ong Tran L& Diing - Chii tich HDQT
Ho va tén
Ngay thang nam sinh
Qudc tich
Dan tdc
Qué quén
Trinh d6 van hda
Trinh d§ chuyén mon
Chtc vy dang nam giit tai Cong ty
S6 c6 phan nam giir
- Céanhén
- Dai dién s¢ hiru vén nha nude
S6 c6 phan nam giit ciia ngudi co lién quan
Céc khoan no d6i véi Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh

Tran Lé Diing
23/11/1958
Viét Nam

Kinh

Quang Binh
12/12

Cur nhan kinh té

Ch tich HDQT

222.024 ¢6 phan, tuong ting 4,91%
0 c6 phan, trong tmg 0%

0 6 phan

< Ong Phan Ngoc Anh — Thanh vién HDQT

Ho va tén

Ngay thang nam sinh
Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Trinh d0 van hoa

Trinh d§ chuyén mon

Phan Ngoc Anh
08/05/1974

Viét Nam

Kinh

D6 Luong — Nghé An
12/12

Thac sy kinh té

Chtrc vu dang nam giir tai Cong ty Thanh vién HDQT
S6 ¢ phan ndm giir
- Céanhén 0 c6 phan
34
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CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG BAN CONG BO THONG TIN

- Pai dién so hitu von nha nudce 0cd phén
Céc khoan ng d6i véi Cong ty Khong
Thu lao va cac 1¢i ich khac Khong
Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh Khong
Nhirng nguoi 6 lién quan co nam giit ¢o Khéng
phicu cua Cong ty

< Ong Phan Huy Lwong — Thanh vién HPQT.

Ho va tén Phan Huy Luong

Ngay thang nam sinh 30/10/1966

Quéc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quén D6 Luong, Nghé An

Trinh d¢ van hoa 12/12

Trinh d§ chuyén moén Thac s Quan tri kinh doanh

Chtc vy dang nam giit tai Cong ty Thanh vién HPQT kiém Tong Giam déc

SO b phan nam gitr

- Canhan 170.434 ¢6 phan, turong tng 3,77%
- Dai dién so hitu von nha nuée 0 co phan tuong tmg 0%

Céc khoan ng d6i véi Cong ty Khéng

Thu lao va cac 1¢i ich khac Khong

Loi ich lién quan véi to chirc phat hanh Khong

< Ong Nguyén Vin Trung— Thanh vién HDQT

Ho va tén Nguyén Vin Trung
Ngay thang nam sinh 30/03/1940
Qudc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
Qué quan Tir Liém, Ha Noi
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Trinh d6 van hoa
Trinh 6 chuyén mén
Chtc vy dang nam giit tai Cong ty
S6 ¢ phan nim giir

- Cénhén

- Dai dién s& hiru von nha nuéc
Céc khoan no d6i véi Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh

12/12
Ky su

Thanh vién HDQT

0 c6 phan,

0 ¢6 phan

< Ong Nguyén Chi Thanh— Thanh vién HPQT

Ho va tén
Ngay thang nam sinh
Quéc tich
Dan toc
Qué quén
Trinh d¢ van hoa
Trinh @6 chuyén mon
Chtic vu dang nam giir tai Cong ty
S6 ¢6 phan nim giir
- Canhén
- Dai dién s¢ hiru vén nha nude
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan véi to chirc phat hanh

Nguyén Chi Thanh

25/12/1974

Viét Nam

Kinh

Hai Ba Trung, Ha Noi

12/12

Thac sy Tai chinh — Ngén hang

Thanh vién HDQT

0 c¢6 phan
1.216.106 c6 phan(twong tmg 26,88%)

< Ong Nguyén Pinh Thing— Thanh vién HPQT

Ho va tén Nguyén Dinh Thing
Ngay thang nam sinh 02/11/1957
Qudc tich Viét Nam
| , 36
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Dan toc Kinh

Qué quén Vinh Loc, Thanh Hoa
Trinh d0 van hoa 12/12

Chtic vu dang nam giir tai Cong ty Thanh vién HDQT

S6 ¢6 phan nam gitr

- Céanhén 220.000 c6 phan (twong tmg 4,86%)
- Pai dién so hiru vén nha nude 0 ¢ phan

Céc khoan no d6i véi Cong ty Khéng

Thu lao va cac 1¢i ich khac Khéng

Loi ich lién quan véi té chirc phat hanh Khéng

14.2. Danh sdach thanh vién Ban kiém sodt:

< Ba Nguyén Thi M§ Hanh- Trwéng Ban Kiém soat

Ho va tén Nguyén Thi My Hanh
Ngay thang nam sinh 20/02/1965

Quéc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan b6 Luong — Nghé An
Trinh d¢ van hoa 12/12

Trinh @6 chuyén mon Cur nhan tai chinh
Chirc vu dang nam giir tai Cong ty Truong Ban Kiém soét

S6 ¢6 phan nam gitr

- Cénhén 59.168 ¢ phan, trong tng 1,31%
- Pai dién sd hitu von nha nudce 0cd phén

Céc khoan ng d6i véi Cong ty Khéng

Thu lao va cac 19¢i ich khac Khéng

Loi ich lién quan véi té chirc phat hanh Khéng

<+ BaPoan Thi Ha — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén boan Thi Ha

| , 37
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Ngay thang nam sinh
Qudc tich
Dan tdc
Qué quén
Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mon
Chtrc vu dang nam gir tai Cong ty
S6 ¢6 phan nim giir
- Canhan
- Pai dién s& hitu von nha nuée
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh

16/10/1985
Viét Nam

Kinh

Nghé An

12/12

Thac sy kinh té

Uy vién Ban kiém soat

< BaPao Thi Nhw Quynh — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén

Ngay thang ndm sinh

Quéc tich

Dan toc

Qué quén

Trinh d0 van hoa

Trinh d§ chuyén mén

Chirc vu dang nam giir tai Cong ty

S6 ¢6 phan nam giir

Dao Thi Nhu Quynh
08/12/1984

Viét Nam

Kinh

Ha Tinh

12/12

Thac s¥ kinh té

Thanh vién Ban kiém soat

- Cénhan 0 ¢ phan
- Pai dién s& hitu von nha nuée 0 cd phén
Céc khoan ng d6i véi Cong ty Khéng
Thu lao va cac 19¢i ich khac Khéng
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Loi ich lién quan véi td chirc phat hanh Khéng

14.3. Danh sdch thanh vién Ban Gidam doc:

< Ong Tran Vin Thanh— Quyén Téng Giam déc

Ho va tén Tran Van Thanh

Ngay thang nam sinh 10/01/1976

Qudc tich Viét Nam

Dan tdc Kinh

Qué quan Thanh Chuong, Nghé An

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mén K¥ su Dai hoc Giao thong van tai Ha Noi
Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty Phé Tong Giam ddc

SO ¢d phan nam gitr

- Céanhén 3.300 ¢ phan, twong g 0,07%
- Dai dién s& hiru von nha nuée 0 ¢6 phan

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty Khong

Thu lao va cac loi ich khéc Khong

Loi ich lién quan véi to chirc phat hanh Khéng

< Ong Lé Vin San — Phé Tong Giam déc

Ho va tén Lé Van San

Ngay thang nam sinh 24/09/1972

Qudc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan buc Tho, Ha Tinh
Trinh 30 van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén moén
Chirc vu dang nam giif tai Cong ty Ph6 Tong Giam dbc

S6 ¢6 phan nam gitr
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- Céanhén 4.521 ¢6 phan, twong tmg 0,10%
- Pai dién s& hitu von nha nuée 0co phén

Céc khoan ng d6i véi Cong ty Khong

Thu lao va cac 1¢i ich khac Khong

Loi ich lién quan véi td chirc phat hanh Khéng

14.4. Ké todn truéng:

< Ong Pham Thi Hong Phuwong — Ké toan truéng

Ho va tén Pham Thi Héng Phuong
Ngay thang nam sinh 21/01/1986

Qudc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan Nghia Ban - Ngh¢ An
Trinh d¢ van hoa 12/12

Trinh d§ chuyén moén Ctr nhan Kinh té

Chirc vu dang nam giir tai Cong ty K¢é toan truong

S6 ¢6 phan nam gitr

- Cénhan 0 ¢6 phan
- Pai dién sd hitu von nha nudce 0cd phén
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty Khéng
Thu lao va cac 19i ich khac Khéng
Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh Khong
40
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VII. CO PHIEU CHAO BAN

1.  Loai c¢6 phiéu: Cb phiéu pho thong
2. Mg¢nh gia: 10.000 dong/cd phiéu
3.  Tong s6 ¢6 phiéu du chao ban: 1.216.106 ¢ phiéu

4.  Gia chao ban du kién: 19.500 ddng/cd phiéu
5.  Phwong thirc phan phdi:

Ban déu gia cdng khai ca 16 ra cong ching qua S¢ Giao dich chimg khoan Ha Noi.

6.  Thai gian phéan phdi ¢6 phiéu: Theo quy ché du gia do S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi
ban hanh, du kién trong Quy 1V/2015.

7. Ping ky mua cb phiéu:

Theo Quy ché ban déu gia c6 phan cua S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi tai Cong ty co
phan Pau tu va Phat trién Mién Trung.
8.  Gi6i han vé ty 1 nim giir d6i véi nguoi nwrée ngoai:

Theo Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP cua Thu tudng Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 nim 2012 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu ciia Luat Chimg khoan va Luat stra d6i, bo sung
mdt s6 diéu ciia Luat Chimg khoan. Trong d6 quy dinh vé ty 1¢ so hitu nudc ngoai trén thi
truong chimg khoan Viét Nam tai khoan 2 diéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP, Thong tu s6
123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 vé viéc huéng dan hoat dong dau tu nude ngoai trén
thi truong chimg khodn Viét Nam.

9.  Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong: Khong co.

10. Cac loai thué c6 lién quan: Theo quy dinh cta phap luat
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VIIl. MUC PICH CHAO BAN

Muc dich cta viéc chao ban ¢ phén cua SCIC tai Cong ty cd phﬁn DPAu tu va Phat trién
Mién Trung nham co cdu danh muc dau tu theo chi truong ciia SCIC tai doanh nghiép ma SCIC
khong can giit ¢b phiéu.

IX.  CACPOI TAC LIEN QUAN PEN PQT CHAO BAN
TO CHUC CO CO PHIEU DPUQC CHAO BAN

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Pia chi: S6 26, duong Nguyén Thai Hoc, Poi Cung, Tp.Vinh, Nghé An.
bién thoai: 0383 847 901

Fax: 0383 534539

TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM

Dia chi: Tang 1, Toa nha VCCI, sb 9 Pao Duy Anh, Ha Noi
Dién thoai: (84-04) 3573 0073
Fax: (84-04) 3573 0088

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN VIET

bia chi: S6 10, ngd 462 duong Budi, P.Vinh Phuc, Q.Ba Pinh, Ha No6i
Pién thoai: (84-04) 6288 3366
Fax: (84-04) 3761 5599

TO CHUC CHAO BAN:

TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC — CONG TY TNHH

bia chi: S6 117 duong Tran Duy Hung, p.Trung Hoa, Q.Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai: (84-04) 3824 0703
Fax: (84-04) 6278 0136
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X. TUYEN BO PAM BAO
Khi tham gia ding ky mua c6 phan, Nha dau tu c6 nghia vu:

- Cam két da ty tim hiéu day du cac thong tin vé Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Mién Trung bao gdm nhung khong gi6i han boi: diéu 16 doanh nghiép, bdo céo tai chinh, tinh
hinh hoat dong...va cac nodi dung cong bd thong tin khac cua Coéng ty C6 phan Pau tu va Phat

trién Mién Trung dé thuc hién quyét dinh dau tu, mua c6 phén;

- Cam két khong thudc ddi tuong han ché tham gia mua c6 phan theo Quy ché va dam bao
rang viéc ding ky mua hay thyc hién giao dich chuyén nhuong (néu trang gid) duoc/sé duoc
thanh toan bang ngudn tién hop phap, dung thim quyén, phii hgp vdi quy dinh cua phap luat hién
hanh;

- Cam két tuan thu cac quy dinh phap luat vé ching khoan va thi trudng ching khoan khi
tham gia dang ky mua bao gom nhung khong giéi han boi quy dinh vé cong bd thong tin, giao

dich cta c6 dong lon, c6 dong ndi b, ty 1¢ s& hiru, chao mua cong khai...
- Cam két chap thuan toan bd cac ndi dung cia Quy ché nay.

Xl.  BAO CAO CUA TO CHUC CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN VE CAC THONG
TIN LIEN QUAN PEN TO CHUC NAY

Cong ty ¢ phan Pau tu va Phat trién Mién Trung chiu trach nhiém vé viéc dam bao rang
cac thong tin va s6 liéu trong Ban céo bach nay 1a trung thyuc, phu hop véi thuc té, dﬁy du va can
thiét dé nguoi dau tu co6 thé danh gia vé tai san, hoat dong, tinh hinh tai chinh, két qua va trién

vong cua Cong ty.

Bio cdo tai chinh thoi diém 31/12/2012, 31/12/2013 va 31/12/2014 ciia Cong ty c6 phan
Dau tu va Phat trién Mién Trung 13 b&o céo tai chinh hop nhit da duoc kiém toan boi cong ty
TNHH Kiém toan Nhén Viét.

Céac nha dau tu nén tham khao Ban cong bd thong tin va Quy ché dau gia trude khi quyét
dinh dang ky tham dy dau gia. Cac nha dau tu tham dy dau gia c6 trach nhiém tim hiéu, danh gia
céc thong tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Tong cong ty Dau tu va Kinh doanh vén Nha nudc va Cong ty c6 phan Ching khoan dau
tu Viét Nam khong cd trach nhiém trong trudng hop Cong ty cd phan Pau tu va Phat trién Mién
Trung cung cap thong tin khong chinh xac va khong trung thyc.
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