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*0

GIOI THIEU TONG QUAN VE CONG TY

< Tén Coéng ty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG - THUONG MAI VA DICH

VU VAN HOA

< Tén qubc té: CONSTRUCTION TRADE AND CULTURE SERVICES JOIN

STOCK COMPANY

< Ténviéttit: CTS
% Truso chinh: S6 128C Pai La, P.Dong Tam, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi

< Dién thoai: 043 8683963 Fax: 043 8693963

< Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sb: 0103012519 do S¢ Ké hoach va Pau tu
thanh ph6 Ha Noi cap lan dau ngay 02 thang 06 nam 2006, ding ky thay doi lan thir 03
ngay 19 thang 01 ndm 2009;

% Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh:

o Vé xdy dung co ban:

Trang tri ngi that, ngoaqi that, tao canh quan kién tric; chp dat dién, nudc, thiét
bi cong trinh;

Xt Iy cap muede sach sinh hoat va xir 1y nweée thai;

Tuw van gidm sat; thiét ké tong mdt bang, kién tric, ngi ngoai thdt doi véi cong
trinh xdy dung dan dung va cong nghiép,

San xudt, kinh doanh dung cu, vat tu, vat liéu xay dung;

o Ve thwong mai va dich vu:

Kinh doanh cac logi vat tw, hang hod phuc vu nén kinh té quéc dan;

Xiic tién chuyén giao cong nghé, day nghé, giGi thiéu viéc lam (khéng bao gom
gidi thiéu, tuyén chon, cung img nhdn luc cho cdc doanh nghiép cé chire nding
xudt khau lao dong);

Tuw vén khai thdc cdc nguén vén cho céc dir dn dau tu;

Kinh doanh cho thué van phong.

Té chirc cac hoat dong dich vu vui choi giai tri, van hoa, thé thao va du lich theo
quy dinh cia phdp ludt (khéng bao gom kinh doanh qudn bar, phong hat
Karaoke, vii truong),

Xay dung, sia chira, cdi tao, ndng cdp cdc loai cong trinh: cong trinh dan dung,
cong trinh cong nghiép, cong trinh van hod, thong tin, thé thao, du lich;

Tu bo, tén tao, phuc ché cac cong trinh di tich lich sw - van hod, danh lam thd'ng
canh;

Xay dung cdc céng trinh phdt trién ha tang ky thudt: cong trinh giao théng,

duwong bé, dwong nong thon, cau, cong, ham: cong trinh thuy loi, thuy néng: dé
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% Th

diéu, ke, dap, tram bom, ho nuée, kénh mwong, tram tai néng, lam, ngu nghiép;
Céng trinh dién: dwong ddy va tram ha thé dén 35Kv; Cong trinh xit Iy, cdp nuée
sach sinh hoat sinh hoat cho do thi, nong thoén va cdc khu cong nghiép, cong
trinh thoat nuoc, xw ly nuoc thai, chat thai;

San ldp mat bang;

San xuat; ldp dung cdc cong trinh két cau thép, khung thép tién ché, bién bang
tam 1ém lam quang cdo va cdac cong viée khdc;

Tuw vin qudn 1y dw an (Trong pham vi chirng chi hanh nghé);

Thiam tra thiét ké tong dw todn doi véi cong trinh xdy dung ddn dung, cong
nghiép;

Kiém tra va danh gia sw phit hop vé chat lwong cong trinh xdy dung;

Ldp duw dan dau tw xdy dung, trién khai cdc dy dn quy hoach vira va nhé (trong
pham vi chitng chi hanh nghé);

Thiét ké két cau cong trinh dan dung va cong nghiép;

Kinh doanh khach san, nha hang an uéng, giai khat, Lt hanh noi dia, lit hanh
quéc té va céc dich vu phuc vu khach du lich; Kinh doanh khu du lich sinh thdi,
khu nghi dwéng, khu vui choi gidi tri, van hod thé thao (khéng bao gom kinh
daonh quan bar, phong hat karaoke, vii truong);

San xudt, mua ban, cho thué xe, mady moc, thiét bi va cong cu lao dong phuc vu

cho nganh xay dung;

Giam sat thi cong xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung, cong nghiép va thuy

Gidm sdt thi cong xdy dung va hodn thién céng trinh cau, dwong bo;
Gidm sat ldp dat thiét bi dién cho cong trinh dan dung va cong nghiép;
Tu van dau thau, lap ho so moi thau, du thau;

Dich vu 16 chirc dau thau,

< Von cia Cong ty

Vén diéu 16 hién tai: 6.322.600.000 VND
Vén diéu 1¢ thuc gop: 1.632.290.000 VNP
Téng s6 cb phan: 163.229 c6 phan

Ménh gia: 10.000 VNB/01 cb phan

ong tin vé dot chao ban

S6 lwong cd phan chao ban: 15.159 ¢6 phan

Gia tri chao ban: 151.590.000 VND

Gi4 khoi diém: 35.000 VNB/01 ¢b phan (Ba muwoi ldm nghin dong

mét ¢é phan)
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X/
L X4

X/
L X4

CAN CU PHAP LY

Ludt doanh nghiép 60/2005/QHI11 dwoc Quoc hdi nuée Cong hoa xd hdi chii nghia
Viét nam thong qua ngay 29 thang 11 nam 2005,

Nghi dinh 59/NP-CP ngay 18/07/2011 vé viéc chuyén doanh nghiép 100% von nha
nude thanh cong ty cé phan;

Can cit Théng tw s6 202/2011/TT-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2011 cia Bé Tai chinh
hiéng dan thwc hién mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18 thang 07
nam 2011 ciia Chinh phii vé viéc chuyén doanh nghiép 100% von Nha nuée thanh
cong ty cé phan;

Nghi dinh 09/2009/NP-CP ngay 05/02/2009 ciia Chinh phii vé ban hanh quy ché qudn
Iy tai chinh ciia Cong ty Nha nuée va quan 1y von Nha nuée dau tw vao doanh nghiép
khac;

Quyét dinh s6: 520/QD-PTKDV ngay 13/11/2013 ciia Tong Cong ty Pau tw va Kinh
doanh von Nha niede vé viéc ban cé phan cia Tong Cong ty Pau tw va Kinh doanh von

Nha nuée tai Cong ty Co phan Xay dung - Thuwong mai va Dich vu Van hod.
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I1.

I11.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

T6 chitc phat hanh:  CTCP Xay dung - Thwong mai va Dich vu Vin hoa
Pai dién theo phap luat: Ong Vé Duy
Chtre vu: Tong Giam déc
T6 chirc tu vén: Cong ty C6 phan Chirng khoan Pau tw Viét Nam
Pai dién t6 chic Tu vin: Ong Ngé Anh Son
Chtic vu: Pho Tong Giam ddc
(Theo Gidy ity quyén ngay 17 thang 11 nam 2008 ciia Ong
Poan Ngoc Hoan, Tong Gidm doc Céng ty Co phan Chirng
khodn Pau tw Viét Nam)
Ban cong bd théng tin nay phuc vu cho viéc ban déu gia c6 phan ctua Tong cong ty
Pau tu va kinh doanh vén Nha nudc tai Cong ty c¢b phan Xay dung - Thuong mai va
Dich vy Van hoa. Chang t6i ddm bao réng viéc phan tich, danh gia va lya chon céc $6
lidu, ngodn tir trén Ban cong bd thong tin nay da duoc thyc hién mot cach hop 1y va can
trong dua trén co s& cac thong tin va s liéu do Cong ty c¢b phan Xay dung - Thuong
mai va Dich vu Van hoé cung cép.
Ban cong bd thong tin nay chi mang gia tri tham khao, nha du tu tham gia mua c6
phan c6 trach nhiém tim hiéu, ddnh gia cic thong tin vé doanh nghiép va chiu trach
nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh. T4 chirc tu van (IVS) va ¢ dong ban cd phan
(SCIC) khong c¢6 trach nhiém néu thong tin va tai liéu do Cong ty c6 phan Xay dung -
Thuong mai va Dich vu Van hod cung cép khong trung thuc véi thuc té hoat dong cua
Cong ty c¢b phan Xay dung - Thuong mai va Dich vu Vin hoa.
CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT
Ban t6 chirc dau gia: Gdm dai dién Cong ty, dai dién t6 chuc ban dau gia dugc thanh
lap dé thuc hién viéc ban dau gia von cta SCIC ra bén ngoai va cac cong vi¢c lién
quan khéc.
Cong ty: Cong ty c¢b phan Xay dyng - Thuong mai va Dich vu
Vian hoa
CTCP: Cong ty c¢b phan
DbHDCD: Pai hoi dong c6 dong
HDQT: Hoi dong quan tri
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NN: Nha nude

VDL: Von diéu 1

LNST: Loi nhuan sau thué

Tb chirc ban dau gia: Cong ty Cb phan Chirng khoan Pau tu Viét Nam

SCIC: Téng cong ty Pau tu va kinh doanh vén Nha nuée

UBND: Uy ban Nhén dan

Ngoai ra, nhitng thuat ngit khac (néu c6) s& duoc hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh
nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005, Luat Chimg khoan s6 70/2006/QH11 ngay
29/06/2006 cua Qudc hoi, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 cia Chinh phu

va cac van ban phap luat khac co6 lién quan.

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

2. Co

Tién than 1a tr Doi cong trinh tryc thuoc Uy ban Phat thanh va truyén hinh Viét
Nam, dén 21-02-1986 nang cap thanh Cong ty xdy dung va sira chira nha cira theo
Quyét dinh s6 54/QD-UBPTTH ciia Cha nhiém Uy ban phat thanh va truyén hinh
Viét Nam va dén nim 1987 chuyén vé Bo Vian hoa — Thong tin.

Theo Quyét dinh sé 301/QD ngay 25-03-1993 ciia Bo truong Bo Vin hod — Thong
tin va Thong bao sd 60 ngay 14-03-1993 cta Vian phong Chinh phii: Cong ty xiy
dung va sua chira nha ctra B Véan ho4 — Thong tin 1a doanh nghi¢p Nha nude dugce
thanh 1ap lai theo nghi dinh 388/ND-HDPBT cta Hoi déng B6 truong (nay 1a Chinh
phu).

Theo quyét dinh sé 8383/QD-BVHTT ngay 08-11-2005 cua Bo truéng B Vin hoa
- Thong tin vé viée phé duyét Phuong 4n ¢ phan hoa va chuyén Cong ty Xay dung
va stra chita nha cira thanh Cong ty c¢6 phan Xay dung - Thuong mai va Xay dung
Dich vu Vin hoa. Tén viét tit: CTS.

Ngay 02-06-2006 Cong ty ¢ phan Xay dung — Thuong mai va Dich vy Vian hoa
hoat dong theo gidy dang ky kinh doanh sb: 0103012519 do S& Ké hoach va Pau
tu thanh phd Ha Noi cép.

cAu to chirc quan 1y ciia Cong ty

2.1 Dai hoi dong co dong

1) PHPCP gdm tit ca cac c¢b dong cd quyén biéu quyét tham du, 1a co quan quyét dinh

cao

nhit cia Cong ty.

2) Thanh phan tham duy PHDCD 14 tt ca cac cb dong sé hiru 5.000 cb phan tré 1én. Cac
¢ dong khong du 5.000 cb phan phai két hop nhiéu co dong lai véi nhau cho di 5.000

co phﬁn, sau do uy quyén cho mét dai dién tham dyu Dai hoi. Diéu khoan nay khong ap
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dung d6i voi cac cb dong dang 13 thanh vién HPQT, Ban kiém soat va cd dong sang

1ap.

3) PHCD thuong nién mdi nim hop mot lan, chu tich HDQT tri¢u tap trong thoi han 90
ngay, ké tir ngay két thiic ndm tai chinh. PHPCD thudng nién c¢6 cic quyén va nhiém

2.2
1)

2)

vu nhu sau:

Quyét dinh loai ¢6 phén va sb ¢d phﬁn dugc chao ban cua ting loai; quyét dinh viéc
phat hanh trai phiéu chuyén d6i; Quyét dinh mirc ¢d tirc hang nim cia timg loai cd
phan;

Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién HDQT, thanh vién Ban kiém soat;

Xem xét va xtr 1y cac vi pham cia HDQT va BKS gay thiét hai cho cong ty va cd
dong cua Cong ty.

Quyét dinh t6 churc lai va giai thé Cong ty.

Quyét dinh stra d6i, bd sung diéu 18 Cong ty, trir trudng hop diéu chinh vén diéu 16
do ban thém c6 phan méi trong pham vi s6 lugng ¢d phan duoc quyén chao ban quy
dinh tai Diéu 18 Cong ty.

Quyét dinh ban s tai san c6 gia tri bang hodc 16n hon 50% téng gia tri tai san dugc
ghi trong s ké toan ctia Cong ty.

Quyét dinh mua lai hon 10% tong s6 ¢ phan da bén;

Thong qua dinh hudng phat trién ciia Cong ty, phuong huéng nhiém vu, quyét dinh
trd luong cho Chu tich Hoi déng quan tri, thanh vién Hoi d@)ng quan tri, Ban kiém
soat, Giam ddc, chién luoc kinh doanh va cac du an dau tu dai han.

Thong qua bao cio va dé nghi cia HPQT vé quyét toan nam tai chinh, phuong an
phan phéi, st dung loi nhuén, chia ¢d tire va trich 1ap, st dung cac quy...

Thong qua bao cao va dé nghi cia HPQT vé tinh hinh hoat dong, két qua kinh
doanh, théng qua bao céo ciia Ban kiém soat.

Quyét dinh mirc thii lao va cac quyén lgi cia thanh vién HPQT va BKS.

Quyét dinh chon t6 chirc kiém toan doc 1ap.

Céc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ciia Luat doanh nghiép va Diéu 1¢ nay.

H{i dong qudn tri

HDQT la co quan quan 1y cao nhét ciia Cong ty, ¢ quyén nhan danh Cong ty dé quyét

dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cua Cong ty, trr nhitng van dé

thudc tham quyén Pai hoi dong c6 dong.

HDQT ¢ quyén va nhiém vu sau déy:

a.
b.

C.

Quyét dinh chién lugc phat trién ctia Cong ty.
Kién nghi loai c6 phan va téng s6 c¢b phan duoc quyén chao ban cua ting loai.

Quyét dinh chao ban ¢6 phan mdi trong pham vi s ¢d phan dugc quyén chao ban
cuia ting loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thic khac.
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d.

.

Quyét dinh phuong 4n dau tu.

Quyét dinh giai phap phét trién thi truong, tiép thi va cong nghé, thong qua hop
dong mua, ban, vay, cho vay va cac hop dong khac cé gia tri bang hodc 16n hon
50% tong gia tri tai san duoc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat ctia Cong ty.
Quyét dinh ban s tai san co gia tri dudi 50% tong gia tri tai san dugc ghi trong s6
ké toan ciia Cong ty ngoai trir Bat dong san.

B6 nhiém, mién nhiém, cach chuc cac chirc danh Giam dbc, Phé Giam dbc, Ké
toan trudng va nhitng can b quan ly quan trong khac cuia Cong ty (trudng, pho
phong va twong duong), quyét dinh mirc luong va loi ich khac cia can bd quan ly
d6 theo dé nghi cua Giam dbc Cong ty.

Quyét dinh co céu to chiric, quy ché quan 1y ndi bd, quy ché tra lwong, tra thuong
cua Cong ty, quyét dinh thanh 18p cong ty con, 1ap chi nhanh, van phong dai dién
va viéc gop von, mua cb phan ctia doanh nghiép khac.

Trinh bao cdo quyét toan hang nam lén PHDCD.

Kién nghi mirc ¢d tac duoc tra, quyét dinh thoi han va thu tuc tra ¢ tirc hodc xu
1y cac khoan 15 phat sinh trong qua trinh san xuét kinh doanh.

Quyét dinh gia chao ban co phan va trai phiéu cia Cong ty ngoai trir trai phiéu
chuyén di, dinh gi4 tai san von gop khong phai 1a tién Viét Nam, ngoai té, vang;
Duy¢t chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi déng ) dong hodc
thuc hién cac thu tuc hoi y kién dé Pai hoi dong c¢d dong thong qua quyét dinh.
Quyét dinh mua lai khong qua 10% s ¢6 phiéu da ban timg loai, quyét dinh mirc
gid mua hodc thu hdi c¢6 phan ctia Cong ty.

Kién nghi vé viéc to chtrc lai hodc giai thé, pha san Cong ty.

Céac quyén han va nhiém vu khac theo quy dinh Luat Doang nghiép va Diéu 1é
Cong ty.

2.3. Ban kiém sodt

1) Ban Kiém soat 1a nhitng ngudi thay mit c6 dong kiém soat moi hoat dong san xudt

kinh doanh, quan tri va diéu hanh Cong ty, chiu trach nhiém trudc Dai hoi déng cd

dong vé nhiing sai pham gay thiét hai cho Cong ty trong khi thyc hién nhiém vu.

2) Ban kiém soat gdm 3 nguoi (kiém soat vién) trong d6 it nhat phai c6 mot thanh vién co

chuyén mon ve tai chinh - ké toan, do Pai hgi dong c6 dong bau ra va bai mieén vdi da

s6 phiéu bang thé thirc truc tiép va bo phiéu kin.

3) Ban kiém soat bau 1 thanh vién lam truong ban, Truéng Ban kiém soat phai 1a c6

dong ctia Cong ty, so hitu tir 5% cd phan phd thong trd 1én.
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4) Nhiém vu va quyén han cta Ban Kiém soat:

a. Truong Ban kiém soat c6 trach nhiém phan cong cac thanh vién phu trach timg loai

cong viéc kiém soat.

b. Moi kiém soat vién dudi su chi dao va phan cong cua Trudng Ban kiém soat, co

trach nhiém va quyén han sau:

Kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong quan 1y, diéu hanh hoat dong san xuét kinh
doanh trong ghi chép ké toan vé bao cdo tai chinh.

Tham dinh bao céo tai chinh hang nim cta Cong ty, kiém tra timg van dé cu thé
lién quan dén quan ly, diéu hanh hoat dong cua Cong ty khi xem xét thay can
thiét hodc theo quyét dinh cta Pai hoi dong c6 dong, theo yéu cau cua cd dong,
nhom cb déng s6 hitu trén 10% tong sb cd phan phd thong ciia Cong ty.

Dinh ky bao cdo véi Hoi déng quan tri vé két qué hoat dong cia Ban Kiém soat,
tham khao y kién Hoi déng quan tri trude khi trinh bao céo, két luan va kién
nghi 1én Pai hoi ddng cb dong.

Béo céo trude Dai hoi dong cd dong vé tinh chinh xac, hop phap cua viéc ghi
chép, luu trir ching tur va lap s6 ké toan, bao cdo tai chinh, cac bao céo khac cua
Cong ty, trung thuc, hop phap trong qué 1y, diéu hanh hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty.

Kién nghi bién phap bo sung, stra ddi, cai tién co cdu to chirc quan 1y, diéu hanh
hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

Tham gia cic cudc hop ctia Hoi dong quan tri, phat biéu ¥ kién nhung khong
tham gia biéu quyét. Néu c6 ¥ kién khac voi quyét dinh caa Hoi dong quan tri thi
¢6 quyén yéu cau ghi ¥ kién ctia minh vao bién ban phién hop va duge truc tiép
béo céo trudc Pai hoi ddng cd dong gan nhat.

Truéng Ban kiém soat hodc 2/3 thanh vién Ban kiém soat c6 quyén yéu cau
HDQT hop phién bit thudng. Ban kiém soat c6 quyén yéu cau HPQT triéu tap
hop DPHDCD bat thuong.

Céc quyén va nhiém vu khéac theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢
Cong ty.

Viéc kiém tra quy dinh tai cac diém 1.1 va 1.2 khoan nay khong duogc can tré
hoat dong binh thuong cia HPQT, khong gay gidn doan trong hoat dong san
xuét kinh doanh hang ngay ciia Cong ty.
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Cong b thong tin

3. Von diéu 1§; Co cdu Co dong:

3.1. Vén diéu Ié ciia Cong ty

Theo Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh s6 0103012519 do S& Ké hoach va Dau tu
thanh phd Ha Noi cp 1an ddu ngay 02 thang 06 nim 2006 va thay ddi lan thir 03 ngay

19 thang 01 ndm 2009, Vén diéu 1¢ ctia Cong ty c6 phan Xay dung - Thuong mai va

Dich vu Vin hoa 13 6.322.500.000 dong (sdu ty, ba tram hai muwoi hai triéu nam tram

ngan dong chdn) twong Ung 632.250 ¢ phan va ménh gia mot cd phan 1a 10.000
VND. Tuy nhién, theo Béo céo tai chinh ctia Cong ty thi tai thoi diém 30/06/2013, Vén
diéu 18 thuc gdp cua Cong ty co phan Xay dung — Thuong mai va Dich vu vin hod 1a

1.632.290.000 dong (Mot ty sdu tram ba mwoi hai triéu hai tram chin mwoi ngan

dong) tuong g véi 163.229 ¢b phan.

3.2. Co ciu co dong ciia Cong ty

Co ciu co dong ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2013

2 an So 6 phan nam giir | Gia trj c6 phan Ty trong
ST FOeE (Cp) (dbng) (%)
1 |C6 dong Nha nuée 15.159 151.590.000 9,29%
2 |C6 dong trong Cong ty 148.070 1.480.700.000 90,71%
Tong cong 163.229 1.632.290.000 100%

(Nguon: Cong ty cé phan Xdy dung - Thiong mai va Dich vu Vian Héa)

4. Danh sach nhirng Cong ty me va Cong ty con ciia Cong ty, nhirng Cong ty ma

Cong ty dang nim giir quyén kiém soat hoic c6 phan chi phdi, nhitng Cong ty ma

nim quyén kiém soat hoic c6 phin chi phéi dbi véi Cong ty: Khong co.
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5.  Tinh hinh lao dong
5.1. Téng sé lao djng ciia Cong ty

Co ciu lao dong ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2012
STT Chi tiéu S6 lwgng (nguoi) Ty 18
1 [Phén theo trinh dj lao dong

Trén Dai hoc va Pai hoc 24 77,42%
Cao ding va trung cap 3 9,68%
Lao dong pho thong 4 12,90%
2 |Phén theo déi twgng lao dgng
Lao dong truc tiép 0 0%
Lao dong gian tiép 31 100%
Tong cong 31 100%

(Nguon: Cong ty co phan Xay dung - Thwong mai va Dich vy Vén Hoa)

5.2. Thu nhdap binh qudn

Pon vi tinh: dong/nguoi/thing

Nam 2010 2011 2012
Thu nhap binh quan 3.800.000 4.500.000 2.600.000
(Nguon: Cong ty ¢o phan Xay dung - Thirong mai va Dich vu Vin Hoa)
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6. Dit dai nha xwéng ciia Cong ty dang sé hiru va di thu@

TT Muc dich sir dung lelgzt;Ch Tinh trang phap ly Ghi chu
- Gidy chirng nhan quyén str dung dat
s6 759 do UBNDTP Ha Noi cip ngiy
13/09/2012.
Nha xwéng va tru sé - Quyét dinh s6 377/QD-UBND ngay
Cf)ng. fy ' 24191 ZZOAI I cua U}BND thanh Pho Ha Tra tidn thue
1 |Pia diém: 128C Pai La, 1.123,0{Noi vé viec cho Cong ty CP xay dung | .. . . -
) L . L, i dat hang nam
P.Truong Pinh, Q.Hai Ba throng mai va Dich vu van hoa thué
Trung, Ha Noi dat.
- Hop ddng thué dat s6 106/HDTD
ngay 13/04/2012, c6 thoi han 50 ndm
ké tir ngdy 08/11/2005.
Kho xuimg: Cong ty du~(jc BQ‘Tho‘Ang tn? glao deAsu
. a2 . dung tir nhirng ngay dau méi thanh lap \ LA A
bia diém: 126 Pai La, o R ] Lo + | Tra tién thué
2 P Truong Dinh, Q.Hai Ba 156,0(tuy nhién khong c6 quyet dinh giao dat. 44t hine nim
THenB L A Hién tai UBDN Phuong dang tién hanh g
Trung, Ha No1 .
thu hoi
Cong ty duge Bo Thong tin giao dé sir
Vian phong dung tir nhirng ngy dau méi thanh lap
, |Pia diém: Khu nha Mai 170.0| 2y nhién khéng c6 quyét dinh giao dat. [Tra tién thué
Dong, Quan Hai Ba Trung, *”|Hién Cong ty dang trong qua trinh lap  |dt hing nim
Ha Noi b6 sung hd so dé hoan thanh thu tuc
cap so do.
Tong 1.449,0

(Nguon: Céng ty c6 phan Xdy dung - Thiwong mai va Dich vu Van héa)

7. Phan phoi lgi nhuén va lap quy

- Loi nhuan thyc hién ctia Cong ty 1 phan con lai sau khi lay tong doanh thu trir di cac
khoan chi phi, cac khoan thué va cac khoan phai ndp khac cho Nha nude.
- Cubi nién khoa tai chinh, loi nhuén duoc phan chia nhu sau:
v Trich 5% dé 1ap quy du trit bit budc cho dén khi sd tién cta quy nay bang 10%
Von diéu 1é.
v’ Trich it nhat 15% lap quy dau tu phat trién.
v’ Trich it nhat 5% lap quy khen thudng, phuc loi.
v' S6 con lai 1a ¢6 tirc duoc chia cho cac c6 dong theo s6 ¢b phan so hitu.
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Cong b thong tin

- Céac quy khong hinh thanh tir loi nhuan, s¢ do HDQT quyét dinh, viéc trich 1ap va ban
hanh quy ché str dung theo ché do tai chinh ké toan.
- HDPQT c6 trach nhiém xay dung quy ché phan phdi loi nhuin va st dung cac quy dé
trinh PHPCP quyét dinh cho timg nam.
- Tuy thudc tinh hinh hiéu qué kinh doanh cho phép, HPQT c¢6 thé tg trude cb tirc cho
s6 cb dong theo ting thoi han 3 thang hodc 6 thang.

8. Hoat dong kinh doanh

8.1. Tém tit mot sé chi tiéu vé hoat dong sdan xudt kinh doanh

Pon vi: dong
Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 6 thang 2013

Tong tai san 42.333.479.173| 40.994.849.420| 58.514.712.139| 25.654.800.531
% tang/giam 52,25% -3,16% 42,74% -56,16%
Von diéu 1¢ 1.618.790.000{ 1.632.290.000] 1.632.290.000{ 1.632.290.000
Doanh thu thudn 44.849.204.555] 63.127.602.751| 63.786.216.992| 31.170.931.526
% tang/giam -10,38% 40,76% 1,04% -51,13%
Gi4 von hang ban 43.373.573.296| 61.033.116.736| 61.468.855.784| 30.567.831.805
% tang/giam -10,23% 40,71% 0,71% -50,27%
Gid von hang ban/DTT 96,71% 96,68% 96,37% 98,07%
Loi nhuan trude thué 592.554.773 680.516.570 721.766.131 109.771.348
% tang/giam 14,57% 14,84% 6,06% -84,79%
Loi nhuan sau thué 444.416.080 510.387.427 513.146.337 82.328.511
% tang/giam 4,39% 14,84% 0,54% -83,96%
LNST/DTT 0,99% 0,81% 0,80% 0,26%
LNST/VDL 27,45% 31,27% 31,44% 5,04%

(Nguon: Cong ty ¢6 phan Xay dung thiwong mai va Dich vy vin hod)

Hoat dong san xut kinh doanh ciia Cong ty tir nim 2010 — 2012 kha 6n dinh va ty suét loi
nhuén trén von diéu 1é binh quan hang nam dat trung binh 30,05%. Doanh thu va lgi nhuén
nim sau ludén cao hon ndm truéc. Doanh thu thudn cua Coéng ty nim 2010 dat
44.849.204.555 dong, doanh thu thudn nim 2012 ting khd manh 4222%, dat
63.786.216.992 ddng. Loi nhuan sau thué nim 2012 dat 513.146.337 dong, ting 15,47% so
v6i 1gi nhuan sau thué nam 2010. Tuy nhién, véi mirc d 1gi nhudn sau thué tang cham hon
doanh thu thuan, thé hién & ty suat 1gi nhuan sau thué trén doanh thu thuan giam dan, cho

thay hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty dang c6 xu hudng kém.

Tai thoi diém 30/06/2013, tong tai san ctia Cong ty sut giam manh 56,16% so v&i thoi diém

dau nam 2013. Ty sut lgi nhuan sau thé trén doanh thu thuan dat muc thip nhat trong ca
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giai doan phan tich. Cu thé, ty suat nay da giam dan tir 0,99% nim 2010 xubng con 0,26%

trong ntra dau nam 2013.
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Cong b thong tin

8.2. Co ciu chi phi hoat djng sin xudt kinh doanh trén doanh thu thuan

Pon vi: dong

Nim 2011 Nam 2012 6 thang 2013
Chi phi Gia tri t:)flg Gid tri t:)flg Gia tri tr?;g
(VND) 7 (VND) % (VND) %
GVHB 61.033.116.736 | 96,68] 61.468.855.784 | 96,37| 30.567.831.805 | 98,07
CP TC 40.333.333 | 0,06|  53.680.000 | 0,08 : 0,00
CP ldi vay 40.333.333 | 0,06 53.680.000 | 0,08 ; 0,00
CPQLDN | 2067.631.122 | 328 2312360497 | 3,63 565265837 181
Téng cong | 63.141.081.191 | 100,02| 63.834.896.281 | 100,08 | 31.133.097.642 | 99,88

(Nguon: Cong ty cé phan Xay dung - Thwong mai va Dich vu Vin Hoa)

Gia von hang ban 1a khoan muc chiém ty trong cao nhat trong co cau hoat dong san xuat

kinh doanh trén doanh thu thuan, 6n dinh & muc trung binh 97,04%. Tiép dén 1a chi phi quan

ly doanh nghiép chiém ty trong 16n thir hai. Ty trong ctia khoan muc nay da giam tuong ddi

trong ntra dau ndm 2013. Thay vao do, gia von hang ban trong ky lai ting nhe vé ty trong.

8.3. Tinh hinh cong ng hién nay

Cac khoan phai thu
Don vi: dong
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 30/06/2013
Phai thu cua khéach hang 4.862.743.418 5.167.845.069 -
Tra trude cho ngudi ban 79.144 79.144 -
Phai thu ni bo ngan han 4.523.943.062 13.387.386.856 38.296.554
Céc khoan phai thu khéc 5.623.716 34.038.789 -
Tong 9.392.389.340 18.589.349.858 38.296.554

(Nguon: Céng ty co phan Xay dung - Thiong mai va Dich vy Vin Hoa)

Tong cac khoan phai bién dong that thudng qua timg ndm. T nim 2011 dén cudi ndm 2012,
téng cac khoan phai thu di ting manh 97,92%. Tiép theo dén thoi diém 30/06/2013, cac
khoan phai thu chi con lai 38.296.554 dong dudi dang phai thu ndi bo ngén han.
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Cong b thong tin

Cac khoan phai tra
Pon vi: dong
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 30/06/2013
No ngin han 38.288.524.067 55.435.735.383 22.649.559.941
Vay va no ngan han 46.150.000 597.150.000 932.150.000
Phai tra ngudi ban 235.921.499 236.780.115 236.700.971

Nguoi mua trd tién trude

13.362.233.515

19.323.891.502

10.228.635.028

Thué va céc khoan khac phai

. 1.078.418.795 467.821.696 166.994.781
nop NN
Phai tra nguoi lao dong 260.501.688 26.568.986 65.356.674
Chi phi phai tra 5.174.833 - -

Phai tra ndi bo

21.482.189.314

33.203.151.447

9.484.195.818

Phai tra theo tién do hop
HDXD

1.606.887.727

1.425.069.545

1.425.069.545

Céc khoan phai tra phai ndp

Fhic 11.046.696 79.118.181 101.721.213
Dy phong phai tra ngan han 200.000.000 - -
Quy khen thuong, phic loi - 76.183.911 8.735.911
No dai han 461.858.095 440.000.000 598.384.614
Vay va ng dai han 440.000.000 440.000.000 440.000.000
Phai tra dai han noi bo 158.384.614
Du phong trg cap mat viéc 21.858.095 - -

Tong cong 38.750.382.162 55.875.735.383 23.247.944.555

(Nguon: Cong ty ¢6 phan Xay dung - Thirong mai va Dich vu Vin Héa)

Trong co ciu cac khoan phai tra, chu yéu la ng ngén han, vay va ng dai han chiém ty trong
rat nho. Bién dong cua ng ngin han s& quyét dinh bién dong cua tong ng phai tra. Tong no
phai tra dat cao nhat vao thoi diém cubi nam 2012, tuy nhién da giam manh 58,39% vao
cudi quy 11/2013. Nguyén nhan 13 do khoan muc ngudi mua tra tién trude va phai tra ndi bo
giam dot bién.

Riéng trong co cdu ng ngin han thi khoan muc phai tra noi bd nhin chung chiém ty trong
cao nhat, trung binh chiém 52,62% téng no ngén han. Khoan muc ngudi mua tra tién trude
cling chiém ty trong rat dang ké. Piéu nay 1a do dic thu hoat dong ctuia Cong ty trong linh

vuc xay dung, khi ma khach hang can phai tra trude tién dé c6 von cho cac cong trinh.
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8.4. Mpt so chi tiéu tai chinh chii yéu

CHI TIEU bvt 2010 2011 2012 6 thang 2013
Kha ning thanh toan
1. Hé s6 kha nang thanh toan ng ngén han Lén 1,03 1,04 1,03 1,08
2. Hé s6 kha nang thanh toan nhanh Lin 0,57 0,47 0,46 0,19
Chi tiéu vé ning lwe hoat dong
1. Vong quay cac khodn phdi thu Lan 6,38 8,05 4,56 3,35
2. Vong quay hang ton kho Lan 3,47 4,08 3,07 1,15
Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
1. Ty suét loi nhudn sau thué/ Doanh thu % 0,99 0,81 0,80 0,26
2. Ty suat loi nhudn sau thué/Von dicu 18~ % 27,45 31,27 31,44 5,04
3. ROA % 1,05 1,25 0,38 0,32
4. ROE % 19,94 22,74 19,44 3,42
Chi s6 vé co ciu von
1. Ty 1é no phai tra/Vén cha so hitu % 1.799,50 1.726,48 2.117,33 965,91
2. Ty I¢ no phai tré/Téng tai san % 94,74 94,53 95,49 90,62

(Nguon: Cong ty c6 phan Xdy dung - Thirong mai va Dich vu Vin Hoa)

Vé chi tiéu kha niing thanh toan: Hé s kha ning thanh todn ng ngin han ciia Cong ty
dugc dam bao, 16n hon 1. Tuy nhién, hé s6 kha nang thanh todn nhanh lai & muc khong an
toan. Nguyén do xuit phat tir lugng hang ton kho duéi dang chi phi san xuat, kinh doanh do
dang ngay cang tang.

V@ chi tiéu niing luc hoat ddng: Xét ca giai doan 2010-2012, thi cac chi tiéu vé ning luc
hoat dong ctia nim 2012 dat mic thap nhat. Vong quay cac khoan phai thu sut giam manh tir
8,05 1an nam 2011 xubng con 4,56 lan nam 2012. Nguyén nhan 1a do doanh thu gan nhu
khong thay d6i, dong thoi cac khoan phai thu lai ting manh. Khach hang dang chu dong
chiém dyung v6n ngin han cia Cong ty. Ngoai ra, vong quay hang ton kho ciing giam nhe

déu cho thay hiéu qua hoat dong ctia Cong ty dang kém dan.

Vé chi tiéu kha ning sinh 10i: Tat ca cac chi tiéu vé kha ning sinh 15i déu cho thiy su sut

giam dan hiéu qua kinh doanh tir nim 2011 dén nira dau nam 2013.

Ve chi tiéu co cau von: HE s6 ng/Tong tai san ctia Cong ty ludn chiém trén 90%, cho thay
phan 16n tai san cia doanh nghié¢p duogc tai trg bdi cac khoan ng. Tuy nhién, nhin vao co cau
tai san thi tai sdn ngan han chiém trén 96% tong tai san, qua do cho thay phan lon tai san

ngan han cua Cong ty dugc tai trg boi cac khodn ng ngan han.
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V.
1.

1.1.

1.2.

THUAN LOI, KHO KHAN VA KE HOACH KINH DOANH CUA CONG TY
Thuén lgi va khé khin
Thudn loi

Pa s can bd cong nhan vién, nguoi lao dong trong Cong ty déu hiang hai, nhiét tinh va

hoan thanh tét nhiém vy duoc giao.

Noi bd Cong ty doan két, su phdi hop gitta HDQT, Ban giam ddc, Chi bd, Cong doan
rat nhip nhang.

Cong ty 12 mot trong nhitng doanh nghiép c6 bé day kinh nghiém va hoat dong lau
nam trong cong tdc xay dung cac cong trinh van hda, dan dung trén dia ban Ha Noi

cling nhu trong ca nudc.

Hoat dong ctia cong ty ludn duge sy quan tim gitp d& cia UBND thanh ph Ha Noi,

Bo Vin hoa thé thao va du lich va cac ban nganh lién quan.
Kho khan

Mot sO can b con mang nang tu tudng thoi bao cap nén khi duge bod nhiém, xap x&p

vao vi tri cong tac coi nhu minh duong nhién dugc hudng, thiéu sy nang dong.

Mot s0 can bg phong ban con nhiéu han ché vé trinh d9, thicu su hi€u biét vé cac van
ban phap quy cua Nha nudc do d6 van dung vao hoat dong ciia doanh nghiép con han
cheé, anh hudéng khong nho dén qua trinh quan 1y sdn xuat kinh doanh cta céc xi

nghi¢p, cong truong.

Cong tac dé xuat bo nhiém can b chua dua vao két qua SXKD va qua trinh cong tac

nén khi dugc b nhiém da boc 16 nhiéu yéu kém.

CBCNYV sau khi hoat dong tai Chi nhanh, Xi nghiép da loi dung thuong hi¢u cuia Cong
ty dé quan hé cong viéc sau d6 chuyén sang don vi khac hay cing nhau thanh lap don

vi san sau do minh 1ap nén.

Do dac thu cua nganh nghé nén cac cong trinh cua cong ty trai rong tur Bac vao Nam,
tor mién nai dén hai dao xa x061, dan dén chi phi san xuat kinh doanh ctia Cong ty tang

cao lam giam hiéu qua hoat dong san xuit kinh doanh.

Niam 2009 do hiu qua cua khing hoang kinh té toan cau, anh hudng t6i hau hét cac
doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té. Trong d6 viéc cit giam cac du 4n va cong
trinh xay dung cia UBND thanh phé Ha Noi, cia BO Van hoa va cua cac tinh thanh

trong ca nudc da anh huong truc tiép dén san xudt kinh doanh cua cong ty.
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Cong b thong tin

- Cong ty ludn trong tinh trang thiéu vén cho hoat dong xay lap. Cong tac huy dong von
gap nhiéu kho khian do khong c6 tai san dam bao.
2. Kéhoach kinh doanh ciia Cong ty

Trén co s dinh hudng chién luge va ké hoach phat trién, Cong ty du kién két qua hoat dong
kinh doanh céc niam tdi, cu thé nhu sau:

Dur kién ké hoach san xuét kinh doanh tir 2013 - 2015

Pon vi: dong
Chi tiéu 2013 2014 2015
Von diéu 1 6.322.500.000 6.322.500.000 6.322.500.000
Doanh thu thudn 60.000.000.000 [ 65.000.000.000 |  70.000.000.000
Loi nhuan trude thué 600.000.000 650.000.000 700.000.000
Ty sudt LNTT/Vén diéu 16 (%) 9,49% 10,28% 11,07%
Loi nhuan sau thué 450.000.000 487.500.000 525.000.000
Ty suat LNST/Von diéu 18 (%) 7,12% 7,71% 8,30%
Ty 18 ¢ tuc trén VDL(%) 5,0% 5,5% 6,0%

(Nguon: Cong ty ¢6 phan Xdy dung - Thwong mai va Dich vu Van héa)
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VI

1.

CAC NHAN TO RUI RO
Rui ro Kkinh té

Nam 2012, cung véi hai cong cu 1a tién té va tai khoa, nén kinh té cia Viét Nam da

vuot qua thoi diém kho khin nhit va bt dau co xu hudng phat trién tét.

Theo s liéu ctia Tong cuc Théng ké, tang truong GDP nam 2012 wdc tinh ting 5,03%
so v6i nam 2011, day 1a mirc thdp hon du kién (5,2%). Cu thé, muc ting GDP timng
quy nhu sau: quy I tdng 4,64%; quy Il tang 4,08%; quy III tang 5,05% va quy IV tang
5,44%. Theo nhan dinh ctua Tong cuc Théng ké: Mirc ting truong nim nay tuy thap
hon muc ting 5,8% ctia ndm 2011 nhung trong bbi canh kinh té thé gidi gap kho khin,
cad nudce tap trung thyc hién muc ti€u uu tién kiém ché lam phat, on dinh kinh té vi mo
thi mirc ting nhu vay 1a hop 1y va thé hién xu hudng cai thién qua timg quy, khang
dinh tinh kip thoi, ding dan, va hiéu qué cta cac bién phap va giai phap thuc hién cua
Trung uong Dang, Qudc hoi va Chinh phi.

Ciing theo s6 liéu cua Téng cuc Théng ké, lam phét ndm 2012 duoc kiém ché & muc
6,81%. Trong nam 2012 c6 téi 7 thang CPI chi tang dudi 1% va hau hét cac thang chi
tang dudi 0,5%. Pay 1a két qua dang luu ¥ cia kinh té Viét Nam 2012, boi muyc tiéu

kiém ché lam phat, 6n dinh kinh t& vi mé di duogc thuc hién tot.

Nam 2012 ciing 1a ndm dau tién Viét Nam xuét siéu hang héa ké tir nim 1993, véi
muirc 284 triéu USD. Nguyén nhan chu yéu cua viéc xuit siéu 1a do suy giam cta san
xuat va tiéu dung trong nudc nén nhip khiu ting thdp hon nhiéu so véi xuat khau.
Pang chu ¥ 13 xuét siéu hang hoa cha yéu ¢ khu vic ¢6 von dau tu nudc ngoai voi
mirc xuat siéu dat gan 12 ty USD, tap trung & nhém hang gia cong lap rap. Nguoc lai,

khu vuc kinh té trong nudc nhap siéu 11,7 ty USD.

Budc sang nim 2013, kinh té Viét Nam dang c6 su phuc hdi toc do ting truong,
nhung kha cham, nhiing kh6 khin trudc mat sé tiép tuc kéo dai dén hét nam 2013, tdc
do tang trudng GDP nam 2013 dy bdo ting nhe so véi nam 2012 (khoang 5,5%).
Trong nam 2013, Chinh phu van phai tiép tuc thuc hién cac chinh sach tai khoa va tién
té phuc vu cho muc tiéu 6n dinh vi mo, hd tro mot phan thi truong dé phuc hdi ting
trudng.

Nhitng kho khin va bat on kinh té trong nim 2013 s& anh huéng dén hoat dong san

xuat kinh doanh ctia Cong ty ¢6 phan Xay dung Thuong mai va Dich vu Vin hoa.
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2.

Rii ro phap luat

La doanh nghiép Nha nuéc chuyén doi sang hinh thirc cong ty c6 phan, hoat dong san
xuit kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Xay dung Thuong mai va Dich vu Vin hod phai

chiu sy chi phoi cua Phap luat va cac chinh sach ctia Nha nudc, cu thé:

- Luat Doanh nghiép, Luat Ching khodn va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi

hanh trong giai doan xay dung va hoan thién.

- Cac van ban Phap luat ciing nhu chinh sach lién quan dén cac hoat dong san xuat
kinh doanh ciia Cong ty ciing c6 tac dong truc tiép dén hoat dong ciing nhu chién lugc
phat trién ctia Cong ty.

Sy thay ddi cac quy dinh Phép luat trén s& anh huong dén hoat dong ctia Cong ty.

Rii ro dac thu

Riii ro dgc thit nghé nghigp

Trong hoat dong xay lap, thoi gian thi cong ciia cac cong trinh thuong kéo dai, viéc
nghiém thu, ban giao dugc thyuc hi¢n ting phén. Hién nay, viéc gidi ngan vbn thuong
cham, qué trinh hoan tit hd so thi cong ciing nhu thdng nhét phé duyét quyét toan giira
chu dau tu va nha thau thudng mat rat nhiéu thoi gian. Do vy, da c6 nhimng anh hudng
khong nhé dén tinh hinh tai chinh ctia cac Cong ty trong nganh xay lip noi chung va
Cong ty cb phan Xay dung thuong mai va dich vu vin hod néi riéng, dic biét 1a cac
khoan cong no¢ phai thu.

Bén canh d0, gia ca cac yéu td dau vao cta nganh xay dung c6 xu huéng ting lam anh
huong dén chi phi cua Cong ty, giam loi nhudn. Tuy nhién Cong ty ciing c6 nhiéu
thuan loi 1a d4 c6 uy tin trong nganh xay lap, kinh nghiém trong d4u thau va dong dao
khéach hang truyén théng nén viéc dam bao duoc ké hoach doanh thu va lgi nhuan dat
ra 1a kha thi.

Riii ro vé thanh todn

Trong nhitng ndm tai chinh vira qua, ty trong cic khoan phai tra trén tong tai san
thudng rat cao. Pay 1a mot rui ro thanh toan tiém 4n, khi Cong ty phat sinh cac khoan
no xau, khong thu dugc cac khoan phai thu dung han c6 thé din dén mit kha ning
thanh toan ngin han.

Tuy nhién, ty trong cac khoan phai thu - phai tra trén tong tai san cao 1a dic thu cua
cac doanh nghiép nganh xay dung co ban, chu dau tu no nha thau va cac nha thau ng

cua cac nha cung cap va cac nha thau phu.
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Céng ty ludn chu trong theo ddi quan 1y cac ngudn v6n ngén han va ludn than trong danh
gia khach quan vé mirc d6 tin nhiém cua cac khach hang. Do vay, Cong ty it c6 ng xdu va
luén dam bao duogc kha nang thanh toén, can dbi va sir dung ngudn von ¢ hiéu qua.

4. Ruiro tir dot chao ban
Cong ty chao ban cb phan trong giai doan thi truong chimg khoan dién bién khong
thuén loi; Rui ro tir dot chao ban 1a sd ¢b ph'?ln chdo ban co thé khong dugc dang ky
mua hét.
Tuy nhién, néu nha dau tu c6 xu huéng dau tu dai han, nghién ctru sau vé hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty thi s& c6 nhan dinh hop 1y vé gié tri c6 phiéu cua Cong ty.

5. Rui ro khac
Bén canh nhitng nhan t6 rii ro trén, con mot s6 nhan t6 rui ro mang tinh bat kha khang
nhu: thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé 1én. Nhiing rai ro
nay hiém khi xay ra nhung néu xay ra, chung dé lai nhig hau quéa thyc sy nghiém

trong, tac dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh va phat trién ctia Cong ty.
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VII. DANH SACH HOQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, BAN KIEM SOAT,

KE TOAN TRUONG

1.  Danh sich thanh vién Hpi dong quan tri
< Ong Truong Cong Pao
Ngay thang ndm sinh :02/12/1952
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
S6 CMND : 012178370
Dia chi thuong tra S8 7 ngod 41 Phé vong, Déng Tam, HBT, Ha Noi
Trinh d6 van hoa 1 12/12
Trinh d§ chuyén mon : K¥ su Xay dung
Chtrc vu cong tac hién nay : Chu tich HbQT.
S6 ¢6 phiéu nim gt : 9.582
Trong do: - SO hitu cd nhan: 9.582
- Dai dién s6 hitu vén Nha nude: 0
< Ong Nguyén Viét Tinh
Ngay thang ndm sinh : 18/09/1944
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
S6 CMND : 012049910
Dia chi thuong tra : B7, Dai hoc Su pham, Nghia Do, Cau giéy, Ha Noi
Trinh d¢ van hoa 1 12/12
Trinh d§ chuyén mon : Trung cép co dién — Ctr nhan chinh trj
Chtrc vu cong tac hién nay : Pho chu tich Hoi déng quan tri, Giam dbc XN8
S6 ¢6 phiéu nim gt - 16.470
Trong do: - S¢ hitu ca nhan:
- Dai dién s6 hitu vén Nha nuée: 0
S6 c6 phan nam giit ctia nguoi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan
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< Ong Vo Duy

Ngay thang nam sinh : 30/08/1959

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

S6 CMND : 012296744

Dia chi thuong tra : Tap thé 128C Dai La, phuong Pong Tam, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi

Trinh d§ van hoa :10/10

Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhan kinh té

Chtre vu cong tac hién nay : Uy vién HPQT, kiém Téng Giam ddc

S6 ¢6 phiéu nim gt £ 28.423
Trong do: - S& hitu ca nhan: 13.264
- Pai dién so hitu von Nha nuge:  15.159

< Ong Phi Quang Pang

Ngay thang ndm sinh : 14/04/1966

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

S6 CMND : 011390126

Dia chi thuong tra : Pai Tu, phuong Pai Kim, Hoang Mai, Ha Noi
Trinh d¢ chuyén moén : Trung hoc kinh té ning luong

Chtic vu cong tac hiénnay ~ : Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam dbc

S6 cb phiéu nim gitr :26.027
Trong do: - SO hitu ca nhan: 26.027
- Pai dién s& hitu vén Nha nudc: 0

S6 ¢6 phan nam gitr cua ngudi ¢o6 lién quan:0

< Ong Nguyén Vin Hién

Ngay thang nam sinh : 16/08/1945
Noi sinh : Hoang X4, Quéc Tuén, An Lio, Hai Phong
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
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S6 CMND

Dia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén mén

Chtre vu cong tac hién nay

: 012861766
: S6 nha 68B, to 4 Thanh Cong, phuong Thanh Cong,

quan Ba Pinh, Ha Noi

: Ky su co khi

: Uy vién Hoi dong quan trj

S6 ¢o phiéu nim gii : 10.328 ¢6 phan
Trong do: - S& hitu c4 nhan: 10.328 ¢6 phan
- Dai dién s6 hitu vén Nha nuée: 0

S6 ¢6 phan nam gitr ctia nguoi c6 lién quan:0

2. Danh sach thanh vién Ban kiém soat
< Ong Pham Vin Cuong
Ngay thang nam sinh : 27/08/1964
Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
S6 CMND : 013085196
Dia chi thuong tra : Nha s6 33A, ngach 211/237, t6 46, phudng Thanh
Xuan, quan Thanh Xuan, Ha Noi
Trinh d6 van hoa 2 12/12
Trinh d§ chuyén mon : k¥ su kinh té
Churc vu cong tac hién nay : Trudng ban kiém soat, truong phong tong hop
S6 c6 phiéu nam gitr : 6.648
Trong do: - SO hitu ca nhan: 6.648
- Pai dién s& hitu vén Nha nudc: 0
S6 c6 phan nam giit cta nguoi ¢6 lién quan: 0
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X/
L X4

Ong Triéu Vin Thinh
Ngay thang nam sinh
Qudc tich

Dan toc

S6 CMND

Dia chi thuong tra

Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén

Chtre vu cong tac hién nay

: 07/08/1956

: Viét Nam

: Kinh

: 011816302

: P.1A nha A6 tap thé Van Chuong, quan DPdng Pa, Ha

Noi

: 10/10
: Ky su xay dung

: Thanh vién Ban kiém soat

S6 ¢6 phiéu nim gt :4.778
Trong do: - S6 hitu cd nhan: 4.778
- Dai dién s6 hitu vén Nha nuée: 0
Ong L& Vin Vinh
Ngay thang nam sinh :20/08/1971
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
S6 CMND : 012222901
Dia chi thuong tra : P1.A4B, 128C Dai La, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Trinh d0 van hoa
Trinh d6 chuyén moén

Chtre vu cong tac hién nay

1 12/12
: Ky su xay dung

- Thanh vién Ban kiém so4t, Gidam ddc Chi nhanh

Trung tam thiét ké
S6 cb phiéu nim gitr :2.690
Trong do: - S& hitru ca nhan: 2.690
- Pai dién s6 hitu von Nha nuée: 0
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Dia chi: S6 128C Pai La, P. Pong Tam, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi.

Cong bd thong tin

3.

X/
L X4

X/
o

X/
L X4

Danh sach thanh vién Ban giam déc

Ong Vo6 Duy — Tong Giam déc (Xem phin SYLL HPQT)

Ong Phi Quang Pang- Ph6 Tong Giam dbdc (Xem phan SYLL HPQT)

Ong Téng Long Giang- Ph6 Tong Giam dbc

Ngay thang ndm sinh
Qudc tich

Dan toc

S6 CMND

Dia chi thuong tra

Trinh d¢ chuyén mon
Chtre vu cong tac hién nay
S6 ¢6 phiéu nim gt

Trong do:

: 25/08/1960

: Viét Nam

: Kinh

: 011698225

: C6 nhué, Tir liém, Ha ndi
: Ky su kinh té x4y dung

: Ph6 Tong Giam dbc
:2.000

- SO hitu ca nhan: 2.000

- Pai dién s¢ hiru von Nha nudc: 0

SO cd phan nam gilr cua ngudi cd lién quan:0

K¢ toan trudng

Ba Cao Thi Thanh Binh - Ké toan truwéng

Ngay thang nam sinh
Quoc tich

Dan tdc

S6 CMND

bia chi thuong tra

Trinh d0 van hoa

Trinh d6 chuyén moén
Chtre vu cong tac hién nay

SO ¢6 phicu nam git

:21/06/1981
: Viét Nam

: Kinh

: 012019840
: P304 — TT B6 VHTT, ngd 63 Lac Trung, HBT, HN
:12/12

- Ctr nhan Kinh té.

: Ké toan truong

1133
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CTCP XAY DUNG - THUONG MAI VA DICH VU VAN HOA Cong b thong tin
bia chi: S6 128C Pai La, P. Pong Tam, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi.

VIIL.CO PHIEU BAN DAU GIA

1.  Thong tin co ban

% Tén t6 chtrc phat hanh: CONG TY CO PHAN XAY DUNG - THUONG
MAI VA DICH VU VAN HOA

< Tén viét bang tiéng Anh: CONSTRUCTION TRADE AND CULTURE
SERVICES JOINT - STOCK COMPANY

< Tén cong ty viét tit: CTS

% Tru so chinh: 128C phé Pai La, phuong Pong Tam, quin Hai Ba
Trung, thanh pho Ha No6i

s Dién thoai: 043 8693963

% Fax: 043 8693963

% Vén diéu lé: 1.632.290.000 dong.

< Loai ¢6 phan phat hanh: Cb phéan pho thong

< Ménh gia c6 phan: 10.000 ddng (muwoi ngan dong chdn./.)

% S6 lugng c6 phan dau gia: 15.159 ¢6 phan

% Gia khoi diém: 35.000 dong/01 cb phan (ba muoi ldm nghin dong mot

co0 phan).
¢ Hinh thtrc phat hanh: Pau gia cong khai

2.  Muc dich cuaa viéc chao ban

Muc dich ciia viéc chao ban c6 phan cua SCIC tai Cong ty co phan Xay dung -
Thuong mai va Dich vu Van hoa nham co cdu danh muc dau tu theo chu truong cua

SCIC tai doanh nghiép ma SCIC khong can gitt c6 phiéu.
3.  Phuong phap tinh gia
Xac dinh theo gia dat mua tir cao xudng thap, nha dau tu dit mua theo gia nao thi dugc
mua cb phéan theo gia do.
4.  Phwong thirc phin phoi
T6 chirc ban dau gia cong khai ra bén ngoai.
5.  D6i twong va diéu kién tham gia dau gia

- Co tu cach phap nhan (d6i voi cac to chirc kinh té); co dia chi cu thé, rd rang; Néu
ngudi dai dién phap nhan thi phai c6 gidy uy quyén; Néu 1a c4 nhan phai c6 chimg

minh thu nhan dan, gidy to tiy than hop 1& va c6 dii nang lyc hanh vi dan su.
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CTCP XAY DUNG - THUONG MAI VA DICH VU VAN HOA Cong b thong tin
bia chi: S6 128C Pai La, P. Pong Tam, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Déi v6i nha dau tu nude ngoai: ngodi cac quy dinh nhu ddi véi phap nhan va ca nhan
trong nudc, phai mé tai khoan tai cac to chtc cung tng dich vy thanh toan dang hoat
dong trén lanh thd Viét Nam va tuan tha phap luat Viét Nam. Moi hoat dong lién quan
dén mua c6 phan déu phai thong qua tai khoan nay.

- Céc tb chuc tai chinh trung gian nhan ty thac dau tu: Truong hop céc to chic tai chinh
trung gian nhan Gy thac dau tu cta cac nha dau tu trong nudc va nudc ngoai, to chirc
nhén uy thac dau tu co trach nhiém tach biét o sb lugng nha dau tu, sb cbd phﬁn cua
timg nha dau tu trong va ngoai nudc dang ky mua.

- Co don dang ky tham gia dau gia theo dung mau va ndp don dang ky ddu gia dung thoi
han d4 théng bao trén phwong tién thong tin dai chung hodc gidy moi.

- Pit coc du 10% gia tri co phan ding ky mua tinh theo murc gia khoi diém do Ban dau
gia cong bd ngay tai thoi diém ndp don diang ky dau gi.

- Nhiing di twong khong duoc tham gia ddu gia:

+ Cén bd SCIC c6 lién quan dén ban dau gia c¢6 phan ctia SCIC tai Cong ty cd phan
Xay dung - Thuong mai va Dich vu Van hoa,
+ Ca nhéan va to chtic tai chinh trung gian thuc hién dinh gid hodc déu gia ban co
phan cua SCIC tai Cong ty c6 phan Xay dung - Thuong mai va Dich vu Vian hoa;
6.  Thoi gian va dia diém ding ky tham dy diu gia

- Thoi gian dang ky tham du dau gid va ndp tién dat coc: tir 08h30 ngay 18/11/2013
dén 15h30 ngay 12/12/2013.

- Pia diém ding ky tham dw diu gia va ndp coc: Nha dau tu phai ndp tién dat coc
bang 10% gia tri co phan dang ky mua tinh theo gia khoi diém. Tién dit coc s& khong
dugc huong 13i. Tién dit coc ndp bang dong Viét Nam, chuyén khoan hodc ndp tién
mit vao tai khoan cua Tong Cong ty dau tu va kinh doanh v6n Nha nuéc (moi chi phi
lién quan dén viée ndp tién, chuyén tién dat coc thudc trach nhiém cua nha dau tu).

e PDing ky tham du diu gia qua T6 chirc ddu gia:
o  Coéng ty c6 phan Chirng khoan Piu tw Viét Nam
o) Téng 1, tda nha VCCI, S6 9 Pao Duy Anh, Déng Pa, Ha Noi
o  Dién thoai: (84-4) 3573 0073 Fax: (84-04) 3573 0088
e Ping ky tham dv diu gia qua Cong ty c6 phan Xy dung - Thwong mai va
Dich vu Van hoa:

o  Cong ty co phan Xay dung - Thwong mai va Dich vu Vin ho4;
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CTCP XAY DUNG - THUONG MAI VA DICH VU VAN HOA Cong b thong tin
bia chi: S6 128C Pai La, P. Pong Tam, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi.

o  Dia chi: 128C phd Dai La, phudong Pong Tam, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi
o  Dién thoai: 043 8693963
- Sau khi hoan tét cac tha tuc dang ky, nha dau tu duoc cp phiéu tham du dau gia.

Luwu y: Nha dau tw chi dwoe sira doi hodc hiy dang ky tham gia ddu gid trong thoi

gian lam thu tuc dang ky néu trén.
Truong hop hity dang ky tham gia dau gid, nha dau tw phdi lam don dé nghi hiy don
ddang ky tham gia ddu gid theo mau quy dinh cia Té chire dau gid.
7. Lap va ndp phiéu tham dy diu gia
< Phiéu tham dy d4u gia hop I¢ la:
- Phiéu do T6 chirc ban dau gia cip (ban chinh);
- Co dong dau treo cua To chirc ban ddu gia va dam bao: dién day du, rd rang cac thong
tin theo quy dinh;
- Phiéu khong duoc tiy x6a hodc rach nat;
- Gia dat mua khong thap hon gia khoi diém;
- Tbng s c6 phan dat mua tdi da bang mirc ding ky;
- Phiéu tham du d4u gia phai dugc bo trong phong bi c6 chir ky ciia nha dau tu trén

phiéu va chit ky giap lai niém phong ctia nha dau tu trén mép dan phong bi theo quy
dinh;

- Néu c6 sy khac nhau giita gia tri dugc ghi bang s6 va gia tri duoc ghi bang chir thi gia
trj dugc ghi bang chir s& dugc cong nhan.
< Bé phiéu kin theo diing thoi han quy dinh va ¢6 2 cach bé phiéu Kkin:
- Cach 1: P6i véi nha dau tw tham duw ving mit

Nha dau tu giri phiéu tham dy ddu gia cham nhat 15h30 ngay 16/12/2013 dén dia diém

sau:
Cong ty c6 phan chirng khoan Pau tw Viét Nam
Dia chi: Tang 1, tda nha VCCI, s6 9 Pao Duy Anh, Pong Pa, Ha Noi

Thoi diém nhan phiéu duogc tinh 1a thoi diém Ban t6 chic ddu gia ky nhan phiéu tham

du dau gia va ky nhan véi nha dau tu.
- Cach 2: P6i v6i nha dau tw ndp phiéu tham du dau gia tai noi to chirc dau gia

Nha dau tu bo phiéu kin truc tiép vao thung phiéu theo thong bao thoi diém bo phiéu

ctua Ban t6 chirc dau gia tai budi dau gia.
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bia chi: S6 128C Pai La, P. Pong Tam, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi.

10.

11.

Thoi diém nhan phiéu dugc tinh 13 thoi diém Ban t6 chirc diu gia nhan phiéu tham du
d4u gia va ky nhan véi nha dau tu.

Truong hop phiéu tham du ddu gia bi rach nat, tdy x6a: Nha dau tu phai yéu cau noi
cap phiéu doi phiéu méi sau khi da ndp phiéu cil.

Truong hop nha du tu mat phiéu: Nha dau tu phai lam don (theo mau quy dinh) dé
nghi cap lai phiéu méi va phiéu cii coi nhu khong con gia tri.

Luru ¥ mot s6 van dé d6i voi nha diu tw khi dén tham dy dau gia

Néu 1a c4 nhan phai c6 chimg minh thu nhan dan hodc gidy to tily than hop 18

Truong hgp nguoi dai dién cho phdp nhan ma khong phai la nguoi dai dién phap ly
ctia don vi, thi phai c6 gidy Gy quyén ctia ngudi dai dién theo phép 1y cua don vi.

Pem phiéu dau gia co dong dau treo cuia to chie dau gia.

Thoi han thanh toin va hoan tra tién dit coc

Thoi gian thanh toan tién mua c6 phan: Tir 08h30 ngay 19/12/2013 dén 15h30 ngay
02/01/2014.

Thoi gian hoan tra tién dit coc: Tir 08h30 ngay 19/12/2013 dén 15h30 ngay
27/12/2013.

Cian clr vao théng bao két qua ddu gid, nha dau tu trang gid mua cd phan co trach
nhiém thanh toan tién mua c¢6 phéan trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén
duoc gidy thong béo trang gia.

Hinh thirc thanh toan tién mua c6 phan: thanh toan bang dong Viét nam theo hinh thirc
ndp tién mat hoidc chuyén khoan vé tai khoan phong toa nhén tién mua ¢ phan.

Tai khoan phong téa nhén tién mua co phin

Tai khoan s : 4001 11000 4848 704 6805

Tai : Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét — Hoi sé chinh

Chu Tai khoan : Téng Cong ty dau tu va kinh doanh von Nha nuréc

Noi dung : Nop tién mua cb phan ctia Cong ty c6 phan Xay dung Thuong mai
va Dich vu Van hoa.

Gi6i han ty 18 nim giir ddi véi nguwoi nwée ngoai

Diéu 1¢ Cong ty khong quy dinh gidi han vé ty 1¢ nam giit d6i voi nha dau tu nude
ngoai. Pong thoi, viéc ban ¢ phan Nha nudc tai doanh nghiép khong thudc truong
hop quy dinh dic biét va theo quy dinh tai Quy ché gop von, mua cb phan cta nha dau
tr nudc ngoadi trong cic doanh nghiép Viét Nam (Piéu 10 cua Nghi dinh s
139/2007/ND-CP ngay 05 thang 9 nim 2007 huéng dan chi tiét thi hanh mot sé diéu
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CTCP XAY DUNG - THUONG MAI VA DICH VU VAN HOA Cong b thong tin
bia chi: S6 128C Pai La, P. Pong Tam, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi.

12.
13.

IX.

ctia Luat doanh nghiép ctia Thii tuéng Chinh phu) thi mirc gép von, mua ¢d phéan cua
cac nha dau tu nudc ngoai & doanh nghiép Viét Nam v6i mirc khong han ché.

Cac han ché lién quan dén viée chuyén nhwong: Khong

Cac loai thué c6 lién quan dén cb ph?m chao ban: Khong

THOI GIAN VA PIA PIEM TO CHUC PAU GIA

Dia diém t6 chic dau gia: Cong ty co6 phan Xiy dung - Thwong mai va Dich vu
Van hoa

Dja chi: 128C phd Pai La, phuong Dong Tam, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi
Thoi gian to chirc dau gia: 09h30 ngay 18/12/2013.

X. PIA PIEM CONG BO BAN CONG BO THONG TIN
1. Cong ty co phan X4y dung - Thwong mai va Dich vu Vin hoa
Tru s& chinh: 128C phd Dai La, phudong Dong Tam, quan Hai Ba Trung, thanh
pho Ha No6i
Dién thoai: 043 8693963
Fax: 043 8693963
2. Cong ty c6 phin Chirng khoin Pau tw Viét Nan
bia chi: Tﬁng 1, tda nha VCCI, s 9 Pao Duy Anh, Déng ba, Ha Noi
Dién thoai: (84-4) 3573 0073
Fax: (84-4) 3573 0088
Website: http://www.ivs.com.vn
Pai di¢n Cong ty c6 phin Pai dién Cong ty c6 phin
X4ay dung - Thwong mai va Dich vu Ching khoan Pau tu Viét Nam
Vian hoa
Ong: Vo Duy Ong: Ngé Anh Son
Téng Giam doc Phé Tong giam doc
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