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GIOI THIEU TONG QUAN VE CONG TY

% TénCoéngty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG TRINH VAN
HOA

% Tén bing tiéng Anh: Culture Construction Joint Stock Company

< Ténviéttit: CCCO

% Trusé chinh:  8/260 dudong Cau Gidy, Quan Cau Gidy, Ha Noi

+  Dién thoai: 043 8334607

< Fax: 043 8339347

% Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh s6 0100110359 do S¢ Ké hoach va Pau tu
thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay 05 thang 08 nam 2004, dang ky thay doi lan

thr 06 ngay 10 thang 07 nam 2012;

< Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh:

e Xay ldp cdc c¢ong trinh vin héa va dan dung;

e Tubo, tén tao cdc cong trinh di tich lich s, van hoa, nghé thudt,

o Khdo sat, sang tac, lgp dw dn dau tw, thi cong cdc cong trinh twong dai, tranh
hoanh trang, tranh nghé thudt, tranh lich sw va cdc cong trinh di tich lich su,
van hoa;

o Xdy dung cac cong trinh ddan dung, cong nghiép, thuy loi, giao thong van tai va
phat trien ha tang;

e Trang tri ndi, ngodi thdt cdc cong trinh bdo tang, nha truyén thong, nha van
hoa va cac cong trinh khdc;

o Kinh doanh, trung bay trién lam san pham van hoa trong linh v bdo tang,
trang tri my thudt;

o Kinh doanh vat liéu xay dung;

e T van, méi giGi bat déng san, dau tw kinh doanh nha 6, van phong cho thué;

o Thiét ké két cdu: doi véi cong trinh vin héa, tu bé di tich lich sit.

X/

% Vobn cia Cong ty

e Voén diéu lé: 7.977.100.000 ddng (Bay 1y chin tram bdy miroi
bay triéu mot tram nghin dong)

e Tbng sb c6 phan: 797.710 ¢6 phan

e Mc¢énh gia: 10.000 dong/cd phan

< Thong tin vé dot chao ban

e S6 luong ¢ phan chao ban:  91.200 ¢b phan

e Gia tri chao ban: 912.000.000 dong
e Gia khoi diém: 35.000 dong/c6 phan
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I.

X/
L X4

X/
L %4

X/
£ X4

CAN CU PHAP LY

Ludt doanh nghiép 60/2005/QH11 dwoc Quoc héi nwée Cong hoa xa héi chii nghia
Viét nam thong qua ngay 29 thang 11 nam 2005;

Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18 thing 07 nam 2011 ciia Chinh phii vé viéc
chuyén doanh nghiép 100% von Nha nudc thanh cong ty cé phan;

Can cir Théong tw s6 202/2011/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2011 cia Bo Tadi
chinh huwong dén thuc hién mét sé diéu cia Nghi dinh s6 59/2011/NP-CP ngay 18
thang 07 nam 2011 cia Chinh phii vé viéc chuyén doanh nghiép 100% vén Nha
niede thanh céng ty cé phan;

Nghi dinh 09/2009/ND-CP ngay 05/02/2009 ciia Chinh phit vé ban hanh quy ché
quan Iy tai chinh ciia Céng ty Nha nude va quan Iy vén Nha nuede dau tw vao doanh
nghiép khac;

Ouyét dinh s6 583/0D-DTKDV ngay 20/12/2013 ciia Tong Cong ty Pdu tw va Kinh
doanh von Nha nwée vé viéc ban c6 phan cia Tong Cong ty Pau tie va Kinh doanh

von Nha nudc tai Cong ty cé phan Xay dung cong trinh Vin héa;
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I1.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

T6 chirc phat hanh:  Céng ty ¢6 phin Xy dung cong trinh Vin héa
Pai dién theo phap luat: Ong Lé Quang Puong
Chuc vu: Tong Giam déc

Té chirc tw vn: Cong ty C6 phan Chirng khoan Pau tw Viét Nam
Dai dién t6 chuc tu vin: Ong Ngé Anh Son
Chtrc vu: Pho Tong Giam ddc

(Theo Gidy uy quyén ngay 18 thing 06 nam 2008 ciia
Ong Poan Ngoc Hoan, Tong Gidm doc Cong ty Co phan
Chirng khodn Pau tw Viét Nam)

Ban cong bd thong tin nay phuc vu cho viéc ban diu gia cd phan ctia Tong cong ty
Dau tu va kinh doanh von Nha nudc tai Cong ty cd phan Xay dung cong trinh Vin
hoa. Chiing t6i ddm bao réng viéc phan tich, danh gia va lya chon cac sb lieu, ngon
tir trén Ban cong bd thong tin nay da duoc thuc hién mot cach hop 1y va can trong
dua trén co s& cac thong tin va s6 liéu do Cong ty c6 phan Xay dung cong trinh

Vin hoa cung cap.

Ban cong b thong tin nay chi mang gié tri tham khéao, nha dau tu tham gia mua ¢
phan c6 trach nhiém tim hiéu, danh gia cac thong tin vé doanh nghiép va chiu trach
nhiém vé quyét dinh diu tu ciia minh. T6 chirc tu van (IVS) va cb dong ban cd
phan (SCIC) khéng c6 trach nhiém néu thong tin va tai liéu do Cong ty cd phan
X4y dung cong trinh Vin hoa cung cip khong trung thuc véi thuc té hoat dong cua

Cong ty c¢b phan Xay dung cong trinh Vin hoa.

Béo cdo tai chinh 6 thang dau nam 2013 ciia Cong ty ¢d phan Xay dung cong trinh
Vin hoa duge Cong ty co phan Xay dung cong trinh Van hoa lap va chua duoc
kiém toan dua trén co s& cac sd liéu tam tinh cta 6 thang dau nam 2013 nén muc
d6 chinh xéac va tin cdy ctia Bdo cdo tai chinh 06 thang dau nam 2013 1a khéng cao

va chi mang tinh tham khao.
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III. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Ban t6 chuc dau gia: Pai dién Cong ty, dai dién t6 chirc ban dau gia dugc thanh lap

dé thuc hi¢n viéc ban dau gia von cua SCIC ra bén ngoai va cac cong viéc li€n quan

khac.

Cong ty: Cong ty c¢6 phan Xay dung cong trinh Vin hoa
CTCP: Cong ty c¢b phan

HPQT: Hoi dong quan tri

DbHDCD: Pai hoi dong cd dong

NN: Nha nude

LNST: Loi nhuén sau thué

T6 chuc ban dau gia: Cong ty C6 phan Chimg khoan Pau tu Viét Nam
SCIC: Téng cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nude
UBND: Uy ban Nhén déan

Ngoai ra, nhitng thuat ngit khac (néu co) s& duoc hiéu nhu quy dinh trong Luat
Doanh nghiép s 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005, Luat Ching khoan sd
70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 ctua Qudc hoi, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay
19/01/2007 cua Chinh phu va cac van ban phap luat khac c6 lién quan.
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IV. TINH HiNH VA PAC PIEM CUA CONG TY
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty cd phan Xay dung cong trinh Vin héa tién than 1a doanh nghiép Nha nudc
tryc thuéec Bo Vian hoa Thong tin (nay 1a Bo Vian hoa Thé thao va Du lich), dugc
thanh 1ap theo Quyét dinh 289/QP ngay 25 thang 03 nam 1993 do B trudng B
Vin hoa Thong tin cap. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh s6 108226 dang ky lan dau ngay 24 thang 05 nim 1993 va Ping ky thay doi
lan thtr 2 ngay 22 thang 08 nim 2003 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi
cap. Tir ngay 05 thang 08 nam 2004 Cong ty chuyén thanh Cong ty c6 phan Xay
dung cong trinh Vin héa theo Quyét dinh s6 22/2004/QD-BVHTT ngay 15 thang
06 nam 2004 ctia BO truong Bd Vin héa Thong tin vé viéc chuyén Cong ty Xay
dung cong trinh Vin héa thanh Cong ty ¢6 phan Xay dung cong trinh Vian hoa va
hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 01030005031 ngay 05
thang 08 ndm 2004 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap.

2. Co chu td chirc quan Iy ciia Cong ty

2.1 Co céu tb chirc

PAI HQI PONG
CO PONG
‘ »| BAN KIEM SOAT
HOI PONG QUAN TRI

A

BAN GIAM POC
Y

l Y Y Y l
P'Ha“hlf;;nh Ong | p K& todn tai vu ’ P Kinh té ky thuat ‘ Chi nhanh ’ Céc Xi nghiép

Céc don vi truc thudc c¢6 05 Xi nghi¢p va 02 chi nhanh (tai Thanh phé Hué va Thanh phé
Thanh Hoa)
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2.2 Mé td so dé té chikc ciia Cong ty:

2.2.1 Pai hi c6 dong thuwong nién

1. Pai hoi ddng cb dong 1a co quan quyét dinh cao nhit cua Cong ty gdm: Dai hoi

ddng cb dong thanh lap, dai hoi dong c6 dong thuong nién va dai hoi dong co dong

bét thudng.

2. Quyén va nhiém vu cta Dai hdi dong cd dong thudong nién:

a) Dai hoi ddng c6 dong thudng nién co quyén thao luan va thong qua:

Béo céo tai chinh kiém toan hang nam;
Bao cao cua Ban kiém soat;
Béo cao cua Hoi dong quan tri;

K& hoach phat trién ngan han va dai han ctia Cong ty;

b) Dai hoi dong co dong thuong nién va bat thuong thong qua quyét dinh bang

van ban vé cac van dé sau:

Thong qua céc bao céo tai chinh hang nam;

Mrc ¢6 tire thanh todn hang ndm cho mdi loai c6 phan phu hop véi Luat
Doanh nghiép va cic quyén gin lién voi loai c6 phan d6. Muc c6 tirc nay
khong cao hon mirc ma Hoi dong quan tri d& nghi sau khi da tham khéo y
kién céc co dong tai Dai héi déng ) dong;

S6 lugng thanh vién ctia Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

Lua chon Cong ty kiém toén;

Bau, bdi mién va thay thé thanh vién Hoi d@)ng quan tri, Ban kiém soat va
phé chuan viéc Hoi dong quan tri bd nhiém Tong Giam ddc.

Toéng s6 tién thu lao ctia cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va
Bao c4o tién thu lao cia Hoi déng quan tri, Ban kiém soat;

BO sung va sira d6i Diéu 1¢ Cong ty;

Loai cb phan va sd luong cb phan méi s& dugc phat hanh cho mdi loai ¢b
phan;

Chia, tach, hop nhét, sat nhép hoac chuyén ddi Cong ty;

Tb chtrc lai va giai thé (thanh 1y) Cong ty va chi dinh ngudi thanh 1y;

Kiém tra va xtr ly cac vi pham cuia H)i dong quan tri hodc Ban kiém soat

gay thiét hai cho Cong ty va cac cd dong cta Cong ty;
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Quyét dinh dau tu hodc ban sd tai san Cong ty c6 gia tri tir 50% trd 1én tong

gi4 tri tai san dugc ghi trong bao cao tai chinh da dugc kiém toan gan nhat

cua Cong ty;

Cong ty mua lai hon 10% mdi loai c6 phan di phat hanh;

Viéc Tong Giam dbc dong thoi lam Chu tich Hoi dong quan tri;

Cong ty hodc cac chi nhanh ciia Cong ty ky két hop dong véi nhimg ngudi

duogc quy dinh tai Diéu 120.1 cua Luit Doanh nghi¢p voi gia tri br:ing hoidc
16n hon 20% téng gia tri tai san cua Coéng ty va cac chi nhanh cua Cong ty
duogc ghi trong bao céo tai chinh da dugc kiém toan gan nhat;
- Cac van dé khac theo quy dinh ciia Diéu 1é nay va cac quy ché khac ciia
Cong ty;
¢) C6 dong khong duoc tham gia bo phiéu trong cac truong hop sau day:
- Cac hop ddng quy dinh tai Piéu 17, khoan 2 Piéu 1& ciia Cong ty khi cd
d6ng d6 hodc ngudi cé lién quan téi cd dong d6 1a mot bén cia hop dong;
- Viéc mua c6 phan cua c6 dong d6 hodc ciia ngudi ¢ lién quan toi cd dong
do.
d) Tét ca cac nghi quyét va cic van dé da duoc dua vao chwong trinh hop phai
duoc dua ra thao ludn va biéu quyét tai Pai hoi déng ) dong
2.2.2 Hgi dong quén tri

1) Hoat dong kinh doanh va cac cong vi¢c cua Cong ty phai chiu sy quéan 1y hodc chi
dao thuc hién cua Hoi déng quan tri. Hoi déng quan tri 1a co quan co dﬁy du
quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan danh Céng ty trir nhitng thim
quyén thudc vé Pai hoi ddng cb dong;

2) Hoi ddng quan tri c6 trach nhiém giam sat Tong Giam ddc va cac can bd quan 1y
khac;

3) Quyén va nghia vu ctia hoi dong quan tri do luat phap, Diéu 18, cac quy ché noi
bd ctia Cong ty va quyét dinh ctia Pai hoi dong c6 dong quy dinh. Cu thé, Hoi
dong quan tri c6 nhimg quyén han va nhiém vu sau:

a. Quyét dinh chién luogc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach san xuét
kinh doanh va ngan sach hang nam cua Cong ty.
b. Xac dinh cac muc tiéu hoat dong trén co sé cac muc tiéu chién luge dugc Pai

hoi dong cb dong thong qua.
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4)

C.

d.

@

e

1.

J-

k.

Dé xuit cac loai c6 phiéu co thé phat hanh va tong s6 c¢6 phiéu phat hanh theo

tung loai.

bé xuat viéc phat hanh trai phi€u, trai phi€éu chuyén doi thanh c6 phi€u va cac

ching quyén cho phép ngudi s¢ hitu mua c6 phiéu theo murc gia dinh trudc;
Quyét dinh gia chao ban trai phiéu, cd phiéu va cac chimg khoan chuyén doi.
Quyét dinh co céu t6 chirc nhan sy ctia Cong ty.

B6 nhiém, mién nhiém, cach chitc Tong Giam doc hay can bd quan 1y hoic
nguoi dai dién cua Cong ty khi Hoi dong quan tri cho rang do 1a vi loi ich toi
cao cua Cong ty. Viéc bai nhiém ndi trén khong dugc trai voi cac quyén theo

hop ddng ctia nhitng ngudi bi bai nhiém (néu co);

B6 nhiém va bii nhiém céc chic danh: Pho Téng giam dde, Ké toan trudng,
Giam ddc chi nhanh, Trudng van phong dai dién theo dé nghi ciia Tong Giam
dbc va quyét dinh muc luong cta ho; phé duyét kién nghi cia Tong Giam dbc
dé Tong Giam ddc bd nhiém hodc mién nhiém cac chiic danh: Truong phong

nghiép vu cong ty, Giam dbc xi nghiép;

Giai quyét cac khiéu nai cua Cong ty doi véi can bo quan 1y cling nhu quyét
dinh lua chon dai dién ctia Cong ty dé gidi quyét cac van dé lién quan tdi cac
thu tuc phap ly chong lai can b quan 1y do;

Dé xuat muc ¢o tirc hang ndm va xac dinh mirc co tuc tam thoi; to chlic viée
chi tra co turc;

Deé xuat vi¢e tai co cau lai hodc gidi the Cong ty;

Nhitng van dé sau ddy phai duoc Hoi dong quan tri phé chuén:

a.
b.

C.

d.

.

Thanh 1ap chi nhanh hodc cac van phong dai dién ctiia Cong ty;
Thanh 1ap cac cong ty con cua Cong ty;

Trong pham vi quy dinh tai Diéu 108.2 ciia Luat doanh nghiép va trir truong
hop quy dinh tai Didu 120.3 Luét doanh nghiép phai do Pai hoi dong ¢ dong
phé chuan, Hoi dong quan tri tuy timg thoi diém quyét dinh viéc thuc hién,
sira d6i va huy bo cac hop dong 16n ciia Cong ty (bao gdm cac hop dong mua,

ban, sép nhap, thau tdm cong ty va lién doanh);

Chi dinh va bai nhiém nhiing ngudi dugc Cong ty uy nhiém la dai dién
thuong mai va Luat su cia Cong ty;

Vi¢c vay no va viéc thuc hién cac khoan thé chép, béo dam, bao lanh va bdi

thuong cua Cong ty:
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S)

6)

7)

8)

9)

f. Cac khoan dau tu khong nam trong ké hoach kinh doanh va ngan sach vuot
qué 500 triéu déng hodc cac khoan dau tu vuot qué 10% gié tri ké hoach va

ngan sach kinh doanh hang nam;

g. Viéc mua ban c6 phin cua nhimng cong ty khac duoc thanh lap ¢ Viét Nam

hay nudc ngoai;

h. Viéc dinh gia cac tai san gop vao Cong ty khong phai bang tién lién quan dén
viéc phat hanh cb phiéu hodc trai phiéu cua Cong ty, bao gdm vang, quyén sit

dung dét, quyén s¢ hitu tri tué, cong nghé va bi quyét cong ngh¢;
i. Viéc Cong ty mua hodc thu hoi khong qua 10% mdi loai c6 phan;

j.  Cac van dé kinh doanh hoic giao dich ma Hoi dong quyét dinh can phai co sur

chép thuan trong pham vi quyén han va trach nhiém cta minh;
k. Quyét dinh muc gia mua hodc thu hdi c6 phan ciia Cong ty;

Hoi dong quan tri phai bio céo Pai hoi dong cd dong vé hoat dong ctia minh, cu
thé 1a vé viéc gidm sat cua Hoi dong quan tri d6i véi Tong Giam dbc diéu hanh
va nhiing can b quan 1y trong nim tai chinh. Truong hop Hoi dong quan tri
khong trinh bao céo cho Dai hoi dong c6 dong, bao cdo tai chinh hang nim cua

Cong ty s& bi coi 1a khong c6 gi tri va chua duge Hoi dong quan tri thong qua;

Trir khi phap luat quy dinh khac, Hoi ddng quan tri c6 thé ty quyén cho nhan
vién cap dudi va cac can bd quan 1y dai dién xir Iy cong viée thay mit cho Cong
ty.

Thanh vién Hoi d@)ng quan tri dugc nhdn thu lao cho cong viéc cua minh dudi tu
cach 1a thanh vién Hoi dong quan tri. Téong mirc thu lao cho Hoi dong quan tri s&
do Pai hoi dong c6 dong quyét dinh. Khoan thu lao nay s& duoc chia cho cac
thanh vién Hoi déng quan tri theo thoa thuan trong Hoi déng quan tri hoac chia

déu trong truong hop khong thoéa thuan duoc.

Tong so tieén thu lao cho cac thanh vién Hoi dong quan tri va sé tién thu lao cho

ting thanh vién phai dugc ghi chi tiét trong bao cdo thudng nién ctia Cong ty.

Thanh vién Hoi ddng quan tri nam giit chie vu didu hanh (bao gdm ca chic vu
chu tich), hoac thanh vién Hoi d@)ng quan tri lam viéc tai cac tiéu ban cua Hoi
ddéng quan tri, hodc ngudi thuc hién nhig cong viéc khac ma theo quan diém
ctia Hoi dong quan tri 1a ndm ngoai pham vi nhiém vy thong thudng ciia mot
thanh vién Ho1 déng quan tri, co thé dugc tra thém tién thu lao dudi dang mot
khoén tién cong tron goi theo tung lan, luong, hoa héng, phén tram loi nhuan,

hodc dudi hinh thirc khac theo quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri.
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10) Thanh vién Hoi dong quan tri c6 quyén dugc thanh toan tit ca cac chi phi di lai,

an ¢ va cac khoan chi phi hop 1y khadc ma ho da phai chi trd khi thuc hién trach

nhiém thanh vién Hoi dong quan tri ctia minh.

2.2.3 Ban Kiém sodt

Ban kiém soat Cong ty c6 quyén han va trach nhiém theo quy dinh tai Didu 123 ciia

Luat Doanh nghiép va Diéu 1é cia Cong ty, chii yéu 1a nhitng quyén han va trach

nhiém sau day:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Thuc hién giam sat Hoi dong quan tri, Tong Giam dbc trong viéc quan 1y va diéu
hanh Coéng ty. Chiu trach nhi¢m truéc Dai hoi déng ) dong vé cac nhiém vu

dugc giao.

Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, trung thuc va mic d6 can trong trong quan 1y,
diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong t6 chirc cong tac ké toan, thong ké va lap
béo céo tai chinh. Tham dinh céc bao cdo tai chinh, bdo c4o tinh hinh kinh doanh,
bao cao danh gia cong tac quan ly ctia Hoi dong quan tri trinh Pai hoi c6 dong

thuong nién.

Xem xét s6 ké toan va cac tai liéu khac ciia Cong ty, cac cong viée quan 1y, diéu
hanh hoat dong ctia Cong ty bat ctr khi ndo néu xét thay can thiét hoic theo quyét
dinh cua Pai hoi déng ) dong hodc theo yéu clu cua co dong hoac nhom )
dong quy dinh tai Piéu 13.3 Piéu 1¢ cia Cong ty. Trong thdi han 15 ngay, ké tir
ngay két thuc kiém tra, Ban kiém soat phai bao cdo giai trinh vé nhiing viéc duoc

yéu cau kiém tra cho Ho1 dong quan tri va c6 dong co6 yéu cau.

Kién nghi Hoi déng quan tri hodc DPai hoi dong c6 dong cac bién phap sira ddi, bd
sung, cai tién co cu to chic quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty.

Khi phat hién thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Giam ddc, ké toan trudng va
cac can bo quan 1y khac c6 vi pham nghia vu cua nguoi quan ly thi phai thong
béo ngay bang van ban véi Hoi dong quan tri.

Ban kiém soat ¢o quyén su dung tu van doc lap dé thue hién cac nhiém vu dugc
giao. Ban kiém soat c6 thé tham khao y kién ctia Hoi ddng quan tri trudc khi trinh

bao cdo, két luan va kién nghi Pai hdi dong c6 dong.
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2.2.4 Quyén han va nhiém vu ciia Tong Gidm déc Cong ty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Thyuc hién cac nghi quyét cua Hoi déng quén tri va Pai héi déng ) dong, ké
hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cta Cong ty da dugc Hoi déng quan tri va

Pai hoi dong c6 dong thong qua.

Quyét dinh tat ca cac van dé khong can phai co nghi quyét cua Hoi dong quan
tri, bao gdm viéc thay mit Cong ty ky két cac hop dong kinh té va thuong mai,
t6 chuc va diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh thudng nhét cia cong ty

theo nhiing thong 1 quan 1y tot nhat.

Kién nghi s6 lugng va cac loai can bd quan ly dé Hoi dong quan tri bo nhiém,
mién nhi€ém hodc phé duyét dé Tong Gidm doc bo nhiém, mién nhiém. Tu van
dé Hoi dong quan tri quyét dinh mtc luong, thu lao, cac 1¢i ich va cac diéu

khoan khac ciia hop dong lao dong cua can bo quan 1.

Tham khao y kién cua HQi dong quan tri dé quyét dinh sO luong nguoi lao
dong, muc luong, tro cap, loi ich, viéc bé nhi€ém, mién nhiém va cac dicu khoan

khac lién quan dén hop dong lao dong cia ho.

Vao ngay 31 thang 10 hang nim, Téong Giam dbc phai trinh Hoi dong quan tri
phé chuan ké hoach kinh doanh chi tiét cho nim tai chinh tiép theo trén co so
dap tng cac yéu cau cuia ngan sach phu hop ciing nhu ké hoach tai chinh nim

nam.

Thuc thi ké hoach kinh doanh hang niam dugc Pai hoi dong c6 dong va Hoi

dong quén tri théng qua.

Dé xuit nhitng bién phap ning cao hoat dong va quan Iy cua Cong ty. Xay
dung va trinh Hoi d6ng quan tri cac quy ché, quy dinh quan 1y ndi bd ctia Cong

ty, thoa udc lao dong tap thé.

Chuén bi cac ban dy toan dai han, hang nim va hang thang ciia Cong ty (sau
day goi la ban du toan) phuc vu hoat dong quan 1y dai han, hang nam va hang
thang ctia Cong ty theo ké hoach kinh doanh. Ban du toan hang nim (bao gdom
ca bang can dbi ké toan, bao céo hoat dong san xuét kinh doanh va céo bao luu
chuyén tién té dy kién) cho ting nam tai chinh s& phai duoc trinh d¢é Hoi dong
quan tri thong qua va phai bao gdm nhitng thong tin quy dinh tai cic quy ché
cua Cong ty.

Thuc hién tit ca cac hoat dong khac theo quy dinh cua Diéu 1¢ Cong ty va cac
quy ché ctia Cong ty, cc nghi quyét ciia Hoi dong quan tri, hop dong lao dong

ctia Tong giam ddc va phap luat.
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3.

3.1. Vén diéu I¢ ciia Cong ty

Vén diéu 18; Co chu C6 dong ciia Cong ty

Theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0100110359 do S& Ké hoach va Pau
tu thanh phd Ha Noi cip lan ddu ngay 05 thang 08 nam 2004, thay dbi lan tht 6

ngay 10 thang 07 nam 2012, Vén diéu 1¢ ciia Cong ty c6 phan Xay dung cong trinh
Vin hoa 1a 7.977.100.000 dong (Bdy ty, chin tram bdy mwoi bdy triéu mét tram

nghin dong) twong tng 797.710 c6 phan va ménh gia mot ¢d phan 1a 10.000 VND.
Niam 2007, Cong ty phat hanh thém c6 phiéu, ting von diéu 1 tir 3.039.800.000
ddng 1én 10.039.800.000 dong cho cac c¢b dong, va dd dugc Pai hoi dong cb dong

thong qua (Nguon: Nghi quyét dai héi dong cé dong thuong nién lan thir III, nhiém
ky I Céng ty ¢é phan xdy dung cong trinh Vin Héa ngay 24/04/2007), cu thé:

S6 luong c6 phan phat hanh thém : 700.000 c6 phan

: 10.000 dong/co phan
: 7.000.000.000 dong
S6 lwong CP chao ban thanh cong : 493.730 cb phan

Ménh gia ¢ phan

Gia tri chao ban

Gia tri chao ban thanh cong

: 4.937.300.000 dong

Do vdy, von diéu 1¢ ctia Cong ty tinh dén ngay 30/06/2013 14 7.977.100.000 dong.

3.2. Co ciu co dong ciia Cong ty

Co ciu cb dong ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2013

2 an So ¢0 phan nam giir Gia tri Ty tron:
STT Co dong P (CP) g (VND) y(% ) g
1 |Co6 dong Nha nuéde 91.200 912.000.000 11,43
2 |Cb dong trong Cong ty 700.854 7.008.540.000 87,86
3 |C6 dong ngoai Cong ty 5.656 56.560.000 0,71
Tong cong 797.710 7.977.100.000 100

4.

(Nguon: Cong ty cé phian Xay dung cong trinh Van hod)

Danh sach nhirng Cong ty me va Cong ty con cia Cong ty, nhirng Cong ty ma

Cong ty dang nim giir quyén kiém soat hoic co phan chi phéi, nhirng Cong ty

ma niam quyén kiém soat hoiic ¢6 phan chi phdi d6i véi Cong ty: Khong co.
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5.  Tinh hinh lao djng
5.1 Téng sé lao dpng ciia Cong ty:
Téng sb lao dong cua Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2012 13 64 ngudi, chi tiét

nhu sau:
Co ciu lao ddng ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2012
STT Chi tiéu S6 lwong (nguoi) Ty 18
1 |Phdn theo trinh dp lao djng
Trén Pai hoc va Pai hoc 47 3%
Cao ding va trung cap 10 16%
So cap va cong nhan ky thuat 7 11%
2 |Phin theo doi twong lao djng
Lao dong truc tiép 39 61%
Lao dong gian tiép 25 39%
Tong cong 64 100%

(Nguon: Cong ty ¢6 phan Xay dung cong trinh Van hod)

5.2 Thu nhdp binh quan cia nguoi lao dong

Don vi tinh: dong/nguoi/thing
Nam 2010 2011 2012
Thu nhap binh quéan 3.000.000 5.000.000 4.000.000
(Nguon: Cong ty ¢ phan Xady dung cong trinh Vin hod)

6.  Chinh sach phan phéi lgi nhuén va trich 1ap cic quy

1) Loi nhuan sau thué va khoan chénh léch gilia téng doanh thu ban san phém,
hang hoéa, dich vu trir di gia thanh toan bd san phém, hang hda, dich vu da tiéu

thu va thué theo quy dinh cua phap luat.

2) Hoi déng quan tri 1ap va trinh Pai hoi dong c6 dong phuong an phan phdi loi

nhuén sau thué va trich lap cac quy:
- Quy déau tu phat trién;

- Quy du phong tai chinh;

- Quy khen thudng, phuc loi;

3) Hoi ddng quan tri co trach nhiém xay dung quy ché phan phdi loi nhuan va st

dung cac quy dé trinh Pai hoi dong c¢b dong quyét dinh cho hang nam.
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Ban cong bd thong tin

quyét kip thoi theo cac giai phap:

- Trich tir quy du trir dé bu 13;

4) Truong hop kinh doanh thua 15, Pai hoi déng cd dong co thé quyét dinh giai

- Chuyén mét phan 18 sang nim sau, dong thoi Pai hoi dong cd dong phai

quyét dinh cac bién phap dé khac phuc;

7.  Dit dai nha xuéng clia Cong ty dang sé hiru va di thué
Béng ké quy dit Cong ty c6 phan XAy dwng cong trinh Vin hoéa
TT| Muc dich sir dung Dicn tich Tinh trang phap ly Thoi han
(m2) thué
(iR e sin Hop dong ‘thue dat, ) 90-2?5-98/DC- 10 nim ké
x . HDTD ngay 02 thang 07 nam 1998 .9
1 |xuat, kho bai va cua 3.397,7 %2 S& Dia chinh Ha Noi v Con tr ngay

hiang g - : Y 101/01/1996

¢b phan X4y dung cong trinh Vin hoa

3.397,7

(Nguon: Cong ty 6 phan Xay dung cong trinh Van hoa)
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Ban cong bd thong tin

8. Hoat dong kinh doanh

8.1. Tém tit mot sé chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh

(Pon vi: dong)
CHIi TIEU Nim 2010 Nim 2011 Nim2012 |® thanzgo‘;';“ fnam
Téng tai san 183.988.129.638| 156.667.290.154| 167.537.892.995|143.958.067.079
Tang/aiam (%) 37.47% 14,85% 6,94% 14.,07%

Vén didu 18

7.977.100.000

7.977.100.000

7.977.100.000

7.977.100.000

Doanh thu thuin

203.892.128.370

170.044.465.142

122.259.067.195

24.913.494.630

Tang/giam (%) 72,87% -16,60% -28,10% -79,62%
Gi4 von hang ban 195.297.035.516| 164.188.064.983( 117.564.843.220| 22.873.361.962
Tang/giam (%) 72,95% -15,93% -28,40% -80,54%
Gid von hang ban/DTT 95,78% 96,56% 96,16% 91,81%
Loi nhuén truée thué 5.065.469.452| 2.454.176.808 548.217.338 529.447.470
Tang/giam (%) 61,99% -51,55% -77,66% -3,42%
Loi nhudn truoc thué/DTT 2,48% 1,44% 0,45% 2,13%
Loi nhuén sau thué 3.799.102.088| 1.954.659.049 452.279.304 397.085.603
Tang/giam 47,26% -48,55% -76,86% -12,20%
Loi nhudn sau thué/DTT 1,86% 1,15% 0,37% 1,59%
Ty 1§ ¢ tirc 28,58% 17,15% 15% -

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011, 2012 va BCTC 6 thang dau niam 2013 ciia Cong ty cé
phan Xay dung céng trinh Van héa)

Trong giai doan 2010-2012, doanh thu thuan ctua Cong ty c6 xu hudng giam dan tir
203.892.128.370 ddng vao nam 2010, xudng con 122.259.067.195 dong vao nam 2012,
tuong mg voi mirc giam manh 40,04%. Loi nhuan sau thué ciing theo da giam cua
doanh thu thuan. Nam 2012, Cong ty chi ghi nhan dugc 452.279.304 ddng loi nhudn sau
thué, da giam 88,1% so véi nam 2010. Hiéu qua kinh doanh cua Cong ty dang ngay cang

kém di, thé hién & ty suit loi nhuan sau thué trén doanh thu thuan lién tuc giam. Vai quy

mé doanh thu trung binh hon 165 ty ddng, thi ty suét loi nhuan sau thué nim 2012 chi

dugc 0,37% la qua thap.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM

Dia chi: Tang 1 tda nha VCCI, s6 09 Pao Duy Anh, Ha Nbi

Dién thoai: (84-04) 3573 0073  Fax: (84-04) 3573 0088

17



CONG TY CP XAY DUNG CONG TRINH VAN HOA

Dia chi: 8/260 dudng Cau Gidy, Q.Cau Gidy, Ha Noi

Ban cong b thong tin

8.2. Co céu chi phi

Nim 2010 Nim 2011 Nim 2012 6 thang dau nim 2013

Chi phi Gia tri tr:ig Gia tri tr:ig Gia tri trgg Gia tri trzg
(VND) (% ) (VND) ( b ) (VND) ( - ) (VND) ( b )

GVHB 195.297.035.516 96,12% | 164.188.064.983| 96,28% |117.564.843.220( 94,99% | 22.873.361.962 | 89,98%

CP TC 2.024.773.670| 1,00% 895.884.511| 0,53% | 1.770.682.649| 1,43% 837.155.873 | 3,29%

- Laivay:|  2.024.773.670| 1,00% 895.884.511| 0,53% | 1.770.682.649| 1,43% 837.155.873 | 3,29%

CP QLDN 5.859.183.961| 2,88% | 5.053.625.623| 2,96% | 4.425.525.965| 3,58% | 1.711.241.287 | 6,73%
CP khac 6.766.909( 0,003% 400.210.388| 0,23% - - - -

Téng cong| 203.187.760.056 [ 100% [170.537.785.505| 100% [123.761.051.834| 100% | 25.421.759.122 | 100%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011, 2012 va BCTC 6 thang dau nam 2013 ciia Cong ty cé phan Xdy dung cong

trinh Van hoa)

Co céu chi phi ciia Cong ty giai doan ndm 2010 — 2012 kha 6n dinh. Chiém ty trong cao
nhat van 1 gia vén hang ban, trung binh chiém 95,8%. Tiép dén 1a chi phi quan 1y doanh
nghiép. Trong nim 2012, gia von hang ban cd giam nhe vé ty trong, thay vao do6 1a su
tang 1én vé ty trong ctia chi phi quan 1y doanh nghiép va chi phi lii vay.

8.3. Tinh hinh cong ng hién nay

Cac khoan phai thu

Don vitinh: VNP
CHI TIEU 31/12/2010 31/12/2011 31/12/2012 30/06/2013
Phai thu cua khach hang 45.393.603.753 | 39.691.432.966 | 63.217.467.194 | 39.417.796.641

Tra trude cho nguoi ban

9.188.111.570

5.088.414.379

2.194.600.289

5.772.443.115

Phai thu ndi by ngan han 30.639.903.896 | 25.840.900.211 14.389.658.807 | 29.114.756.376
Céc khoan phai thu khac 1.286.159.957 1.802.416.407 2.559.047.506 | 2.403.769.133
TONG CONG 86.507.779.176 | 72.423.163.963 | 82.360.773.796 | 76.708.765.265

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011, 2012 va BCTC 6 thang dau nam 2013 ciia Cong ty cé
phan Xay dung cong trinh Vin héa)

Téng cac khoan phai thu bién dong khong nhidu. Cac khoan muc cu thanh nén tong cac
khoan phai thu thi ting giam trai chiéu. Phai thu khach hang lién tuc ting manh qua ting
nam. Nguoc lai, phai thu ndi b ngén han c6 xu hudéng giadm manh.
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Dia chi: 8/260 duong Cau Giay, Q.Cau Giay, Ha Noi

Ban cong bd thong tin

Cac khoan phai tra

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU 31/12/2010 31/12/2011 31/12/2012 30/06/2013
No ngén han 168.908.572.354 142.592.742.650 153.196.023.634 130.283.315.248
Vay va ng ngin han 2.379.468.000 12.474.109.850 13.456.004.895 13.247.870.182
Phai tra nguoi ban 1.149.380.127 1.161.012.913 3.392.307.592 -
Ngudimua tra tién trude 44.385.414.447 4.166.760.800 3.667.020.602 -

Thué va cac khoan khac
phai nop Nha nudc

5.441.476.062

4.252.108.031

3.900.172.022

3.982.326.427

Phai trd nguoi lao dong 1.191.080.781 713.885.050 - (282.474.914)
Chi phi phai tra 30.709.783.327 35.915.198.650 35.476.959.253 20.601.724.200
Phai trd ndi by 81.581.766.122 82.170.598.671 57.944.976.641 58.571.251.028

Cac khoan phai tra phai ndp

o 2.020.406.012 2.137.230262  36.184.846.519  35.214.252.215
Qu§ khen thuéng, phic loi 49.797.476 (398.161.577) (826.263.890)  (1.051.633.890)
No dai han 91.980.330 85.225.185 ] ]
Dy phong tro cap mat viee 91.980.330 85.225.185 ; ;
lam

TONG CONG 169.000.552.684 142.677.967.835 153.196.023.634 130.283.315.248

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011, 2012 va BCTC 6 thang dau niam 2013 ciia Cong ty c6 phan
Xay dung cong trinh Van hoa)

Trong co cau cac khoan phai tra, ng ngan han chiém chu yéu. N¢ dai han chiém ty trong
rat nho, nam hoan toan ¢ khoan muc dy phong trg cap mat viéc lam.

Vé no ngén han, phai tra ndi b chiém phén 16n, trung binh chiém 47,92% téng no ngén
han. Tiép dén 1a chi phi phai tra, cdc khoan phai tra phai nop khac... Ngoai ra, dé bd
sung von luu dong cho hoat dong cua minh, Cong ty da di vay no ngan han tir cac ca
nhan va Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam. (Nguon: Thuyét minh BCTC nam
2012, Céng ty c6 phan Xay dung céng trinh Vin héa)
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8.4. Mpt 5o chi tiéu tai chinh chii yéu

CHi TIEU Pvt Nim2010 Nim2011 Nim2012 6 thing dau

nam 2013

Kha ning thanh toan

1. Hé s6 kha nang thanh toan ng ngén han Lén 1,08 1,09 1,08 1,09

2. Hé sb kha ning thanh toan nhanh Lin 0,84 0,79 0,83 0,89

Chi tiéu vé niing lwc hoat dong

1. Vong quay cac khoan phai thu Lin =~ 4,59 4,14 1,86 0,58

2. Vong quay hang tdn kho Lin 4,75 3,92 3,07 0,90

Chi ti¢u vé kha niing sinh 1o

1. Ty suét loi nhuan sau thué/ Doanh thu % 1,86 1,15 0,37 1,59

2. Ty suét loi nhuan sau thué/Tong taisan % 2,06 1,25 0,27 0,28

3. Ty suit loi nhuan sau thué/Vén diéu 16 % 47,63 24,50 5,67 4,98

Chi s6 vé co cAu von

1. Ty I8 no phai tra/Vén chu s& hitu %  1127,60 101991  1068,17 952,73

2. Ty 18 no phai tra/Tong tai san % 91,85 91,07 91,44 90,50

uon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011, 2012 va BCTC 6 thang dau niam 2013 ciia Céng ty ¢
g g gty
phan Xay dung céng trinh Vin héa)

Vé chi tiéu kha niing thanh toin: Hé s6 kha ning thanh toan no ngin han cua Cong ty
dugc dam bao, 16n hon 1. Tuy nhién, hé s6 kha ning thanh toan nhanh lai & mirc khong
an toan. Nguyén do xuit phét tir luong hang ton kho dudi dang chi phi san xuat, kinh
doanh d& dang chiém ty trong ngdy cang 16n trong co cdu tai san ngan han.

Vé chi tiéu ning Iwc hoat dong: Xét ca giai doan 2010-2012, thi cac chi tiéu vé ning
luc hoat dong ctia ndm 2012 dat mirc thip nhit. Vong quay cac khoan phai thu syt giam
manh tir 4,14 1an nim 2011 xudng con 1,86 1an nim 2012. Nguyén nhan 13 do doanh thu
sut giam manh, déng thoi cac khoan phai thu lai gin nhu khong d6i. Ngoai ra, vong quay
hang ton kho ciing giam nhe déu cho thay hidu qua hoat dong ctia Cong ty dang kém dan.
Vé chi tiéu kha ning sinh 10i: Céc chi tiéu vé kha nang sinh 10i cia Cong ty giam dan
qua cac ndm. Pic biét, ndm 2012, cac chi tiéu ndy xudng mirc rat thap.

Vé chi tiéu co cAu von: Hé s6 no/Tong tai san cua Cong ty ludn chiém trén 91%, cho
thiy phan 16n tai san ctia doanh nghiép duoc tai trg boi cac khoan ng. Tuy nhién, nhin
Va0 co cAu tai san thi tai sin ngan han chiém trén 98% tong tai san, qua d6 cho thay phan

16m tai sdn ngan han cta Cong ty duoc tai tro bdi cac khoan ng ngan han.
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8.5. Y kién ngogi trir ciia kiém todn vién trong BCTC kiém todn nim 2012:

v’ Tai thoi diém 31/12/2012, Céng ty chua tién hanh kiém ké va 1ap bién ban kiém ké
chi phi san xuét kinh doanh dé dang. Véi cac tai liéu ma Cong ty cung cap, don vi
kiém toan khong thé thu thap duoc cac bang chimg day da va thich hop dé duara y
kién vé tinh hién hiru ctia chi phi san xuét kinh doanh d& dang duogc trinh bay trén
Bio céo tai chinh tong hop ciia Cong ty.

v/ Cong ty dang thyc hién co ché khoan dbi véi cac cong trinh xay lap nén khong
theo dbi cong ng phai thu, phai tra chi tiét téi timg d6i tuong khach hang cung cap
vat tu (cac ddi tugng nhan khoan truc tiép theo ddi theo tén cong trinh). Cong ty
kiém toan dd ap dung cac thu tuc kiém toan thay thé.Tuy nhién, cac thi tuc ma
Cong ty kiém toan ap dung ciing khong cung cap dugc cho Cong ty kiém toan cac
bang chimg kiém toan day di va thich hop dé dua ra y kién nhan xét vé s6 du cong
no phai thu va phai tra tai thoi diém 31/12/2012.

v/ Nhu thuyét minh tai muc 10 phan IV cta Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh trong
nam 2012. Cong ty dang ghi nhan doanh thu xay ldp mot s6 cong trinh theo s6 tién
thu dugc ctua khach hang va khong cé bién ban nghiém thu la chua phu hgp véi
quy dinh ciia Chuan muyc ké toan Viét Nam s6 15 — Hop dong xdy dung. Pong
thoi, Cong ty dang ghi nhan thiéu doanh thu cong trinh Dén thd Con Pao so voi
nghiém thu quyét todn. Doanh thu, gid von ciia Cong trinh Chuia Phat Lén ciia Chi
nhanh mién Trung véi gia tri twong tng 14 183.762.455 ddng va 38.222.591 dong
dang dugc Cong ty ghi nhan theo udc tinh chua c6 bién ban nghiém thu va chua
xuat hoa don GTGT. Theo d6, bt ctr sy diéu chinh nao lién quan dén chinh sach
ghi nhan néu trén ciing anh huong t6i két qua hoat dong kinh doanh va céc chi tidu
¢6 lién quan dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh tong hop nam 2012 cta Cong ty.

v’ Tai thoi diém 31/12/2012, Cong ty khong tién hanh trich lap du phong phai thu kho
doi theo quy dinh tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 27/12/2009 cua B¢ tai
chinh. Véi nhiing tai liéu ma Cong ty cung cap, Cong ty kiém toan khong thé udc
tinh duoc s6 du phong phai thu khé doi can trich 1ap.

v/ Véi nhitng tai liéu ma Cong ty cung cip, Cong ty kiém toan khong thé thu thap
dugc cac bang chimg kiém toan day du va thich hgp vé khoan muc chi phi phai tra
v6i gia tri 35.476.959.253 dong.

v" Toan bd chi phi quan 1y phat sinh trong ndm 2012 cta Chi nhanh Thanh Hoa dang
dugc don vi treo trén tai khoan 154 — Chi phi san xuét kinh doanh do dang véi sd
tién 1a 184.397.025 ddng va tai khoan 242 - Chi phi tra trudc dai han véi s6 tién 1a
241.232.921 dong ma chua duge két chuyén dé xac dinh két qua kinh doanh trong
ky 13 chua phu hop voi quy dinh cua ché d6 ké toan hién hanh.
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V.

THUAN LOI, KHO KHAN VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH
CUA CONG TY

Thuan lgi va khé khan

Thuin loi:

Cong ty c6 doi ngili can b cong nhan vién kinh nghi€m, nhiét tinh trong cong viéc.
Tap thé lanh dao va ngudi lao dong cua cong ty doan két thdng nhét, cong ty ludn
gitt vitng dugc uy tin voi khach hang.

Cong ty 1a mot trong nhitng doanh nghiép c6 bé day kinh nghiém va hoat dong lau
nam trong cong tac xay dung cac cong trinh van hda, dan dung trén dia ban Ha Noi
cling nhu trong ca nudc

Hoat dong ctia cong ty ludn dugc sy quan tdm giup d& cia UBND thanh phd Ha
Noi, B6 Van hoa thé thao va du lich va cic ban nganh lién quan trong thanh phd
Ha Noi.

Cong ty da ky két v6i Lién danh Cong ty ¢6 phan Dau tu Bao Viét va Cong ty cd
phian Tu van Thiét ké va Pau tu xdy dung Hop ddng hop tac dau tu sb
101/09/2009/HDHTDT ngay 16/12/2009 va Phu luc Hop dong hop tac dau tu sd
01/2013/PL-HDHTDT ngay 30/08/2013 dé dau tu xay dung Dy an T hop thuong
mai, van phong va nha ¢ tai s6 8/260 duong Cau Giéy, quan Cau Giéy, Ha Noi.
Theo d6 Coéng ty c6 phin Xay dung cong trinh Vin hoéa gop von bang loi thé
thwong mai ctia Khu dat 3.397 m2 dang quéan 1y sir dung, Bén Lién danh gép vén
bang tién mat. Theo Phu luc hop dong hop tac dau tur s6 01/2013/PL-HPHTDT thi
Bén Lién danh sé dam bao loi nhuan cta Cong ty nhu sau:

e V& tién mit: 20 ty dong, sb tién nay Cong ty s& duoc nhan theo tién do nhu sau:
- Pit coc: ngay sau khi ky két phu luc hop dong Bén Lién danh chuyén cho
Cong ty sb tién 1a 2 ty dong nham muc dich dit coc cho viée s& nhan chuyén
nhuong c6 phan ctia Cong ty ¢ phan méi khi du diéu kién.
- Giai ngan 3 ty ddng ngay sau khi Cong ty c¢6 phan méi duoc thanh lap.
- Giai ngan 5 ty ddng ngay sau khi thira dat sé 1 va sé 3 du diéu kién khoi
cong theo quy dinh cua phap luat.
- Giai ngan 5 ty dong ngay sau khi du 4n trén thira dat s6 1 va s6 3 hoan thién
xong phan mong.
- Giai ngan 5 ty dong ngay sau khi dy an trén thira dat s6 2 duoc cap gidy phép
xay dung.
e V& san phém: duoc nhan 1.880m2 va 01 téng ham da hoan thién v&i chiéu cao
t6i da 09 ting (theo phuong an duoc thanh phd chip nhan).
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Kho khan:

v Do dac thu cta nganh nghé nén cic cdng trinh cla cong ty trai rong tir Bac vao
Nam, tor mién nui dén hai ddo xa x061, dan dén chi phi san xuat kinh doanh cta

Cong ty tang cao lam giam hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh.

v/ Cong ty ludn trong tinh trang thiéu vén cho hoat dong xay lip. Cong tac huy dong
von gp rat nhidu kho khan do khong c6 tai san dam bao. Cong ty da huy dong von
trén thi truong tu do véi muc 1ai suét rét cao, diéu nay da tac dong rt 1on téi hiéu
qua san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép. Tinh dén thoi diém 31/12/2012, cac
khoan ng phai tra ciia Cong ty chiém 91,44% trén Tong tai san.

v/ Nam 2012 12 ndm cong ty tién hanh chuyén giao nhiém ky bau ra ban lanh dao va
co céu to chirc méi, do d6 ngoai nhiing khé khan chung ctia nén kinh té thi sau khi
chuyén giao nhiém ky cong ty phai tién hanh cac cong viéc dé 6n dinh t6 chrc,
nhan sy cling nhu chén chinh lai né nép, tac phong sao cho phu hop véi thuc té va
bbi canh moi.

v Hoat dong cho thué vin phong ctia Cong ty khong dat higu qua do chi phi thué dat
nim 2012 ting dot bién do thay ddi chinh sach tinh thué ctia Nha nudc. Hop dong
thué dat ctia Cong ty di hét han tir nam 2008 nén Cong ty khong c6 don gia thué
d4t 6n dinh 05 ndm va phai chiu su didu chinh gia dét theo thi truong.

v Do tac dong ctia khing hoang kinh té toan cdu, anh hudng t6i hiu hét cac doanh
nghiép thuéc moi thanh phan kinh té. Trong d6 viéc cit giam cac du 4n va cong
trinh xay dung cuia UBND thanh phé Ha Noi, ciia B Vin héa va cua cac tinh
thanh trong ca nudc di anh huong tryc tiép dén san xuat kinh doanh ctia cong ty.
Doanh thu va lgi nhuan cua Cong ty trong giai doan nam 2010 — 2012 lién tuc
giam sut, doanh thu nam 2012 gidm 40% so v&i ndm 2010, lgi nhudn nam 2012

cua Cong ty giam 88% so vd1 nam 2010.

v’ Céc kho khian t6n tai ctia du 4n xdy dung t6 hop thuong mai, van phong va nha &
tai s6 8/260 Cau Giay:

- Theo ndi dung Cong vin sd 1314/UBND-KH&DPT ngay 25/02/2011 va Cong
van s6 3798/KH&DT-DT ngay 24/10/2012 ciia UBND thanh phé Ha Noi thi Dy
an dau tu xdy dung cong trinh vin phong va nha & tai s6 8/260 duong Cau Gidy
do Cong ty cb phan xay dung cong trinh vin hoa 1a chu dau tu duoc tiép tuc
thuc hién trong thoi han 12 thang ké tir thoi diém c6 hiéu luc ciia Quyét dinh sb
09/2012/QD-UBND ngay 21/05/2012 ciia UBND Thanh phé (c6 hiéu luc tir
ngay 01/06/2012). Tuy nhién thoi gian gia han da hét nhung du 4n ctia Cong ty
van chua duoc phé duyét va cap phép dau tu ding theo quy dinh cta phap luit.
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- Du 4n ctia Cong ty dwoc UBND Tp.Ha Noi chip thuan vé dé xuat tir ngay
25/02/2011, tuy nhién dén nay dy 4n cia Cong ty chua duge phé duyét va cap
phép do nhiéu 1y do, theo giai trinh cua doanh nghiép thi 1y do chinh 13 noi bd
Cong ty chia nhiéu phe phai va c6 mau thuan vé loi ich giita cac nhom. Do d6
Dai hoi dong c6 dong ciia Cong ty da hop nhiéu ldn vé viéc phan chia loi nhuan
cua du 4n v6i ddi tac Lién danh nhung vin chua dugc thong qua do chua tim

duoc tieng no6i chung gitra cac nhom mau thuan.

Ngay 18/10/2013, S0 Quy hoach - Kién traic Ha Noi c6 cong vian sd
3465/QHKT-P1 tra 1oi Cong vian s6 171/CV-XDCTVH ngay 13/09/2013 ciia
Cong ty co phan Xay dung cong trinh Vian hoa dé nghi chap thuan Quy hoach
tong mit bang du 4n dau tu xay dung cong trinh van phong va nha & tai khu dat
s6 8/260 duong Cau Gidy ¢6 ndi dung nhu sau: “Khu dat so 8/260 dwong Cau
Gidy ciia Cong ty nam trong do dan Quy hoach phdn khu dé thi ky hiéu H2-1 ty
1é 1/2000 dang dwoc Vién Quy hoach xdy dung Ha Néi té chirc nghién ciru ldp
theo nhiém vu Quy hoach phédn khu dé thi da dwoc UBND Thanh phé phé duyét
tai Quyét dinh s6 5235/0P-UBND ngay 14/11/2012. Sau khi d6 dn Quy hoach
phdn khu dé thi ky hiéu H2-1 1y 1 1/2000 dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét

moi co co so xem xét’”.

K& hoach san xuit kinh doanh ciia Céng ty

Trén co s& dinh hudng chién lugce va ké hoach phat trién, Cong ty du kién két qua hoat

dong kinh doanh cac nam t6i, cu thé nhu sau:

D kién ké hoach san xuét kinh doanh tir 2013 - 2015
Pon vi: dong

Chi tiéu 2013 2014 2015
Vén diéu Ié 7.977.100.000 7.977.100.000 7.977.100.000
Doanh thu thudn 100.000.000.000 | 100.000.000.000 | 120.000.000.000
Loi nhuén trude thué 1.500.000.000 1.500.000.000 1.800.000.000
Ty sudt LNTT/Vén didu 6 (%) 18,80 18,80 22,56
Loi nhuan sau thué 1.125.000.000 1.125.000.000 1.350.000.000
Ty sudt LNST/Vén didu 16 (%) 14,10 14,10 16,92
Ty 16 ¢d tirc trén VDL(%) 10 10 12

(Nguon: Céng ty cé phan Xdy dwng cong trinh Vin hod)
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VI

1.

CAC NHAN TO RUI RO
Rui ro kinh té

Niam 2012, cung v6i hai cong cu 1a tién té va tai khoa, nén kinh té cua Viét Nam da

vuot qua thoi diém kho khin nhat va bat dau co xu hudng phat trién tét.

Theo s6 lidu cua Tong cuc Thong ké, ting truong GDP niam 2012 wdc tinh ting
5,03% so voi nam 2011, day 1a muac thap hon dy kién (5,2%). Cu thé, mic ting
GDP tung quy nhu sau: quy I tang 4,64%; quy Il tang 4,08%; quy III tang 5,05%
va quy IV ting 5,44%. Theo nhan dinh ctua Toéng cuc Thong ké: Mt ting truong
nam nay tuy thip hon muc ting 5,8% cta nam 2011 nhung trong bdi canh kinh té
thé gidi gap kho khan, cd nudc tap trung thuc hién muc tiéu wu tién kiém ché lam
phat, 6n dinh kinh t& vi mé thi muc ting nhu vay 1a hop 1y va thé hién xu huéng
cai thién qua ting quy, khiang dinh tinh kip thoi, ding din, va hiéu qua cua cac
bién phap va giai phap thuc hién ctia Trung uong Dang, Qudc hoi va Chinh phil.

Ciing theo s6 lidu cua Téng cuc Théng ké, lam phat nam 2012 dugc kiém ché &
murc 6,81%. Trong nam 2012 c6 téi 7 thang CPI chi ting dudi 1% va hau hét cac
thang chi ting dudi 0,5%. Day la két qua dang luu ¥ cta kinh té Viét Nam 2012,

boi muc tiéu kiém ché lam phat, 6n dinh kinh té vi mé da dugc thuc hién tot.

Niam 2012 ciing 1a nim dau tién Viét Nam xuét siéu hang hoa ké tir nam 1993, voi
mirc 284 triéu USD. Nguyén nhan chu yéu cua viée xuit siéu 1a do suy giam cia
san xuit va tiéu dung trong nude nén nhap khau ting thip hon nhiéu so voi xuat
khau. Pang cha ¥ 13 xuét siéu hang hoa chii yéu ¢ khu vuc c6 vén dau tu nudce
ngoai véi mirc xuat siéu dat gan 12 ty USD, tap trung & nhoém hang gia cong lip

rap. Nguoc lai, khu vyc kinh té trong nude nhép siéu 11,7 ty USD.

Bén canh viéc kiém ché lam phat, buc tranh kinh té - x4 hoi Viét Nam nam 2012
con duoc phan anh qua hang loat chi s6 kinh t& vi mé 6n dinh theo hudng tich cuc
hon hén so véi méy nam trude. Diéu nay thuc su s€ c6 nhitng tdc dong tich cuc dén
cac chi thé tham gia vao nén kinh té, trong d6 c6 Cong ty cb phan Xay dung cong
trinh Van hoa.

Rii ro phap luat

La doanh nghiép Nha nudc chuyén d6i sang hinh thirc céng ty c6 phan, hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Xay dung cong trinh Van hoa phai chiu su

chi phoi ctia Phap luat va cac chinh sach ciia Nha nudc, cu thé:

- Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan

thi hanh trong giai doan xay dung va hoan thién.
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- Céc van ban Phép luat ciing nhu chinh sach lién quan dén cac hoat dong san xuat

kinh doanh ctia Céng ty ciing c6 tic dong truc tiép dén hoat dong ciing nhu chién

lugc phat trién ciia Cong ty.

Su thay ddi cac quy dinh Phap luat trén s& anh huong dén hoat dong cia Cong ty.
3. Ruiro dac thu

Riii ro dgc thit nghé nghiép

Trong hoat dong xay dung, thoi gian thi cong cua céc cong trinh thuong kéo dai,

viéc nghiém thu, ban giao dwoc thyc hién timg phan. Hién nay, viéc gidi ngan von

thuong cham, qua trinh hoan tat hd so thi céng cling nhu thong nhat phé duyét quyét

toan giita chu dau tu va nha thau thuong mat rat nhiéu thoi gian. Do viy, di c6

nhitng anh huong khong nhé dén tinh hinh tai chinh ciia cic Cong ty trong nganh

xdy dung néi chung va Cong ty c6 phan Xay dung cong trinh Vin héa noi riéng, dic

biét 1a cac khoan cong no phai thu.

Bén canh d6, gia ca cac yéu td dau vao clia nganh xay dung ¢é xu hudng ting lam

anh huong dén chi phi ciia Cong ty, giam loi nhuan. Tuy nhién Céng ty cling c6

nhiéu thuan loi 1a d& ¢ uy tin trong nganh xay dung, kinh nghiém trong dau thau

va dong dao khach hang truyén thdng nén viéc dam bao duoc ké hoach doanh thu

va loi nhuan dat ra 1a kha thi.

Riii ro vé thanh todn

Trong nhitng nim tai chinh vira qua, ty trong cac khoan phai tra trén tong tai san

thuong rat cao, tinh dén 31/12/2012, ty trong cac khoan phai tra trén tong tai san

trén 91%. Dy 1a mot rii ro thanh toan tiém 4n, khi Cong ty phét sinh céc khoan no

xau, khong thu dugc cac khoan phai thu dang han c6 thé dan dén mat kha ning

thanh toan ngan han.

Tuy nhién, ty trong cic khoan phai thu - phai tra trén tong tai san cao la dic thu cta

cac doanh nghiép nganh xay dung co sd ha tang, chii dau tu ng nha thau va cac nha

thiu no cua cac nha cung cip va cac nha thau phuy.

Cong ty ludn chu trong theo ddi quan 1y cac ngudn vén ngan han nay va ludn than

trong danh gia khach quan vé& mirc do tin nhiém cua cac khach hang. Do vay, Cong ty

it c6 ng x4u va ludén dam béo duogc kha nang thanh toan, can dbi va st dung nguén vbn

c6 hi¢u qua.
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4.

Rii ro tir dgt chao ban

Cong ty chao ban cd phan trong giai doan thi truong ching khoan dién bién khong
thuén loi; Rui ro tir dot chao ban 1a sb ¢6 phén chao ban c6 thé khong dugc dang ky

mua hét.

Tuy nhién, néu nha dau tu c6 xu hudng dau tu dai han, nghién cliu sau vé hoat
dong kinh doanh cua Cong ty thi s& c6 nhan dinh hop 1y vé gia tri co phiéu cia
Cong ty.

Riii ro khac

Bén canh nhitng nhan td ri ro trén, con mot sd nhéan to rui ro mang tinh bat kha
khang nhu: thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé 16n, rui ro
chay n6...Nhimng rui ro nay hiém khi xdy ra nhung néu xdy ra, ching dé lai nhiing
hau qua thuc sy nghiém trong, tdc dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh va phat

trien ctia Cong ty.
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VII. DANH SACH HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, BAN KIEM

SOAT, KE TOAN TRUONG
1. Danh sach thanh vién Hji dong quan tri
< Ong Trin Thanh
Ngay thang nam sinh : 18/01/1958
Noi sinh : Ha Noi
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : xa Nhan M¥, huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam
S6 CMND : 011507191
Dia chi thuong tra : 22 ph6 Hai Ba Trung, Q.Hoan Kiém, Ha Noi
Trinh d¢ van hoa :10/10
Trinh d6 chuyén mén : K¥ su XD, cur nhan Luat, Thac sy QTKD
Qua trinh cong tac
- Tu 1981 —-1985 : Cong ty Thi cong co gidi Thuy dién Song Da
- Tu 1985 -2009 : Cong ty CP Xay dung cong trinh Van hoa
Chtrc vu cong tac hién nay : Chu tich HbQT
S6 ¢6 phiéu nam giir : 27.050 6 phan
< Ong Thai Chung
Ngay thang nam sinh : 16/04/1962
Noi sinh : Ha Noi
Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Ha Noi
S6 CMND : 012292341
bia chi : $6 8, t6 23, Dich Vong, Ha Noi
Trinh d0 van hoa 2 12/12
Trinh d6 chuyén mén : Ky su xay dung
Qua trinh cong tac : Lam viéc tai Cong ty tr nam 1986
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Chtc vy cong tic hiénnay  : Thanh vién HPQT, Ph6 Téng giam dbc
S6 c6 phan nam giir : 23.950 ¢6 phan

< Ong Lé Quang Puong

Ngay thdng nam sinh : 08/05/1960

Noi sinh : x4 Van Khé, Mé Linh, Vinh Phuc

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Ha Noi

S6 CMND 1011734912

bia chi thuong tra : 110 T6 Vinh Dién, Q.Thanh Xuan, Ha Noi
Trinh d0 van hoa :10/10

Trinh d6 chuyén mén : Ky su xay dung

Qua trinh cong tac : 1am vig¢e tai Cong ty tr nam 2003

Chtrc vu cong tac hién nay : Thanh vién HDQT, Tong Giam dbc
S6 ¢6 phan nam gitr : 40.860 co phan

% Ong Nguyén Quéc Hoi

Ngay thang ndm sinh : 25/05/1955
Noi sinh : Ha Noi1
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Ha Noi
S6 CMND : 011739412
Dia chi thuong tra : 587 Hong Ha, Chuong Duong, Hoan Kiém, Ha
Noi
Trinh d¢ van hoa :10/10
Trinh d6 chuyén mén : K¥ su xay dung
Qua trinh cong tac : lam viéc tai Cong ty tor nam 1991
Chtre vu cong tac hién nay : Thanh vién HDQT, Nhan vién van phong
S6 ¢6 phiéu nim giir : 24.650 ¢ phan
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S6 ¢6 phan nam gitr cua ngudi ¢o6 lién quan: 17.730 c6 phan

Ong Vii Xuin Minh
Ngay thang nam sinh
Noi sinh

Qudc tich

Dan tdc

Qué quan

S6 CMND

Dia chi thuong tra
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac
Chtre vu cong tac hién nay

SO ¢6 phiéu nam gitr

: 31/05/1956

: Ha Noi

: Viét Nam

: Kinh

: Nam Dinh

: 010397020

: 283, T6 17, Phuong Lién, Dong Pa, Ha Noi
0 12/12

: K¥ su xay dung

: lam viéc tai Cong ty tr nam 1979

: Thanh vién HDQT, Nhan vién van phong
: 16.050 ¢6 phan

2.  Danh sich thanh vién Ban kiém soat
< Ong Nguyén Phan Hung — Truwéng Ban Kiém soat
Ngay thang ndm sinh : 11/01/1956
Noi sinh : Ha Noi1
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Ninh Hi¢p, Gia Lam, Ha No6i
S6 CMND : 011047723
Dia chi thuong tra : 80-B2 Giang V0, quan Ba Pinh, Ha No6i
Trinh d6 van hoa :10/10
Trinh d chuyén mon : K¥ su co khi
Qua trinh cong tac : Lam viéc tai cong ty tor nam 1979
Chtrc vu hién nay : Trudng phong Hanh chinh Tong hop
S6 c6 phan nam gii : 15.730 ¢6 phan
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< BaLé Thi Thanh An - Thanh vién Ban kiém soat

Ngay thang nam sinh

Noi sinh

Dan tdc

Qué quan

S6 CMND

Dia chi thuong tra

Trinh d¢ van hoa

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac

Chtrc vu cong tac hién nay

S0 ¢6 phi€u nam gitr

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

S6 CMND

Dia chi thuong tra

: 12/12/1976

: Ha Noi

: Kinh

: Thanh Hoa

: 171614018

: P.1005, KDT Dich Vong, Q.Cau Gidy, Ha Noi
1 12/12

: Cr nhan kinh té

: lam viéc tai Cong ty tir nam 2004

: Nhan vién van phong

: 36.600 ¢ phan

< Ong Nguyén Thanh Tung - Thanh vién Ban Kiém soat

:06/02/1971

: Ha Noi

: Viét Nam

: Kinh

: Hung yén

: 111067624

- S6 6/ Ngo 11 Tran Nhat Duat, Quang trung, Ha

dong, Ha noi

Trinh d0 van hoa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac

- Théang 11/1991 — 2009 :
Chtre vu cong tac

S6 ¢6 phi€u nam gitr

2 12/12
- Kién truc su

: Lam viéc tai cong ty tir nam 2000

Cong ty c¢b phan Xay dyng cong trinh Vin hoa

: Giam d6c Xi nghiép xay dung s6 2
: 6.900 ¢6 phan
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Ban cong bd thong tin

3. Danh sach thanh vién Ban Tong giam dbc
% Ong Lé Quang Puwong - Tong Giam doc (Xem phan SYLL HPOT)
< Ong Thai Chung - Phé Tong Giam doc (Xem phan SYLL HPQT)
< Ong Poan Thanh Céng - Ph6 Tong Giam doc
Ngay thang ndm sinh : 17/12/1960
Noi sinh : Ha No1
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Ha Noi
S6 CMND : 010388952
Dja chi thuong tra : S6 8 Ngo Quyén, Ha Noi
Trinh d¢ van hoa 1 12/12
Trinh d6 chuyén mén : Ky su xay dung
Chtre vu cong tac hién nay : Ph6 Tong Giam ddc
Qua trinh cong tac : lam viéc tai Cong ty tir ndm 2004.
S6 ¢6 phiéu nim g : 21.150 ¢6 phan
4. K& toan truéng
+ Ba Dinh Thi Ngoc Lan
Ngay thang nam sinh : 26/06/1974
Noi sinh : Ha Noi1
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Hai duong
S6 CMND : 011854164
Dia chi thuong tra : P 1202, A4, Khu d6 thi My dinh 1, Tu liém, HN
Trinh d0 van hoa 1 12/12
Trinh d¢ chuyén mon : Cir nhan kinh té
Churc vu cong tac hién nay : Ké toan truong
Qua trinh cong tac : lam viéc tai Cong ty tr nam 1996
S6 ¢6 phiéu nim giir :9.000 ¢ phan
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VIII. CO PHAN CHAO BAN

1. Thong tin co ban

¢ Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG
TRINH VAN HOA

< Tén bang tiéng nudc ngoai:  CULTURE CONSTRUCTION JOINT STOCK
COMPANY

% Tén cong ty viét tat: CCCO

% Tru so chinh: 8/260 duong Cau Gidy, Q.Cau Gidy, Ha Noi

< Dién thoai: 043 8334607

% Fax: 043 8339347

% Voén diéu lé: 7.977.100.000 dong.

% Loai co phan phat hanh: C6 phan pho thong

< Ménh gia cb phan: 10.000 dong (muoi ngan dong chan./,)

% SO lugng c¢d phan déu gia: 91.200 ¢6 phan.

% Gia khoi diém: 35.000 ddng/co phan (ba mueoi lam nghin dong mot

coO phan).
% Hinh thuc phat hanh: Piu gi4 cong khai

2. Muc dich cia viéc chao ban
Muc dich ctia viéc chao ban ¢b phan ciia SCIC tai Cong ty c6 phan Xay dung cong
trinh Van héa nham co cau danh muc dau tu theo chu truong cua SCIC tai doanh
nghiép ma SCIC khéng can giit ¢o phiéu.

3. Phuwong phap tinh gia

Xac dinh theo gia dit mua tir cao xudng thdp, nha dau tu dit mua theo gia nao thi

duoc mua cb phan theo gia do.
4. Phwong thirc phan phdi:

T6 chirc ban du gia cong khai ra bén ngoai.
5.  D6i twong va diéu kién tham gia ddu gia:

- Co tu cach phap nhan (ddi véi cac t6 chuc kinh té); ¢ dia chi cu thé, 16 rang;
Néu nguoi dai dién phap nhan thi phai c6 gidy uy quyén; Néu 1a ca nhan phai c¢6 chimng
minh thu nhan dan, gidy to tiy than hop 1é va c6 du nang lyc hanh vi dan su.

- Pbi voi nha dau tu nude ngoai: ngoai cac quy dinh nhu ddi voi phap nhéan va ca

nhan trong nudc, phai mé tai khoan tai cac to chirc cung Gng dich vu thanh toan dang
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hoat dong trén lanh thd Viét Nam va tuan thu Phap luat Viét Nam. Moi hoat dong lién

quan dén mua c6 phan déu phai thong qua tai khoan nay.

- Céc t6 chtrc tai chinh trung gian nhan uy thac dau tu: Truong hop cac td chie tai
chinh trung gian nhén uy thac dau tu cta cac nha dau tu trong nudc va nudc ngoai, td
chirc nhén uy thac dau tu co6 trach nhiém tach biét ro s6 lugng nha dau tu, s6 cd phan cta

ting nha dau tu trong va ngoai nude dang ky mua.
- Co don dang ky tham gia ddu gia theo dung mau va ndp don ding ky diu gia
dung thoi han da thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing hodc gidy moi.

- Pit coc du 10% gia tri ¢6 phan ding ky mua tinh theo muc gia khoi diém do Ban

d4u gia cong bd ngay tai thoi diém ndp don dang ky dau gia.
- Nhimg d6i twong khong duoc tham gia dau gia:

+ Can bd SCIC c6 lién quan dén ban déu gia c6 phan cua SCIC tai Cong ty cd
phan Xay dung cong trinh Vin hoa;

+ Ca nhan va to chtc tai chinh trung gian thuc hién dinh gia hoic ddu gia ban cd

phan ciia SCIC tai Cong ty c¢6 phan Xay dung cong trinh Vin hoa.
6.  Thoi gian va dia diém ding ky tham du dau gia:

- Thoi gian dang ky tham du ddu gia va nop tién dat coc: tir $h30 ngay 23/12/2013
dén 15h30 ngay 16/01/2014.

- Pia diém ding ky tham dw dau gia va ndp coc: Nha dau tur phai nop tién dat
coc bang 10% gia tri c¢6 phan ding ky mua tinh theo gia khoi diém. Tién dit coc s&
khong dugc hudng lai. Tién dat coc nop bfmg déng Viét Nam, chuyén khoan hodc ndp
tién mat vao tai khoan cta Tong Cong ty dau tu va kinh doanh vén Nha nuéc (moi chi
phi lién quan dén viéc nop tién, chuyén tién dit coc thudc trach nhiém cua nha dau tu).

7

< Ping ky tham du diu gia qua T6 chirc diu gia:

Cong ty cé phan chirng khodn dau tw Vigt Nam

o Dia chi : Téng 1, tda nha VCCI, s 9 Pao Duy Anh, Déng Pa, Ha Noi
o Dién thoai :(84-4) 3573 0073
o Fax : (84-4) 3573 0088

< Ping ky tham dy diu gia qua Cong ty c6 phan XAy dung cong trinh Vin héa:
o bia chi: 8/260 dudng Cau Gidy, Q.Cau Gidy, thanh phé Ha Noi
o Dién thoai: 043 8334607; 0438330177

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM 34
Dia chi: Tang 1 toa nha VCCI, s6 09 Bao Duy Anh, Ha Noi
Dién thoai: (84-04) 3573 0073  Fax: (84-04) 3573 0088



CONG TY CP XAY DUNG CONG TRINH VAN HOA Ban cong bé théng tin
Dia chi: 8/260 duong Cau Giay, Q.Cau Giay, Ha Noi

- Sau khi hoan tat cac thu tuc dang k¥, nha dau tu duoc cap phiéu tham dy déu gia.

Luweu y: Nha dau tw chi dwoc sira doi hodc hiy dang ky tham gia ddu gid trong thoi gian

lam thu tuc dang ky néu trén.

Truong hop hiy ding ky tham gia dau gid, nha dau tw phdi lam don dé nghi hiy don
ddang ky tham gia dau gid theo mau quy dinh ciia Té chive ddu gid.

7. Lép va ndp phiéu tham dy diu gia:
< Phiéu tham dw diu gid hop I¢ la:
- Phiéu do T6 chirc ban d4u gia cp (ban chinh);

- C6 dong dau treo cua T6 chire ban dau gia va dam bao: dién day du, rd rang céac

thong tin theo quy dinh;
- Phiéu khong duoc tay x6a hodc rach nat;
- Gia dat mua khong thap hon gia khoi diém;
- Tong s ¢6 phan dat mua tdi da bang mic ding ky;

- Phiéu tham du dau gia phai duoc bo trong phong bi c6 chit ky ctia nha dau tu trén
phiéu va chir ky giap lai niém phong ciia nha dau tu trén mép dan phong bi theo quy
dinh;

- Néu c6 su khac nhau giira gia tri dugc ghi bang s6 va gia tri dugc ghi bang chir

thi gi4 tri duoc ghi bang chit s& duoc cong nhan.
< B phiéu kin theo diing thoi han quy dinh va c6 2 cdich bé phiéu kin:
- Céch 1: Pdi véi nha dau tw tham dy ving mit:

Nha dau tu giri phiéu tham du dau gia cham nhéat 15h30 ngay 17/01/2014 dén dia

diém sau:

Cong ty C6 phan Chirng khoan dau tw Viét Nam

Dia chi: Tang 1, tda nha VCCI, s6 9 Pao Duy Anh, Péng Pa, Ha Noi

Thoi diém nhan phiéu dugc tinh 13 thoi diém Ban t6 chire dau gia ky nhan phiéu
tham du du gia va ky nhan voi nha dau tu.

- Cach 2: P6i v6i nha diu tw ndp phiéu tham dy dau gia tai noi to chic diu

gia:
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Nha dau tu bo phiéu kin truc tiép vao thung phiéu theo thong bao thdi diém bo

phi€u ctia Ban t6 chirc dau gia tai budi dau gia.

Thoi diém nhan phiéu dugc tinh 1a thoi diém Ban t6 chirc d4u gia nhan phiéu tham

du dau gia va ky nhan v6i nha dau tu.

Truong hop phiéu tham dy déu gia bi rach nat, ty x6a: Nha dau tu phai yéu cau
noi cap phiéu doi phiéu méi sau khi da ndp phiéu ci.

Trudng hop nha dau tw mat phiéu: Nha dau tu phai lam don (theo miu quy dinh) dé
nghi cép lai phiéu mai va phiéu cii coi nhu khong con gia tri.
8. Luuy mot so van dé ddi voi nha diu tw khi dén tham dy diu gia:

- Néu la ca nhan phai c6 chimg minh thu nhan dan hodc gidy to tiiy than hop 1¢.

- Truong hop nguoi dai dién cho phap nhan ma khong phai la nguoi dai dién phap

ly cua don vi, thi phai c6 gidy tiy quyén ctia nguoi dai dién theo phép 1y cua don vi.
- Pem phiéu diu gia c6 dong dau treo ciia td chirc dau gia.
9.  Thoi han thanh toan va hoan tra tién dit coc:

- Thoi gian thanh toan tién mua c6 phan: Tir 08h30 ngay 23/01/2014 dén 15h30
ngay 14/02/2014.

- Thoi gian hoan tra tién dat coc: Tir 08h30 ngay 23/01/2014 dén 15h30 ngay
11/02/2014.

- Can cir vao thong bao két qua du gia, nha dau tu tring gia mua c6 phan co trach
nhiém thanh toan tién mua cd phan trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan

dugc gidy thong bao tring gia.

- Hinh thirc thanh toan tién mua c6 phan: thanh toan bang dong Viét Nam theo hinh

thirc ndp tién mat hodc chuyén khoan vé tai khoan phong téa nhan tién mua cd phan.
10. Tai khoin phong téa nhén tién mua c6 phan

Tai khodn sé : 4001 11000 4848 704 6805

Tai : Ngan Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Vi¢t — Hoi so chinh.

Chii Tai khodn  : Tong Cong ty dau tu va kinh doanh vén Nha nuéec.

Noi dung : Nop tién mua cd phan ciia Cong ty c6 phan Xay dung cong
trinh Van hoa
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11.

12.
13.
IX.

Gi6i han ty 1é nim giir d6i v6i nguoi nwée ngoai

Diéu 18 Cong ty khong quy dinh gii han vé ty 1& ndm gitr d6i voi nha dau tu nude
ngoai. Bong thoi, viéc ban c6 phan Nha nudc tai doanh nghiép khong thudc truong
hop quy dinh dac biét va theo quy dinh tai Quy ché gbp von, mua c6 phan cua nha
dau tu nudc ngoai trong cac doanh nghi¢p Viét Nam (Piéu 10 cta Nghi dinh so
139/2007/ND-CP ngay 05 thang 9 nam 2007 hudng dan chi ti€t thi hanh mdt so
diéu cua Luat doanh nghi¢p cua Thu tuéng Chinh phu) thi mic gbp von, mua cod
phan cua cac nha dau tu nudc ngoai ¢ doanh nghi¢p Viét Nam voi muc khong han
che.

Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong: Khong

Cac loai thué c6 lién quan dén c6 phén chao ban: Khong

THOI GIAN VA PIA PIEM TO CHUC PAU GIA

Pja diém to6 chirc dau gia: Cong ty co6 phan Xdy dwng cong trinh Vin héa

Dia chi: 8/260 duong Cau Gidy, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi

Thoi gian t6 chirc ddu gia: 9h30 ngay 22/01/2014

X. DIA PIEM CONG BO BAN CONG BO THONG TIN
1.  Céng ty c6 phin X4y dung cong trinh Vin héa
Tru s& chinh: 8/260 duong Cau Gidy, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 043 8334607
Fax: 043 8339347
2. Cong ty c6 phian Chirng khoan dau tw Viét Nam
bia chi: Téng 1, toa nha VCCI, s6 9 bao Duy Anh, Béng Pa, Ha Noi
Dién thoai: (84-4) 3573 0073
Fax: (84-4) 3573 0088
Website: http:// www.ivs.com.vn
Pai dién Cong ty c6 phin Pai dién Cong ty ¢6 phan
Xay dung cong trinh Van héa Chirng khoan dau tu Viét Nam
Ong: Lé Quang Puong Ong: Ngo Anh Son
Téng Giam dbc Phé6 Tong Giam doc
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