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CHAO BAN CO PHIEU
CONG TY CO PHAN PAU TU - DU LICH PONG PA

Tén c6 phiéu: Cong ty c6 phan Pau tu — Du lich Bdng Pa

Ménh gia: 10.000 déng/c6 phan

Gia ban: 11.300 ddng/co phan

Tong s6 lrong chao ban: 1.276.684 (Mot triéu, hai trim bay muoi sau nghin, sau

tram tdm muoi tu) ¢6 phan
Tong gia tri chao ban: 12.766.840.000 (Mudi hai ty, bay trim sau muoi sau

triéu, tam trim bén muoi nghin) dong
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I.  CACNHAN TO RUI RO ANH HUONG DEN GIA CO PHIEU CHAO BAN
1. Ruiro vé kinh té:

Nam 2012, cung véi hai cdng cu la tién té va tai khoa, nén kinh té cua Viét Nam d4 vuot
qua thoi diém kho khan nhat va bat dau co xu huéng phat trién tét.

Theo sé liéu caa Tong cuc Thong ké, ting truéng GDP nam 2012 uée tinh ting 5,03% so
v6i nam 2011, ddy 1a mac thap hon du kién (5,2%). Cu thé, mic ting GDP ting quy nhu
sau: quy I tang 4,64%; quy II tang 4,08%; quy III tang 5,05% va quy IV tang 5,44%. Theo
nhan dinh cia Tong cuc Thong ké: Mirc ting trudng nam 2012 tuy thap hon muc ting 5,8%
ctia nam 2011 nhung trong bdi canh kinh té thé gisi gap kho khan, ca nudc tap trung thuc
hién muc tiéu vu tién kiém ché lam phat, 6n dinh kinh té vi mé thi mirc ting nhu vay 1a hop
ly va thé hién xu hudng cai thién qua ting quy, khang dinh tinh kip thoi, dung dan, va hiéu
qua cua céac bién phéap va giai phap thuc hién cua Trung uwong Pang, Qubc hdi va Chinh
phu.

Ciing theo s6 liéu cua Tong cuc Théng k&, lam phat nim 2012 dugc kiém ché ¢ muc
6,81%. Trong ndm 2012 c6 tdi 7 thang CPI chi ting dudi 1% va hau hét cac thang chi ting
duéi 0,5%. Pay 1a két qua dang luu y caa kinh té Viét Nam 2012, bai muc tiéu kiém ché
lam phat, 6n dinh kinh té vi mé da duoc thuc hién tét.

Niam 2012 ciing 14 nim dau tién Viét Nam xuét siéu hang hoa ké tir nam 1993, véi mirc 284
triéu USD.. Pang chu y 1a xuat siéu hang héa cha yéu & khu vuc ¢6 von dau tu nudc ngoai
VGi mic xuat siéu dat gan 12 ty USD, tap trung & nhom hang gia cong lap rap. Nguoc lai,
khu vic kinh té trong nuéc nhap siéu 11,7 ty USD.

Budc sang ndm 2013, kinh té Viét Nam dang c6 sy phuc hdi toc do ting truong, nhung kha
cham, nhitng khé khan truéc mat sé tiép tuc kéo dai dén hét nam 2013, tdc do ting trudng
GDP nam 2013 dy bao tang nhe so v&i nam 2012 (khoang 5,5%). Trong nam 2013, Chinh
phu van phai tiép tuc thuc hién cac chinh sach tai khéa va tién té phuc vu cho muc tiéu 6n
dinh vi mé, hd trg mot phan thi trudng dé phuc hdi ting truong.

Nhitng khé khan va bt on kinh té trong nam 2013 s& tiép tuc anh huong dén hoat dong san
xut kinh doanh cua Cong ty c6 phan Pau tu - Du lich Déng Pa.

2. Riiiro vé phap lut:

Hoat d6ng san xuit kinh doanh cua Cong ty c¢6 phan Pau tu - Du lich Déng Pa phai chiu su

chi phdi cua Phép luat va céc chinh sach caa Nha nudc, cu thé:

- Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan va cac Nghi dinh, Thong tw huéng dan thi hanh
trong giai doan xay dung va hoan thién.

- Céc van ban Phap lut ciing nhu chinh sach lién quan dén cic hoat dong san xuat kinh
doanh caa Céng ty ciing co tac dong truc tiép dén hoat dong ciing nhu chién luoc phat
trién cua Cong ty.

Sy thay d6i cac quy dinh Phap luat trén s& anh hudng dén hoat dong cua Cong ty.
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Rii ro dac thu:

Dic thu hoat dong kinh doanh cua Céng ty la trong nganh du lich, cung cip céc dich vu
khéch san va van tai hanh khéach bang 6 t6. Vi vay, nhiing bat on tir nén kinh té vi mé néi
chung s& anh huong dén bdi canh kinh doanh cua Cong ty, khi ma nhu cau du lich cua
khach hang khong cao. Ngoai ra, viéc canh tranh ngay cang gay gat cua cac khéach san,
cong ty du lich lir hanh trong cung dia ban thanh phd Hué ciing gay ra khong it kho khin,
ap luc cho hoat dong cua Cong ty.

Rii ro cia dot chao ban:

Cong ty chao béan c6 phan trong giai doan thi truong chang khoan dién bién khéng thuan
loi; Rui ro tir dot chao ban 1a s6 ¢ phan chao ban c6 thé khong dugc dang ky mua hét.

Tuy nhién, néu nha dau tu c6 xu huéng dau tu dai han, nghién cau sau vé hoat dong kinh
doanh caa Cong ty thi s& c6 nhan dinh hop ly vé gié tri c6 phiéu caa Cong ty.

Rii ro khac:

Bén canh nhitng nhan t6 rai ro trén, con mot sé nhan té rai ro mang tinh bat kha khang nhur:
thién tai, hoa hoan, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy md 16n. Nhiing rai ro
nay hiém khi xay ra nhung néu xay ra, chiing c6 thé anh huong va gay thiét hai cho tai san,
con nguoi, cong trinh thi cdng va tinh hinh hoat dong chung cta Cong ty.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

Tong Cong ty Pau tw va Kinh doanh vén Nha nwée:

Ong Lé Song Lai Chtic vu: Phé Tong Giam ddc SCIC
Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la chinh xéc, trung
thuc dua trén co so cac thdng tin va tai liéu do Cong ty c6 phan Pau tu - Du lich BPong Pa
cung cap. Cong ty ¢6 phan Pau tu - Du lich Béng Pa chiu trach nhiém vé tinh trung thuc,
chinh xéc cua nhitng thdng tin va sé liéu nay.

T6 chite tw vin: Cong ty cd phﬁn chirng khoan diu tw Viét Nam

Ong Ngb Anh Son Chure vu: Ph6 Tong Giam déc

(Theo Gidy iy quyén ngay 17 thang 11 nam 2008 ciia Ong Poan Ngoc Hoan, Téng Gidm
déc Cong ty Co phan Chirng khodn dau tie Viét Nam)

T6 chirc phat hanh:  Cong ty c6 phin Pau tw — Du lich Pong Pa

bai dién theo phap luat: Ong Dinh Manh Théng Chtrc vu: Chu tich HBQT

Ban cao bach nay la mot phan cua hd so ding ky chao ban do Cong ty C6 phan Ching
khoan Pau tu Viét Nam tham gia lap trén co s hop dong tu van véi Tong Cong ty Pau tu
va Kinh doanh vén Nha nuéc. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon
ngdn tir trén Ban co bach nay d4 duoc thuc hién mot cach hop Iy va can trong dua trén co
s& cac thong tin va sé liéu do Cong ty ¢d phan Pau tu - Du lich Bong Pa cung cap.
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Ban cdo bach nay chi mang gi4 tri tham khao, nha dau tu tham gia mua c6 phan cd trach
nhiém tim hiéu, danh gia cac thong tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh
dau tu ctia minh, To chac tu van (IVS) va ¢6 dong ban von (SCIC) khdng cé trach nhiém
néu théng tin va tai liéu do Cong ty co phan Pau tu - Du lich Péng Pa cung cap khdng
trung thuc vai thuc té hoat dong cua Cong ty ¢ phan Pau tu - Du lich Péng Da.

I1l. CAC KHAI NIEM

Cong ty : Cong ty c6 phan Pau tu - Du lich Béng Pa
CTCP : COng ty ¢6 phan

HPQT : Hoi ddng quan tri

PHDCP : Pai hoi dong cb dong

LNST : Loi nhuan sau thué

T6 chirc ban dau gia : So Giao dich ching khoan Ha Noi

SCIC : Tong cong ty Pau tu va kinh doanh vén Nha nudc
UBND : Uy ban Nhan dan

Ngoai ra, nhimg thuat ngit khac (néu c6) s& duoc hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh
nghiép s6 60/2005/QH11 ngdy 29/11/2005, Luat Ching khoan s6 70/2006/QHI11 ngay
29/06/2006 ciia Qudc hoi.

=
TO CHUC TU VAN - CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM
Tru s6: Tang 1, tda nha VCCI, s6 9, Bao Duy Anh, Dong Da, Ha Noi

Tel: (84-04) 3573 0073: Fax: (84-04) 3573 0NR8: www.ivs.com.vn




CONG TY CO PHAN PAU TU - DU LICH PONG PA BAN CAO BACH

IV. GIOI THIEU VE TO CHUC THU'C HIEN CHAO BAN CO PHIEU

1.

Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc (SCIC) duogc thanh lap theo Quyét dinh
s6 151/2005/QD-TTg ngay 20/6/2005 ctia Thu twdng Chinh phu.

V6i chiic nang quan 1y, dau tu va kinh doanh vén nha nuée, sy ra doi ciia SCIC nam trong
tién trinh cai cach kinh té ndi chung va cai cach doanh nghiép nha nudc néi riéng nham
néng cao hiéu qua su dung von nha nude. SCIC 1a dai dién chu s& hitu vén nha nuée tai cac
doanh nghiép, thuc hién dau tu vao cac nganh, linh vuc quan trong ctia nén kinh té nham
tang cuong vai trd chi dao ctia kinh té nha nudc trén co s ton trong nhitng nguyén tic thi
truong.

Chinh thic di vao hoat dong tir thang 08 nam 2006, SCIC quan 1y danh muyc du tu gom
cac doanh nghiép hoat dong trong nhiéu linh virc khac nhau cta nén kinh té nhu: dich vu
tai chinh, ning luong, cong nghiép, vién thong, xay dung, van tai, hang tiéu dung, y té,
cbng ngh¢ thong tin.

SCIC dugc Thu twéng Chinh phu quyét dinh chuyén sang mé hinh Cong ty TNHH Mot
thanh vién do Nha nuéc 1am chu so hitu theo Quyét dinh s6 992/QD-TTg ngay 10 thang 6
nam 2010.

M@i quan hé véi Cong ty c6 ¢ phiéu dwogc chao ban: Co6 dong 1on.

Ty 1é sé hiru ¢6 phiéu chao ban/tong s6 lwong c6 phiéu dang luwu hanh: 89,405%.

Ty 18 ¢6 phiéu chao ban/cé phiéu dang sé hiru: 100%.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN
Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

T6m tat qud trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Pau tu-Du lich Péng Da thanh l1ap vao ngay 13 thang 3 nim 1993, tién

than 1a Khach san Déng Da tryc thudc Thanh uy Hué, sau d6 tryc thuoc Tinh uy Thira Thién

Hué, chu yéu dé phuc vu 1am nha khéach ciia Thanh uy, ctua Tinh uy, dong thoi két hop kinh

doanh khach san theo hinh thirc sy nghiép c6 thu, sau d6 doi tén thanh Cong ty Du lich Bong Pa.

Théng 01 nim 2006 Cong ty Du lich Ddng Pa dugc ¢ phan héa va hoat dong chinh thic véi tén

goi cho dén nay 12 Cong ty C6 phan Pau tu-Du lich Png Da.

1.2. Gidi thiéu vé Cong ty:

- Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN PAU TU - DU LICH PONG PA
— Vén diéu 18: 14.279.842.878 dong
- Nganh nghé kinh doanh chinh cta Cong ty:

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Cong ty ¢6 phan Pau tu - Du lich Ddng Pa, lan
thir 7, ngay 15 thang 05 nim 2012, nganh nghé kinh doanh Céng ty bao gdm:
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+/ Dich vu luu tra ngin ngay. Chi tiét: Khach san;
+/ Piéu hanh tua du lich. Chi tiét: Kinh doanh Iit hanh qudc té va noi dia;

+/ Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dét thudc chu so hitu, chu st dung hoac di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bAt dong san;

+/ Nha hang va céc dich vu an ubng phuc vu luu dong;

+/ Van tai hanh khach dudng bo khac. Chi tiét: Kinh doanh van tai hanh khéch theo hop
ddng va theo tuyén c6 dinh;

+/ Ban I¢ hang hoa khach méi trong cac cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Kinh doanh hang
tha cong my nghé;

+/ Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Kinh doanh hang cong
nghé pham, hang tiéu dung;

+/ Pau tu xay dung céac khu du lich, khu vui choi gidi tri, khu tham quan, nghi mat.
2. Co céu to chirc ciia Cong ty:
2.1. So dé co ciu té chirc va qudn Iy

Hoat dong theo hinh thic Cong ty c6 phan theo Luat doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty,
Cong ty c6 phan Pau tu - Du lich Péng Pa ¢6 co ciu td chic bao gdm: Pai hoi déng cd
déng, Hoi dong quan tri, Ban giam ddc, Ban kiém soat va cac phong ban chtc ning phuc
vu hoat dong ctia Cong ty.
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Duéi déy 1a so d6 co cdu t6 chic va quan 1y caa Cong ty:

PAI HQI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

HQI PONG QUAN TRI

BAN GIAM POC

KE TOAN TRUONG THU QUY

(Nguon: Céng ty c6 phan Pdu twe - DU lich Péng Pa)

2.2. Nhiém vu, chirc nang cdc phong ban:
M ta chi tiét chirc nang va nhiém vu:
Dai Hpi Dong Cé dong:

Dai Hoi Pong C6 dong 1a t6 chirc quyén lyc c6 tham quyén cao nhat ctia Cong ty theo Luat
Doanh nghiép va Diéu 1¢ ciia Cong ty. Dai Hoi Dong C6 dong c6 trach nhiém dua ra nhimng chinh
sach dai han va ngan han vé viéc phat trién ciia Cong ty, bau ra Hoi ddng Quan tri va Ban Kiém
soat cia Cong ty.

Héi dong Quan tri:

Hoi dong Quan tri 1a co quan quan Iy Cong ty, c6 todn quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi va hoat dong ctia Cong ty trir nhitng van dé
thugc thim quyén cua Pai Hoi Pong C6 dong ma khong dugc uy quyén. Hoi dong Quan tri co
trach nhiém xay dung cac ké hoach kinh doanh, dua ra cac bién phap, céc quyét dinh nham dat
duoc cac muc tiéu do Pai hoi déng ) dong dé ra.

Ban Kiém sodt:

Ban kiém soat 13 co quan truc thudc Pai Hoi Pong cb dong, do Pai Hoi Pong c6 dong bau
ra. Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y va hop phép trong diéu hanh hoat dong kinh
doanh, bao céo tai chinh cta Cong ty.
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Ban Gidm déc:

Ban Giam déc 1a co quan diéu hanh moi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Giam ddc
Cong ty 1a nguoi chiu trach nhi¢ém cao nhét trude Pai hoi Béng Co dong, Ho1 déng Quan tri, va
phap luat vé todn bo viéc t6 chirc kinh doanh, thyc hién cic bién phap nhim dat duoc cac muc
tiéu phét trién cia Cong ty. Ban Giam dbc ciia Cong ty hién nay gdm 02 thanh vién.

Cac phong ban chirc nang:

Hién tai chi c6 01 Ké toan truong va 01 tha quy.

3. B&o cdo két qua hoat dong sian xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit va 06 thang
diu nim 2013:

Pon vi: dong
CHI TIEU 2011 2012 % ting giam | 6 thang 2013

Tong tai san 21.368.678.322|  8.492.474.301 -60,26% 8.055.224.588
Doanh thu thuan 11.363.636 7.727.273 -32,00% 1.363.636
Loi nhun tir HDKD 79.305.201| (7.572.146.416)|  -9648,11% (425.603.509)
Loi nhuén trude thué 79.305.201|  (7.572.146.416)]  -9648,11% (425.603.509)
Loi nhuén sau thué 50.478.901|  (7.572.146.416)| -12830,81% (425.603.509)
Ty 1¢ loi nhuan tra cd tirc 0% 0% 0% 0%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2011, 2012 va BCTC chua kiém todn 6 thang dau nam 2013 ciia Cong ty
¢6 phan Pau twe - Du lich Pong Pa)

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a trong nganh du lich, cung cip cac dich vu khéach san
va van tai hanh khéch bang 6 to.

Tuy nhién do gap kho khan trong qua trinh hoat dong kinh doanh nén cac hoat dong nay da tam
dimg va trong giai doan nam 2011 — 6 thang dau nam 2013, hoat dong chii yéu cua Cong ty la
quéan 1y phan vdn gop ciia Cong ty vao Cong ty TNHH du lich Hoang Thanh nén doanh thu hang
nam |4 tir tién 14i giri ngén hang . T khi di vao hoat dong dén nay Cong ty TNHH Du lich Hoang
Thanh hoat dong bi 16 nén két qua kinh doanh cua Céng ty ciing bi anh hudéng va chiu khoan 15
tuong dbi 16n.

11
TO CHUC TU VAN - CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM
Tru s6: Tang 1, tda nha VCCI, s6 9, Bao Duy Anh, Dong Da, Ha Noi
Tel: (84-04) 3573 0073: Fax: (84-04) 3573 0NR8: www.ivs.com.vn




CONG TY CO PHAN PAU TU - DU LICH PONG PA BAN CAO BACH

Nhitng nhdn t6 anh hwong dén hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Céng ty trong nim bdo
cao:
Thudn loi:

- Cong ty ludn nhan dugc sy quan tim, gitp d& cia Tinh Gy, UBND tinh Thira Thién Hué
cling c4c & ban nganh c6 lién quan caa tinh va dic biét 1a sy 13nh dao truc tiép va thudng
Xuyén cta Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nuéc, Chi nhanh mién Trung -
Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc da ludn quan tam, gilp d&, chi dao
Cong ty giai quyét kho khin va vudng méc trong qua trinh hoat dong kinh doanh;

- Cong tac diéu hanh, chi dao cia HPQT, Ban Giam ddc ciia Cong ty ludn dam bao tinh dan
chu, cong khai, minh bach, trén co so lang nghe ¥ kién ctia nguoi lao dong, cling nhau giai
quyét cac kho khin vuéng mic, nang cao chit lugng cong tac, doan két va thuc hién thanh
cbng céc cdng viéc dugc giao;

- Trén co s thyc hién thanh cdng va c6 hiéu qua trong viéc chuyén nhuong vén tai Cong ty
TNHH Du lich Béng Pa nam 2010, HPQT, Ban Giam ddc d4 c¢d nhiéu kinh nghiém trong

viéc lap cac tha tuc vé ban von ctia Nha nude theo ding quy dinh.
Kho khan:

- Vén gop ciia Cong ty vao lién doanh tai Cong ty TNHH Du lich Hoang Thanh chiém ty 1¢
quéa thap, chi 11,12% nén bi phu thudc hoan toan vao sy quan 1y va diéu hanh cua phia dbi
tac ( Tap doan Mudng Thanh) ¢ ty 1& gop von 1én dén 88,88%:

- Hoat dong cua Cong ty TNHH Du lich Hoang Thanh ciing gap nhiéu khé khin do cudc
khing hoang kinh té thé gigi, su canh tranh gitta cac khach san trén cung dia ban thanh
phd. Pong thoi, hién ndy san bay cua thanh phd Hué dang tam thoi dong cira. Dy kién, tinh
hinh kinh doanh s& c6 tiép tuc 15 kéo dai;

- Co s& vt chat nhu tru so 1am viéc, phuong tién 1am viéc khong co nén khi hoi hop, dai hoi
co dong, tiép khach phai di thué, muon;

- Cé&n bd quan 1y diéu hanh cua Cong ty hau hét 1a 1am viéc kiém nhiém, phan tan va chi c6
09 lao dong nén nhiéu luc phai 1am viéc ngodi gio, 1am viéc & nha.
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4.  Céc chi tiéu tai chinh chii yéu:
o in 6 thang C o
Céc chi tiéu 2011 2012 2013 Ghi chu
1. Chi tidu vé kha nang thanh toan Kha néng thanh todn ng ngén
(Pvt: Lan) han dugc ddm bio & muc tot.
Tuy nhién, kha nang nay dang
+ Hé s6 thanh toan no ngan han 10,68 1,95 1,57|giam dan qua thoi gian do sy
sut gidm cua tai san ngan han.
2. Chi tiéu vé co cau von Ty 1& no phai tra trén vén cha
.0 9
(Bvt: %) s& hitu va trén tong tai san ting
% 2 . dan qua tirmg ndm. Nguyén
+Ha 37 o 0 0 0 ,
H¢ so No/ Tong tai san 3,80% 11,88% 12,51% nhan khong chi xudt pht tir
viéc ng phai tra tdng nhe, ma
+ Hé s6 No/ Vén chii s& hiru 3950  1348%|  14,300|c0N do tong tai san va von chu
s& hiru dang trén da giam dan.
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong Doaqh thu thuan qua nhé so
(Pvt: Lan) Vo1 tong tai san. Cong ty dang
. , _ hoat dong rat kho khan dé tao
+ Doanh thu thuan/ Tong tai san 0,0005 0,0009 0,0002 ra duoc doanh thu.
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
(bvt: %) Trong giai doan 2011 - 6 thang
, ‘ ddu nim 2013: kha nang sinh
+ Hé¢ so LNST/ Doanh thu thuan 523,4%| -97992,5%| -31210,9%|15i ciia Cong ty nam 2011 la
cao nhat. Nguyén nhan 14 do,
+ HEs6 LNST/ Vén chisohitu | 029%| -101,10%|  -6,049|"am 2011, Cong ty con thu vé
loi nhuan sau thué thyc duong
, 14 59.478.901 dong. Ngoai ra,
+ Hé s6 LNST/ Tong tai san 0,28%|  -89,16% -5,28%|trong nam 2012 va 6 thang dau
nam 2013, Cong ty lién tuc bi
+ H/\ A . A \ X re 9 X A 7 )
¢ s0 Loi nhuan tir 697.89%| -97992,48%| -31210,93% 10 vo1 khoan 10 rat 16n

Hoat dong kinh doanh/ DTT

(Nguén: BCTC kiém todn niam 2011, 2012 va BCTC chuwa kiém todn 6 thang dau nam 2013 ciia Céng ty
¢6 phan Pau tw - Du lich Pong Pa)

5. K& hoach lgi nhuén va co tirc nim tiép theo:

TO CHUC TU VAN - CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM
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Dur kién ké hoach lgi nhuén va ¢6 tirc nim 2013
Don vi: dong
Y Len Két qua £ o % tang/giam so
Chi tiéu Nitm 2012 Ké hoach nam 2013 Vi ndm 2012

Doanh thu thuan 7.727.273 5.000.000 -35.29%
Loi nhuan sau thué (7.572.146.416) (400.000.000) -94.72%
Ty 1¢ loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan| -97992,48% -8000,00% -91.84%
Ty 1¢ loi nhugn sau thué/ Vén diéu 1¢ -53,03% -2,80% -94.72%
C6 tirc 0% 0% 0%

(Nguon: Céng ty cé phan Pau tu - Du lich Dong Pa)

Véi tu cach 13 t6 chirc tu van, Cong ty c¢b phan chimg khoan Pau tu Viét Nam (IVS) cho
rang ké hoach loi nhuan va ¢6 tirc cia Cong ty ¢ phan Dau tu - Du lich Péng Pa du kién
nam 2013 1a pht hop véi thyuc té hoat dong ctia Cong ty néu khong c6 nhitng bién dong bat
thudng va bat kha khang tac dong toi hoat dong san xuit kinh doanh ctia doanh nghiép.

Hién tai, Cong ty chi con ty 1& gop von 11,12% tai Cong ty TNHH Du lich Hoang Thanh
(Khach san Mudng Thanh). Khach san khai truong di vao hoat dong vao dau niam 2010,
dung lac tinh hinh kinh té suy giam, 16 liiy ké trong 03 nam 2010, 2011 va 2012 ciia Khéch
san 1én dén 35 ty dong, doanh thu khong du bu chi phi. Mic di, phia tip doan Muong
Thanh d3 chuyén tién dé thanh toan hét ng ngan hang, nhung tap doan Muong Thanh van
du bao ndm 2013 sé tiép tuc 15 do lwong khach luu tra van dang trén da giam sat. Vi vy,
Cong ty xay dung ké hoach kinh doanh 15 nim 2013 1a phti hop véi thuc té.

Chung toi luu Y rang, cac y kién nhan xét ciia chung toi duoc dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot T chire tu van, dua trén nhimg co s thong tin duge thu thap co tinh chon loc va
dua trén Iy thuyét vé tai chinh, ching khoan ma khdng ham y bao dam gia tri cia chimg
khoan ciing nhu tinh chéc chin cua nhiing s6 lidu duge du bao. Cac nhan xét ndy chi mang
tinh tham khao vai nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.
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6.  Tinh hinh cdng ng cia Cong ty:
Cac khoan phai thu

Don vi: dong
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 30/06/2013
Phai thu cta khach hang 2.500.000 2.000.000 0
Tra trude cho ngudi ban 50.000.000 146.376.500 0
Téng cong 52.500.000 148.376.500 0

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2011, 2012 va BCTC chia kiém todn 6 thang dau ndam 2013 ciia
Céng ty cé phan Pau tw - Du lich Pong Pa)

Cac khoan phai tra
Pon vi: dong
Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 30/06/2013
|. |No ngén han 812.039.161 |  1.009.124.047 |  1.007.977.843
1 |Thue va cic khodn khic phai nop 25.326.300 25.726.300 6.650.000
Nha nudc
2 |Chi phi phai tra i 083.397.747 |  1.001.327.843
3 |Céc khoan phai tra phai ndp khac 602.763.078 - -
4 |Quy khen thusng, phic loi 183.949.783 i i
Téng cong 812.039.161 |  1.009.124.047 |  1.007.977.843

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2011, 2012 va BCTC chua kiém todn 6 thang dau nam 2013 ciia
Céng ty cd phan Pau tw - Du lich Pong Pa)

7.  Taisan cia Cong ty:

7.1. Taisan cb dinh:

Bang ké chi tiét tai san ¢6 dinh hiru hinh dén ngay 31/12/2012

Don vi: dong

TT|Khodn muc Nguyén gia Hao mon liy ké Gia trj con lai
Tai san c6 dinh hitu hinh 1.024.355.301 537.341.100 487.014.201
1 [May moc, thiét bi 66.159.221 33.525.000 32.634.221
2 |Phuong tién van tai, truyén dan 958.196.080 503.816.100 454.379.980

(Nguon: Thuyét minh BCTC kiém todn nim 2012 - Céng ty ¢6 phan Pdu tie - Du lich Pong Pa)

TO CHUC TU VAN - CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM
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Bang ke chi tiét tai sin c6 dinh hiru hinh dén ngay 30/6/2013
Pon vi: dong
Nguyén gia Hao mon luy ké Gia tri con lai
1,024,355,301 594,551,100 429,804,201
(Nguon : BCTC 6 thang dau nam 2013 chuea kiém todn ciia
Céng ty cé phan Pau ti - Du lich Péng Pa)

TT Khodn muc
1 |Tai san cb dinh hiru hinh

7.2. DAt dai, nha xwéng Cong ty dang sé hiru va di thué: Hién tai Cong ty khong so hitu dat
ciing nhu khong di thué dit dé dung vao hoat dong san xuat kinh doanh ma muon tam vin

phong dé hoat dong.

8.  Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thwe hién ciia té chirc c6 6 phiéu dwec chao

ban: Khong co.

9.  Céc théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi Céng ty ma c6 thé anh hwéng
dén gia ca c6 phiéu chao ban: Khong cé.

10. Co ciu cb dong:

10.1. Co ciu cé dong ciia Cong ty tinh dén ngay 30/09/2013:
TT Co dong Sﬁ; lu:_r ng |80 Pflﬁn nam Gia tri co phan (dong) | Ty trong (%)
co dong giir (CP) ' i
Co dong Nha nudc 1 1,276,684 12,766,840,000 89.405%
Co dong trong Cong ty 33 151,300 1,513,000,000 10.595%
Tong cong 34 1,427,984 14,279,840,000 100%

(Nguon : Cong ty cé phan Pau tir - Du lich Dong Pa)

Danh sach cé dong nim gii trén 5% cé phan ciia Céng ty tinh dén ngay 30/09/2013:

2 4 . 4. S6 ¢o phan nam giir Ty trong
TT Co dong Dia chi (CP) (%)
Tong cong ty dau tu va 117 Tran Duy Hung, 0
1 kinh doanh vén Nha nuge Ha Noi 1.276.684 89.405%
Tong cong 1.276.684 89,405%

(Nguon: Cong ty c6 phan Pau tw - Du lich Pong Pa)

11. Danh sach nhirng céng ty ma Cong ty dang nim giir quyén kiém soat hoic co phan chi
phéi, nhirng cong ty ma nim quyén kiém sost hoic ¢6 phan chi phoi di véi Cong ty:

Cong ty Ndm quyén kiém sodt doi véi Cong ty:
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Z . 1. S6 ¢6 phan nam giir Ty trong
TT Co dong Dia chi (CP) (%)
Tong cong ty dau tu va 117 Tran Duy Hung, 6
L kinh doanh vén Nha nuéc Ha Noi 1.276.684 89,405%
Tong cong 1.276.684 89,405%

12.

(Nguon: Cong ty c6 phan Pau tir - Du lich Péng Pa)
Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khic trong cling nganh:
S0 Vi cac doanh nghiép khac trong cung nganh, quy md ciing nhu hiéu qua hoat dong cta
Cong ty con rat khiém tén. Néu chi so sanh trong dia ban tinh Thira Thién Hué, thi vi thé

ctia Cong ty dang con kha nho va chiu sy canh tranh rat gay gat tir cac doanh nghiép cling
nganh.

13. Chinh sach ddi véi ngudi lao dong:
13.1. Co ciu lao djng:
Co ciu lao dong ctia Cong ty tai thoi diém 30/06/2013
TT Chi tiéu S6 lwgng (nguoi) Ty 18 (%)
1 |Phan theo trinh d¢ lao d¢ng
Trén DPai hoc va Pai hoc 7 77,78%
Cao dang va Trung cip 2 22,22%
2 |Phén theo ddi twong lao dong
Lao dong truc tiép 0 0%
Lao dong gian tiép 9 100%
Tong cong 9 100%

13.2.

14.

(Nguon: Cong ty c6 phan Pau tir - Du lich Pong Pa)

Chinh sdch déi véi nguoi lao dong:

Do diéu kién can bo, nhan vién cua Cong ty 1a nhitng nguoi 1am viéc kiém nhiém, 1am viéc
theo nhiém ky Pai hoi cd dong va thudng tién thi lao cdng viéc, nén Cong ty khong thuc
hién cac chinh sach luong, khong dong BHXH, BHYT, BHNT, khong c6 cac chinh sach
dao tao. Cong ty khong co cac t6 chirc chinh tri X4 hoi nhu Pang, Poan, Cong doan, Hoi
CCB, Hoi Phu nit nén khdng cé thoa uéc lao dong tap thé. Cong ty chi ap dung chinh sach
khen thuong khi kinh doanh c¢6 hiéu qua va cac ché do phuc loi tap thé.

Chinh sach cb tire:

Trong nhitng nam vira qua, tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Van dang gip rat
nhiéu khé khan, vi vay trong giai doan 2011-2012, HDQT Cong ty da khdng tién hanh chi
tra co tirc cho cb dong .

15. LY lich Hdi dong quan tri, Ban giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan truéng:
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15.1. Danh sach thanh vién Héi dong qudn tri:

< Ong Pinh Manh Thing - Chi tich Hpi dong quan tri

Ho va tén Dinh Manh Thing

Ngay thang nam sinh 09/12/1958

S6 CMND 190125050

Qué quan Vinh Giang, Vinh Linh, Quang Tri

Quéc tich Viét Nam

bia chi thuong tra 64 Hai Ba Trung, phuong Vinh Ninh, Tp. Hué
Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén moén Ctr nhan kinh té du lich

Chtic vu dang ndm giir Chu tich HBQT

S0 ¢0 phan nam git

- Céanhéan 66.000 c6 phan, tuong tmg 4,62%

- Pai dién s& hiru vén nha nude 1.276.684 co phan, twong tng 89,405%
Céc khoan ng d6i véi Cong ty Khoéng
Thu lao va céc lgi ich khac Khéng

Loi ich lién quan véi t6 chie phat hanh Khéng

< Ong V6 Vin Hiéu — Thanh vién Hoi dong quan tri, kiém Giam doc

Ho va tén V06 Vian Hiéu

Ngay thang nam sinh 01/06/1961

S6 CMND 190038759

Qué quan Huong Phong, Huong Tra, Thira Thién Hué
Qudc tich Viét Nam

bia chi thuong trt 21 Nguyén Chi Thanh, Ph. Pha Hiép, Tp. Hué
Trinh d van hoa 12/12

Trinh d¢ chuyén mén Ctr nhan Kinh té thuong mai

Chtic vu dang nam giir Thanh vién HPQT, kiém Giam ddc

S0 ¢6 phan nam gilr
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- Canhan 33.000 ¢6 phan, trong tmg 2,31%
- Dai dién s& hitu von nha nuée 0co phﬁn

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty Khéng

Thu lao va céc lgi ich khac Khéng

Loi ich lién quan véi t6 chie phat hanh Khéng
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< Ong Nguyén Viét Thing — Thanh vién Hgi déng quan tri, kiém Pho phong KHTD-

SIC
Ho va tén
Ngay thang nam sinh
S6 CMND
Qué quan
Qudc tich
bia chi thuong tra
Trinh d0 van hoa
Trinh d6 chuyén moén
Chirc vu dang nam giir
S6 ¢6 phan nam giir
- Cénhén
- Dai dién & hiru von nha nuée
Céc khoan no d6i véi Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan véi to chirc phat hanh

15.2. Danh sach thanh vién Ban kiém sodt:

Nguyén Viét Thiang

12/10/1976

012690251

Ha Noi

Viét Nam

14/108 phd Ngoc Ha, Ba Binh, Ha Noi
12/12

Thac sy QTKD Qudc té, K su cong trinh

Thanh vién HPQT, kiém Pho phong KHTD-SIC

< Ong Nguyén Viét Ha - Truéng Ban Kiém soat

Ho va tén Nguyén Viét Ha

Ngay thang nam sinh 06/01/1986

Qué quan Ha Noi

Quéc tich Viét Nam

bia chi thuong tra 01 ngach 40/41 T6 Vinh Dién, Thanh Xuan, HN
Trinh d van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mén

Ctr nhan kinh doanh quéc té

Chue vu dang nim giir Trudng Ban Kiém soat

S0 ¢0 phan nam git
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- Cénhan

- Dai dién s6 hiru vén nha nuée
Céc khoan no d6i véi Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan véi t6 chie phat hanh

0 ¢6 phan
0 ¢o phan

< BaPoan Thi Hanh — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén

Ngay thang ndm sinh
S6 CMND

Qué quan

Qudc tich

bia chi thuong tra

Trinh d0 van hoa
Trinh d¢ chuyén mén
Chtic vu dang nam giir
S6 ¢6 phan nam gir
- Cénhén
- Dai dién so hitu vén nha nuée
Céc khoan no d6i véi Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan véi to chirc phat hanh

boan Thi Hanh

27/10/1973

191660410

Ngoc Son, Tt Ky, Hai Duong
Viét Nam

Nha 67A, day B, khu tap th¢ Pong Pa, Ph. Phu
Nhuan, Tp. Hué

12/12
Ctr nhan K& toan

Thanh vién Ban Kiém soat

1.900 ¢6 phan, twong tmg 0,13%

< Ba Tran Thi Loc — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén

Ngay thang nam sinh
S6 CMND

Qué quan

Qudc tich

bia chi thuong tra

Tran Thi Loc

15/02/1970

191159356

Hién Luong, Phong Dién, Thira Thién Hué
Viét Nam

19 Tran Hung Pao, Ph. Phii Hoa, Tp. Hué
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Trinh d0 van hoa
Trinh d¢ chuyén mén
Chtre vy dang ndm gii
S6 ¢6 phan nam giir
- Céanhéan
- Dai dién s6 hitu von nha nuée
Céc khoan ng d6i véi Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan véi to chirc phat hanh

Cu nhan
Anh Van

Thanh vién Ban Kiém soat

7.700 c6 phan, tuong tmg 0,54%
0 ¢6 phan

15.3. Danh sach thanh vién Ban Gidm déc:

< Ong V6 Vin Hi¢u - Giam ddc, kiém Thanh vién HDQT

Xem phan VII.1. Danh sach thanh vién Hoi ddng quan tri.

15.4. Ké todn truwéng:

< BaNguyén Thi Di¢u Hiang — Ké toan truéng

Ho va tén

Ngay thang ndm sinh
S6 CMND

Qué quan

Qudc tich

bia chi thuong tra
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén moén
Chtic vu dang nam giir

S0 ¢6 phan nam gilr

Nguyén Thi Diéu Hang

12/05/1973

191310542

Thity Phwong, Huong Thuy, Thira Thién Hué
Viét Nam

B14 Khu quy hoach V§ Da 7, Tp. Hué

Cu nhan

Ké toan

Ké toan truong

- Canhan 3.000 c6 phan, twong tmg 0,21%
- Dai dién s& hitu vn nha nuée 0¢h phén
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty Khéng
Thu lao va céc lgi ich khac Khoéng
Loi ich 1ién quan vai to chirc phat hanh Khong
22
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o > L DR

10.
11.

VII.

CO PHIEU CHAO BAN

Loai ¢6 phiéu: Cb phiéu pho thong
Ménh gia: 10.000 déng/co phiéu
Tong s6 co phiéu dv chao ban: 1.276.684 c6 phiéu
Gia chao ban du kién: 11.300 ddng/cd phiéu

Phwong thirc phan phéi:
Ban dau gia cdng khai ra cong chiing qua S& Giao dich chimg khoan Ha Noi.

Thoi gian phan phdi ¢é phiéu: Theo quy ché dau gia do S& giao dich ching khoan Ha
Noi ban hanh, du kién trong Quy 111/2013.

Ping ky mua cd phiéu:

Theo Quy ché ban diu gia cd phan cua So giao dich chimg khoan Ha Nbi tai Cong ty co
phan Pau tu - Du lich Péng Da.

Giéi han vé ty 18 nim giir ddi véi nguwoi nuwée ngodi: Piéu 1¢ Cong ty khong quy dinh
gi6i han vé ty 18 nam gitr d6i v6i nha dau tu nude ngoai. Pong thoi, viéc ban c6 phan Nha
nuéc tai doanh nghiép khong thudc truong hop quy dinh dic biét va theo Quyét dinh sb
55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cta Thu twéng Chinh phu vé ty 16 tham gia ctia nha dau
tu nudc ngoai trén thi trudng chimg khoan Viét Nam thi mac gop von, mua c6 phan cia
cac nha dau tu nudc ngodi & CONg ty véi mirc khong han ché.

CA4c han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong: Khéng co.

CAc loai thué c6 lién quan: Theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngan hang mé tai khoin phong téa nhén tién mua c6 phiéu:

Theo quy ché ban dau gia ¢ phan cua SO giao dich ching khoan Ha Noi tai Cong ty co
phan Pau tu - Du lich Péng Da.

MUC PiCH CHAO BAN

Muc dich cuia viéc chao ban ¢ phan ctia SCIC tai Cong ty ¢6 phan Dau tu - Du lich Pong
Pa nham co ciu danh muc dau tu cua SCIC.

VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT CHAO BAN

TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM

TO CHUC TU VAN - CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM
Tru s6: Tang 1, tda nha VCCI, s6 9, Bao Duy Anh, Dong Da, Ha Noi
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Dia chi: Tang 1, Toa nha VCCI, s6 9 Dao Duy Anh, Ha Nbi
Dién thoai: (84-04) 3573 0073
Fax: (84-04) 3573 0088
Website: WWW.iVS.com.vn
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IX. BAO CAO CUA TO CHUC CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN VE CAC THONG
TIN LIEN QUAN PEN TO CHUC NAY

Cong ty ¢b phan Pau tu - Du lich Péng Pa chiu trach nhiém vé viéc dam bao ring cac
thong tin va sb liéu trong Ban c4o bach nay la trung thuc, phi hop véi thuc té, day du va
can thiét dé nguoi dau tu c6 thé danh gia vé tai san, hoat dong, tinh hinh tai chinh, két qua
va trién vong ctia Cong ty.

Céc nha dau tu nén tham khao Ban cdo bach va Quy ché dau gia trude khi quyét dinh ding
ky tham du d4u gia. Cac nha dau tu tham du d4u gia cd trach nhiém tim hiéu, danh gia cac
thdng tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Tong cong ty Pau tu va kinh doanh vén nha nudc khdng co trach nhiém trong trudng hop
Cong ty co phan Pau tu - Du lich Péng Pa cung cap thong tin khong chinh xac va khong
trung thuc.

Ha Ngi, ngay 11 thang 10 nam 2013

) L . ] PAI DIEN TO CHUC TU VAN:
PAI DIEN PHAN VON NHA NUGC ~ _ ) o )
CONG TY CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM

Ong: Pinh Manh Thing Ong: Ngo Anh Son
Chii tich HDQT Ph¢ Tong Giam déc

PAI DIEN TONG CONG TY PAU TU
VA KINH DOANH VON NHA NUOC (SCIC)

Ong: Lé Song Lai
Pho6 Tong Giam doc SCIC
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