! BAN TO CHUC BAN DAU GIA CO PHAN THUQC QUYEN SO HU'U CUA CONG TY CO PHAN PAU TU VA
XAY DUNG HUD4 TAI CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD405 - BINH PINH KHUYEN CAO CAC NHA PAU
! TU TIEM NANG NEN THAM KHAO BAN CONG BO THONG TIN NAY VA QUY CHE BAN PAU GIA TRUGC
F KHI QUYET PINH PANG KY THAM GIA PAU GIA. VIEC CHAO BAN CO PHAN NAY KHONG PHAI LA
DPOT CHAO BAN PE HUY PONG VON CHO CONG TY MA CHi LAM THAY DOI TY LE SO HU'U TRONG CO
LCAU CO PONG VA KHONG LAM THAY POI MU'C VON PIEU LE PA PANG KY CUA CONG TY
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Cong bo thong tin Céng ty ¢6 phin Piu tir va Xiy dung HUD405 - Binh Dinh

THONG TIN VE DPOT CHAO BAN CO PHAN CUA CONG TY CO PHAN PAU TU VA
XAY DUNG HUD4

- Tén Cong ty : Cong ty CP Piu tr va Xiy dgyng HUD405 - Binh Dinh
- Dia chi : S6 70 Tay Son, phuong Ghénh Réng, Tp. Quy Nhon,
tinh Binh Dinh

= Vén Diéu 1§ (theo gidy :9.000.000.000 ddng
DKDN)
: Vén Diéu 1é thuc gop : 8.716.170.000 ddng
- Téng sb ¢b phan : 871.617 c¢b phén
- Ménh gia :10.000 dong
< Nganh nghé kinh doanh : - Xdy dyng nha céc loai: xdy dung cong trinh cong

nghiép, dan dung.
- Xay dung cong trinh dudng bo.

- Hoan thién cong trinh xdy dung: Trang tri ndi that,
ngoai thét cac cong trinh xdy dung.

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat 6 lién quan:
Thiét ké két chu cac cong trinh dan dung va cong
nghi¢p. Lap, quan ly céc dy 4n dau tu xdy dung céac
khu d6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép.

- Kho béi va luu giir hang héa: Dich vu cho thué kho bii.

- San xuét bé tong va cac san phim tir xi mang va thach
cao: San xudt vat tu, thiét bi, vat liéu xdy dung, bé tong
thuong phém.

- Bén buén vit liéu, thiét b lép dat khéac trong xdy dung:
Xuét nhap khiu vat tu, thiét bi, vat liéu xay dung.

- Xdy dung cong trinh ky thudt dan dung khac: Xay
dung cong trinh thity 1¢i, buu chinh vién théng, duong
ddy va tram bién thé dién, cong trinh k§ thut ha ting
trong céc khu do thi va khu cong nghiép; hé théng
nude sach; thi cong ke dé, xdy dung ciu cang; thi cong
xdy lip h¢ théng cAp thodt nude va xir Iy moi truong,
nao vét song ngoi, kénh muong

- Pai Iy du lich: Dich vu du lich.



Cong bo thong tin Cong ty ¢i phin Diu tw va Xdy dung HUD405 - Binh Dinh

T4 chae chao ban ¢6 phan Cong ty ¢6 phin Diu tw va Xay dung HUD4
Tén ¢b phén chio ban : C6 phin Cong ty ¢6 phan Diu tu va Xay dung

HUD405 - Binh Dinh

Loai ¢6 phfm chao ban : C6 phan pho thong. tu do chuyén nhuong

Téng s6 luong chao ban  :  459.000 ¢6 phin (chiém ty 1¢ 51% von di¢u 1¢)
Phuong thie chao ban : Bin déu gia cong khai

Chuyén quyén so hiru : Chuyén nhugng true tiép tai To chire phat hanh

CONG TY CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM
Dia chi: Téng 1. toa nha VCCL. sb 9 Dao Duy Anh, Dong Da. Ha Noi
Dién thoai:  (84-024) 3573 0073 Fax: (84-024) 3573 0088

Website:  www.ivs.com.vn




Céng bo thong tin Céng ty 6 phin Dau tw va Xay dung HUD405 - Binh Pinh

1.1
1.2

= 9 o W

—
.

S N
—

7.1.

7.1.1.

Tuli2,

7.2,

MUC LUC

AN PIIRPEN ocmpnsissssiesssssssas svmmersss 565050 O Ao
CACNHAN TO RUIRO .....ccoocnrremrrsesssssssssssssssssesssesssssssssssessssesssessoseeosee oo ]
Riii ro vé kinh té....... RN e Re LA A AR A SRR R RS RS e R RS Rt SRR RSO R St n et mm s emessamr e 7
Riii ro vé tbc dd ting truong kinh té va lam TR oo b smmens sasemresachscemsssSASSGESS ARG 7
Ridi ro i sufit................... e v S S PSS St s T
Riii ro vé ludt phap S S b e st s B T—— 8
Riii ro canh tranh ............. R e aE A TR ER R s ns e eme e men e A RS EE SS S S e s e SRd s e 8
R TO CUA GO CHAO DAIN cuuuicrsseinismssosasssssasssisassassnisisssssssssssesesssasessessesesesssesssssssssssnssmesssesssossmmmsessaninns 9
IREE B0 RIS vscussaiiismsinmianmnanommosmmmssesssssissssorsussssi s s Sasiaiins L 9
CAC BEN LIEN QUAN POI1 VOI NOIDUNG BAN CONG BO THONG TIN. ............... 10
T chire phat hanh : Céng ty ¢6 phin Piu tu va Xéy dung HUD405 — Binh Dinh .....ceeernrernenn.n. 10
Té chirc tir vAn ban déu gi4 : Cong ty cb phén Chirng khodn dAu tw Viét Nam .....evveevevsveereeresoosons 10
CAC KHAI L S |
TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY AiiRssmseasilnars s 1
T6m tit qud trinh hinh thanh va phat trién:............. i 11
Qui trinh hinh thanh va phat trién: ......eeeeeeeeeeoeeoeoeoeooon, NST—— 11
GG thigU V& CONG 1Y ..covveveercreresssrssressssmsssssnesseseesssssssesmsssssseeesessesseesessessesess s X1
CO CAU VON €8 PHAN wovrvrrresresssseesensensssssssssssssmssss s sssessssssmesee e e 12
Danh sich cd dong nim giir tir 5% 6 phin ciia Cong L3 T T I, - ;

Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia t6 chirc chao b4n nim quyén kiém soat hoic ¢ phén
chi phéi, nhirng cdng ty nim quyén kiém so4t hoiic ¢6 phin chi phdi dbi véi td chire phat hanh: khing

€0 oereteeettmenurassses111010400 502 282222210000801008 R8RSR RASS8255515030101414 4443488 4RRRRRRRS RS48ROSOttt 12
CO'CAU 1D CHIC CHA CONG 1Y worvreeeesreensserssssssssssssss s sresessessssessessssssssesees e s 12
Co ciu bd MEAY QUAN Y IR COIE EY srisiuunssisnssssssessissisissstsissasasnesssssraseresesamensassasassosssssmmsesssssatssiossssinserdoss 13
HHOUE QONE KA ORI 01 r1ceocosuesccossssasasbtossissssossoisbsi6isssanaramsssossesenesesse tsemmcncSHS SR AR 16
Bdo cdo két qué hoat dng kinh doanh trong 03 nim gan DRAL: covvverersssseessssssessssssesssseesmmsesseessessssssees 17
Tém tit mdt s chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh TE T (R —————————— 17
B N S VT e sns oo smoemmecomssnane o535t 55 P 17
S LT e S 18
Tinh hinh t2i CRIND ...t 18
Cic chi tiéu co bén ettt e r R s e Re s ae b e R b n bR R anRnne e e eneanen 18
Trich khu hao TSCP....... RS — R ety 18
Cac chi tiéu cONG NQ: cuvverreeerireeseneseeeresesens eatenssnsenensastsssasarsnssasatestsasannsnerasensanensrrsnnens 19
Céc chi tiéu tai chinh chii yéu cia Cong ty giai doan 2014 - 6 thang 2016:....veernreveresrsenennn, 20

T6 chire tw vin: Cong ty ¢ phan Chirng khodn diu tw Viét Nam Trang 3



Céng b thong tin Cong ty co phin Diu tw va Xay dyng HUD405 - Binh Dinh
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Cong bo théng tin Cong ty cb phén Piu tw va Xay dung HUD405 - Binh Dinh

CAN CUPHAPLY
- Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va cac van ban huéng dan thi hanh;
- Luét Chimg khoan s& 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va cac vén ban huéng dan thi hanh;
- Piéu 1& Cong ty ¢b phan Dau tu va Xy dung HUD4;
- Nghi dinh s& 91/2015/ND-CP ngy 13/10/2015 ctia Chinh phu vé du tu vbn nha nuéc
vao doanh nghiép va quén 1y, str dung von, tai san tai doanh nghiép;
- Thong tu s6 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 cua B Tai chinh huéng dén thyc hién

mot sb ndi dung ctia Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phu vé diu tu
von nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh nghiép;

- Trén co s& ap dung céac van ban:

- Quyét dinh sé 51/2014/QD-TTg ngay 15/9/2014 ctia Thi tuéng chinh phu quy dinh mot
s6 noi dung vé thoai von, ban cb phan va ding ky giao dich , niém yét trén thi trudong chimg
khoan ctia doanh nghiép Nha nudc;

” Nghi quyét s6 15/NQ-CP ngay 06/03/2014 ciia Chinh phu vé mot sb giai phap ddy manh
¢b phan hoa, thodi vbn nha nude tai doanh nghiép;

- Quyét dinh s6 37/2014/QD-TTg ngay 18/06/2014 cta Thii tuéng Chinh phu vé viéc ban
hanh tiéu chi, danh muc phén loai doanh nghiép Nha nudc;

- Vin ban sé 10800/BTC-TCDN ngay 10/08/2012 ciia Bo Tai chinh vé viéc trién khai
Quyét dinh s6 929/QD-TTg ngay 17/07/2012 ctia Thu tuéng Chinh phu va cong van sb 05/BXD-
PDMDN ngay 28/11/2012 cua Bo Xay dung vé viéc hoan thién Pé 4n tai co cdu doanh nghlep,

- Ngh1 quyét Pai hoi dong cd dong bat thuong ngay 28/11/2007 cua Pai hoi ddng cb dong
Cong ty ¢d phan Piu tu va Xay dung HUD4 vé viéc thanh 14p céc cong ty con;

- Ngh1 quyét s6 74/NQ-HPQT ngay 31/01/2008 cua Hoi dong quan trj Tong Céng ty Pau tu
phat trién nha va do thi vé viée phé duyét chu truong thanh lap méi Cong ty c¢b phan ctia Cong ty cd
phin Dau tu va xay du'ng HUD4;

- Quyet dinh sb 18/QB-HUD4 ngay 19/10/2010 cia HDQT Cong ty cd phan Péu tu va xay
dung HUD4 vé viéc tham gia gop von vao Cong ty cb phan Xay lap tong hop Binh Dinh.

- Nghi Quyet s6 234/NQ-HPTV ngay 08/4/2015 cta Hoi dong thanh vién Tdng cong ty
DAu tu phat trién nha va do thi vé viéc thong qua chu truong thoai vén dau tu coa Tong cong ty
tai cac Cong ty thanh vién hoat dong trong linh vurc xay lap, tu van thiét ké.

- Mot sé van ban khac ctia Bo Xay dung va Tng cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi.
- Vin ban sé 31/TTr-HUD4 ngay 21/11/2017 cia Nguoi dai dién phan vén ctia Tong cong
ty Dau tu phat trién nha va do thi Cong ty ¢b phin DPiu tu va xay dung HUD4 vé viéc xin phé
duyét phuong 4n thoai von tai Cong ty HUD405.

- Cin it Van ban sé 2762/HUD-HDTV ngy 05/12/2017 cia Tong cong ty Déu tw Phat
trién Nha va D thi vé viéc thong qua phuong an thodi vén dau tu cia Cong ty C6 phan Pau tu
va Xay dung HUD4 tai Cong ty Cb phan Dau tu va Xay dung HUD405 - Binh Binh.

. Can ot Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thudng nién nim 2017 ctia Céng ty cb phan
Piu tu va Xay dyng HUD4 v& viéc thodi vén tai Cong ty cb phan Pau tu va Xdy dyng HUD405
- Binh Dinh.

—M
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Cong bo thong tin Cong ty c6 phin Péu tw va Xiy dyng HUD405 - Binh Dinh

. Can cir Hop dong dich vy tu vén va té chiic ban ddu gi4 cb phan sb 11-01/2017/IVS/HP-
TV ngay 09/11/2017 giita Cong ty 6 phan Chimng khoan Pdu tu Viét Nam véi Céng ty ¢b phin
Dau tu va Xay dung HUD4 vé viée tur véAn ban cd phan ciia Céng ty ¢ phin Piu tr va Xay dung
HUDA4 tai Cong ty c6 phan Dau tr va Xay dung HUD405 — Binh Dinh.
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Cong bb thong tin Cong ty ¢6 phin Dau tw va Xay dyng HUD405 - Binh Dinh

L. CACNHANTORUIRO
1. Riiro vé kinh té

Rui ro vé kinh té 1a mdt loai riii ro hé thong c6 tac dong truc tiép va gian tiép dén hoat dong
san xuét kinh doanh cua céc doanh nghiép hoat déng trong nén kinh té, thong qua céc co ché tac
dong dén toc do ting truong GDP, lam phat, 1i suit ngan hang va ty gia héi doi. Trong chién
luge han ché rii ro vé kinh té, viéc xem xét céc thay ddi trong co ché van hanh va kha nang tang
truéng cta nén kinh té néi chung 6 y nghia rét quan trong gitip viéc danh gid va dy béo tinh hinh
kinh doanh cua cong ty c6 d9 tin cy cao hon, dong théi tién ligu va chuén bi true céc tinh hudng
tmg pho cho sy thay ddi bat loi ¢6 thé anh huéng dén tinh hinh tai chinh ciia cong ty.
1.1 Riii ro vé téc d¢ ting truwdng kinh té va lam phat

Tang trudmg kinh té 6n dinh & muc cao thuomg dong nghia véi két qua kinh doanh lac quan
clia céc chi thé tham gia nén kinh té trong d6 c6 hé théng cac doanh nghiép, ddng nghia véi viée
céc nguon von dau tu tryc tiép ciling nhu gian tiép chay vao thi truong.

Céc thong tin vé tich Iiiy tai san trong 9 thang dau nam 2017 cho biét: téc do tang cua tich
lily tai san déu cao hon téc do tang cua GDP (9,8% so véi 6,41%). Thong tin trén ciing cho thdy,
ty trong dong gop cua tich Iily tai san dbi voi ting truéng GDP déu & mirc kha va 9 thang dau
nam nay da cao hon cung ky nam trude. Day 1a mot trong nhitng yéu t& gép phan lam cho ty 18
von diu tu phat trién toan xa hoi/GDP 9 thdng dau nam nay dat 33,9%, cao hon ty 18 theo ké
hoach ca nam (31,5%) va ciing 1a mét yéu t6 gop phan lam cho tang truéng GDP 9 thang nim
nay cao hon cuing ky nam trude (6,41% so véi 5,99%).

Hoat dong xdy dung nam nay tuy con gip mot s kho khin trong cong tac quy hoach, ning
lyc quan 1y va cong téc gidi phéng mit bing nhung ciing ¢6 nhimg yéu t6 thudn loi: Chinh sich
ai suat ngan hang diéu chinh giam da gitp cho céc doanh nghiép, td chire, c4 nhan tiép can duge
von vay, gid vat li¢u xdy dung tiép tuc én dinh ciing véi sy 4m 1én cua thi truong bat dong san
tao diéu kién thuan loi cho viée trién khai céc du 4n, cong trinh. Nhidu dy 4n phat trién nha &
duoc hoan thanh va ban giao trong nam cung véi hoat dong xay dung nha & trong dan ting kha
cao da gop phan nang cao gi4 tri san xudt ciia nganh.

Nam 2016, cac chi tiéu phat trién kinh té - xa héi chy yéu cua nganh Xay dung duy tri
dugc mire tang truéng kha. Gid tri san xudt nganh Xdy dung nam 2016 theo gia hién hanh udc
dat khoang 1.089,3 nghin ty ddng, ting 10,4% so véi nim 2015 dat 104% ké hoach nam : tinh
theo gia so sanh ndm 2010 dat khoang 862,5 nghin ty dong, tang 10,1% so v&i ndm 2015,

1.2.  Rii ro lai suft

Cong ty chiu rai ro vé lai suat do gid trj hop 1y clia céc ludng tién trong twong lai cia mot
cong cu tai chinh s& bién dong theo nhimg thay d6i cta 1ai sudt thj truong khi Cong ty c6 phat
sinh céc khoan tién giri c6 hoic khong co ky han, cac khoan vay va ng chiu 13i sudt tha ndi. Cong
ty quan 1y ri ro 13i suat bang c4ch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac
lai suat ¢6 loi cho muc dich ciia Cong ty.

%
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Cong bé thong tin Céng ty cb phin Diu tir va Xay dung HUD405 - Binh Pinh

Tinh cho dén thei diém hién tai, mat bang 1ai suit cho vay trung va dai han béng khoang
47% so véi cudi nam 2011 va tuong duong mirc 13i suét cua giai doan 2005-2006 (giai doan kinh
té phat trién én dinh), gop phan hd tro giam chi phi vén vay ciia doanh nghiép va h dan. Véi
nhimg nd luc trong cong tac diéu hanh 14i suit cua NHNN, chi trong thoi gian ngén, 13i suét cho
vay da giam hon mét ntra, tir 20%/nam (thdm chi 24%/nam) xuéng chi con 9%-11% va con
khoang 6,5%/mam déi véi cac linh vue wu tién.

Bén canh cac khoan vay méi véi 13i suit théap, NHNN ciing yéu ciu cdc TCTD dura lai
suét cta céc khoan vay cii vé mirc 15%/nam va sau do la 13%/nam, gép phan thao g6 khoé khian
cho doanh nghigp va tao diéu kién giai phéng kénh tin dung.

Bén canh d6, 1ai sudt cho vay USD ciing duoc didu hanh giam 6n dinh theo huéng khéng
dé ton tai khoang céch chénh I¢ch dang ké véi 1ai sudt cho vay VND, hién I4i suat cho vay USD
ngén han & mitc 3%-5.5% va daj han tir 5,5%-6,7%.

C6 thé néi, v6i miit bang i suAt hién nay da gép phin lam giam gid thanh san phém,
tang thém kha nang canh tranh cho sin phim cta doanh nghiép trén thi trudong va bude diu di
thdo g& hang ton kho dé chuan bi chu ky san xudt méi.

2. Riii ro vé luit phap

La doanh nghiép c6 phin Céng ty ¢é phin Dau tur va Xay dung HUD405 - Binh Dinh
phai chiu su chi phéi cua Phép luét va céc chinh sach cia Nha nudc, cu thé:

- Luét Doanh nghiép, Luat Chimg khoan va céc Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh
trong giai doan xay dung va hoan thién;

- Céc van ban Phap luat ciing nhu chinh séch lién quan dén c4c hoat dong xay lipcua
Cong ty ciing co tac dong truc tiép dén hoat dong ciing nhu chién lugce phat trién coa Cong ty;

- Bén canh c4c vin ban Phap luat trong nuoe, Cong ty con chiu sy diéu chinh cia cac
cong udc, diéu uée, quy dinh quéc té vé xudt nhdp khdu, cc hang rao thué quan, tidu chuin ky
thudt va chét lrong quéc té.

Hién tai, hé théng van ban luét phap dang trong giai doan hoan thién song song voi viée
thue hién do vay tinh én dinh con chua cao, con mét sb cac quy dinh con chdng chéo gdy lung tiing
trong hoat dong cuia Céng ty néi riéng va cua cac doanh nghi¢p néi chung. Dé han ché rui ro nay,
Cong ty luén cht trong nim bit tinh hinh mai cua ludt va nghién ciru cac vin ban quy dinh c6 lién
quan dén viéc thuc hién cia cong ty va cac dudng 161, chi truong chinh sdch cua Dang va Nha
nudée dé tir d6 xay dyng chién luge, ké hoach phat trién san xut kinh doanh ph hop.

3. Riii ro canh tranh

Linh vye x4y dung di tré thanh mot thi trudng hap dan véi cdc nha diu tu trong va ngoai
nudc, va hon nita khi Viét Nam chinh thirc gia nhp WTO kéo theo nhidu ngudi mudn gia nhédp
thi truong, tir d6 tao nén tinh canh tranh gay git trén thi truong. Hoat dong xdy dyng sé& tr¢ nén
kh6 khan hon thué ban d4u va tr& nén canh tranh gay git giita c4c doanh nghiép dé tranh gianh
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Cong bb thong tin Cong ty ¢b phin Diu trr va Xay dung HUD405 - Binh Dinh

thi phan. Trong cudc dua quyét ligt nay, Cong ty s& khé tranh khoi nhirng rii ro do thi truong
canh tranh mang lai.
4. Ruii ro cua dot chao ban

Dot chao ban ¢ phan ctia Cong ty s& phu thudc vao didn bién tinh hinh thi truong chimg
khoan niém yét tai thoi diém chinh thite déu gia, tdm 1y cia cac nha ddu tu ciing nhu tinh hip
dan cb phan cua Cong ty cd phan Pau tu va Xay dung HUD405 - Binh Dinh. Vi viy, c6 thé c6
rai ro khong béan hét sé ¢6 phan du dinh chao ban.
o5 Riii ro khace

Bén canh nhimg yéu t6 rai ro da néu trén, con c6 céc yéu té rii ro xay ra do hién tuong
thién nhién khach quan, mang tinh bat kha khang nhu thién tai (bdo, lut, han han, dich bénh,
dong dét...), chién tranh hodc hoa hoan... Nhitng rii ro nay néu xay ra s& giy ra khong it kho
khan va anh huong 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty ¢ phin Dau tu va Xdy
dung HUD405 — Binh Pinh.

”m
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Cong b thong tin Céng ty cb phin Diu tw va Xy dung HUD405 - Binh Pinh

I.  CACBEN LIEN QUAN POI VOI NQI DUNG BAN CONG BO THONG TIN

i T chirc phat hanh : Céng ty c6 phin Piu tw va Xay dung HUD405 -
Binh Pinh
Dai dién theo phaip luit : Ong T6 Cao Vian
Chire vu : Giam dbc
Pia chi : S6 70 Tay Son, phuong Ghénh Rang, Tp. Quy
Nhon, tinh Binh Dinh
Pién thoai: 0935202621

Ching 6i xdc nhan ring Cong ty ¢ phin Pau tu va Xdy dung HUD4 1 cb dong co
quyén s& hitu day du va hop phéap dbi voi sb cd phén chao ban va dam béao ring céc thong tin va
s0 liu trong Ban cong bé thong tin nay 13 phu hop v6i thuc té ma ching t6i duoc biét, hodc da
diéu tra, thu thdp mét cach hop ly. Viée chao ban cd phan nay khéng phai 1a dgt chao ban dé huy
dong vbn cho Cong ty ma chi lam thay di ty 18 s¢ hitu trong co cau ¢b dong va khong lam thay
d6i mure vén diéu 1¢ da ding ky ctia Cong ty

2: To chire tw vAn bén diu gid : Céng ty c6 phin Ching khoin diu tw Viét Nam
Dai dién to chirc tw vén : Ong Bui Quang Ky
Chirc vu : Phé Tong giam déc

Ban cong bd théng tin nay 1a mot phin cia hd so ban ¢b phén cta Tdng cong ty Dau tu
va kinh doanh vén Nha nuéc tai Cong ty ¢b phin Dau tr va Xay dyng HUD405 tham gia 1ap va
cong bd trén co s& Hop ddng sé 11-01/2017/IVS/HD-TV ngdy 09/11/2017 ky giita Cong ty cb
phan Dau tr va Xy dung HUD4 va Céng ty ¢6 phan Chimg khoan ddu tu Viét Nam. Chung tbi
dam bao ring viéc phan tich, danh gia va lua chon ngén tir trong Ban cong bd thong tin nay dugc
phén dnh trung thyc dua trén co s& céc thong tin va sb liéu do Céng ty ¢ phan Péu tur va Xay
dung HUD405 - Binh Dinh cung cép. Bén Cong bd thong tin nay chi c6 gia tri dé tham khao.

L.  CACKHAINIEM

- BKS Ban kiém so4t

- BCKT Béo cdo kiém todn

- BCTC Béo céo tai chinh

- CBIT Cong b thong tin

- CNDKKD Ching nhin dang ky kinh doanh

- Congty Cong ty cd phan Dau tu va Xay dung HUD405 — Binh Dinh
- CTCP Cong ty cb phan

- CBCNV Cén b¢ cong nhéan vién

- DPHDCP bai hoi dong ¢ dong

- GDP Gross Domestic Product — Tong san phim néi dia
- HDQT Hoi dong quan tri

Té chire tw vin: Cong ty co phan Chirng khodn diu tw Viét Nam Trang 10
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- TMCP Thuong mai ¢d phan

- TSCPHb Tai san c¢b dinh

- UBND Uy ban Nhan dan

- HUD4 Cong ty ¢b phan Dau tu va Xay dung HUD4

IV.  TINHHINH VA PAC PIEM CUA CONG TY

=
.

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1.  Qua4 trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty CO phan Pau tu va Xay dung HUD405-Binh Dinh 1a don vi thanh vién thuge
Cong ty C6 phan Pau tu va X4y dung HUD4 1a doanh nghigp ¢b phan c6 tu cach phap
nhan, hach toan doc 1ap, duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 29/2002/QD-UB ngay
22/03/2002 ciia Uy ban nhan dén tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét phuong an giao doanh
nghiép nha nuée cho tap thé ngudi lao dong quan 1y va Nghi quyét Dai hoi dong co dong
thudng nién Cong ty Co phén Diu tu va Xay dung HUD4 ngay 17/04/2010, Nghi quyét s6
03/NQ-HUD4 ngay 21/05/2010 ciia Hoi déng quan tri Cong ty C6 phin Dau tr va Xéy
dung HUD4 vé viéc tham gia gop vdn vao Cong ty CO phan xdy lap tong hop Binh Dinh
(nay 1a Cong ty C4 phan Pau tu va Xay dyng HUD405-Binh Dinh) vdi ty 1¢ ¢b phén, von
6p chi phdi 51% trén von diéu I&.

1.2.  Gi6i thiéu vé Cong ty

T chire phit hanh: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG
HUD405 — BINH PINH
Tru sé chinh: Sé 70 Tay Son, phuong Ghénh Rang, Tp. Quy Nhon,
tinh Binh Dinh
Dién thoai: 0935202621
Von diéu I¢: 9.000.000.000 dong
Vén diéu 1¢ thue gop: 8.716.170.000 dong

Nganh, nghé kinh doanh:

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 4100259109 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Binh Dinh cp lan d4u ngay 02 thang 04 nam 2002, dang ky thay d6i lan 10 ngay 22 thang 09
nam 2015, Cong ty ¢b phan Xdy dung HUD405 - Binh Pinh kinh doanh cdc nganh nghé sau:

- Xay dung nha céc loai: xdy dung cong trinh cong nghi¢p, dan dung.

- X4y dung cdng trinh dudng bo.

- Hoan thién cong trinh xay dung: Trang tri ndi that, ngoai that cac cong trinh xay dung.

- Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thudt c6 lién quan: Thiét ké két cau céc cong trinh d4n dung
va cong nghiép. Lap, quan ly cac du an déu tur xdy dung cac khu db thi, khu dén cu, khu cong nghiép.

m
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- Kho béi va Iuu giilr hang hoa: Dich vu cho thué kho bai.

- San xuét bé tong va cac san phé:m tir Xi méng va thach cao: San xudt vét tu, thiét bi, vat

liéu xay dung, bé tong thuong pham.

liéu xay dung.

- Ban budn vat lidu, thiét bi ldp dat khac trong x4y dung: Xuit nhap khiu vat tu, thiét bi, vat

- Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac: Xay dung cong trinh thuy lgi, buu chinh

vién thong, duong ddy va tram bién thé dién, céng trinh k¥ thuat ha tang trong cac khu d6 thi va
khu cong nghiép; hé thong nude sach; thi cong ke dé, xay dung cau cang; thi cong xdy lap hé

thong cap thoat nude va xir ly moi trudng, nao vét song ngoi, kénh muong

- Pai ly du lich: Dich vu du lich.

1.3.  Co cu vén cb phin
Co ciu s¢ hiru va s6 lrgng cb dong ciia Cong ty tai thoi diém 30/09/2017
S6 S6 ¢6 phan nim giir | Gid tri c6 phdn | Ty tron
TT Cé don P t : P Yy trong
s lweng (Cp) (VND) (%)
1 | C6 dong trong nudc 130 871.617 8.716.170.000 | 100,0%
2 | C6 dong nude ngoai 0 0 0 0,0%
Tong cong 130 871.617 8.716.170.000 | 100%
(Nguon: Céng ty 6 phan Pau tu va Xdy dung HUD405 — Binh Dinh)
1.4. Danh sach cb déng nim giir tir trén 5% von cb phin cia Cong ty
; S8 lwone cd | Gid trico phan
TT Co dong l;ﬁng theo ménh gia Ty 1€ %
o (VND)
g () S P A R e 459.000|  4.590.000.000 | 52,7%
HUD4
1.5.  Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con cia to chirc chiao bin nim quyén kiém
soat hodic co phin chi phdi, nhitng cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢ phin chi
phdi d6i véi td chirc phat hanh:
S6 ltrqng T¥ tron
i iy Cong ty me Dia chi CP nam y b ong
) ik (%)
giir
Cong ty CP Pau tu va Xay 662 Ba Tri¢u, P.Dién Bién, 0
L | dungmum TP Thanh Hég, tich Thaoh Hge. | 720000 | S&i%
3 Co chu tb chire ciia Cong ty
T chire tw vin: Coéng ty co phan Chirng khodn dau tr Viét Nam Trang 12
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Hién nay Céng ty c6 phan Dau tu va X4y dung HUD405 — Binh Pinh duoc tb chirc va hoat
dong theo Luét Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 da duoc Quée hdi nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam khéa XI ky hop thr 08 thong qua ngay 29/11/2005. Co sé cua hoat dong quan
tri va diéu hanh cua Cong ty 1a Diéu 1& td chire va hoat dong.

DAI HOI PONG CO PONG

¥ AR ——— Ban kiém soat

v

Hoi dong quan tri

A

Ban giam déc

A 4 JF JF

Phong Phong Phong Ban KCS Ban ATLD
TC-HC KH-KT KT =TV '

3
3

Co ciu bj may quan ly cia Cong ty

Dgi hi c6 dong thwong nién:

Dai hoi dong 6 dong gdm Dai hoi ¢b dong thanh lap, Pai hdi cb dong thuong nién va Dai
hoi ¢6 dong bét thuomg, 12 co quan quyét dinh cao nhit cia Céng ty.

Dai hoi dong c6 dong thudng nién ¢ cac quyén va nghia vy sau:

Dai hoi dong c¢b dong thuong nién c6 quyén thao luin va thong qua: Bdo cdo tai chinh
kiém toan hang nam, B4o céo ctia Ban kiém soat, Bio cdo cia Hoi ddng quan tri, Ké
hoach phat trién ngén han va dai han ctia Cong ty.

Pai hoi dong cb dong thuong nién va bét thudmng théng qua quyét dinh bang vin ban
cac van dé sau:

Thong qua céc béo cdo tai chinh hang nam.

+ Muc ¢b tirc thanh toan hang ndm cho méi loai ¢6 phan phit hop v6i Luat Doanh nghiép

va cic quyén gin lién véi loai cb phan d6. Mic ¢b tire nay khong cao hon mic ma Hoi
dong quan trj dé nghi sau khi da tham khao y kién cac cd dong tai Dai hoi dong cb
dong.

S0 lugng thanh vién ctia Hoi déng quan tri.

+ Lua chon cong ty kiém todn.
+ Bau, bai nhiém va thay thé thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban kiém sodt va phé chuén

viéc Hoi ddng quan tri bd nhiém Giam déc didu hanh.

T6 chiie tu van: Cong ty c6 phin Chimng khoén diu tir Viét Nam Trang 13
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+ Quyét dinh s tién thii lao cia cc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém sodt.

+
a
+
ap
+

—+

B sung va sira dbi didu 1& Cong ty.

Loai c6 phén va s6 luong c6 phin méi s& duoe phat hanh cho mai loai ¢ phan.
Chia, tach, hop nhit, sap nhap hogc chuyén d6i Cong ty.

T6 chite lai va giai thé (thanh 1y) Cong ty va chi dinh ngudi thanh ly.

Kiém tra va xir 1y cée vi pham cua Hoi dong quan tri hodc Ban kiém soét gay thiét hai
cho Cong ty va céc ¢6 dong cua Cong ty.

Quyét dinh giao dich ban tai san Cong ty hodc chi nhanh ho#ic giao dich mua c6 gia trj
tir 50% trd 1én tdng gia trj tai san cia Cong ty va cdc chi nhanh cua Céng ty dugc ghi
trong bdo cdo tai chinh da duge kiém todn gin nhét.

Cong ty mua lai hon 10% mot loai ¢6 phan phat hanh.
Viéc Giam doc diéu hanh ddng thai 1am Chu tich Hoi ddng quan tri.

Cong ty hodc cac chi nhanh cia Cong ty ky két hop dong véi nhitng nguoi duoc quy
dinh tai diéu 120.1 cta Ludt doanh nghiép véi gid tri bang hodc 16n hon 20% tong gia tri
tai san ciia Cong ty va cac chi nhanh cuia Cong ty duoc ghi trong bdo céo tai chinh da
duoc kiém toan gan nhit.

Céc van d& khac theo quy dinh ciia Diéu 1é nay va céc quy ché khéc cta Cong ty.

3.2 Hji dong quin tri:

HDQT la co quan quan ly ctia Cong ty c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh,

thuc hién cac quyen va nghia vu ctia Cong ty phu hop Piéu 1é va phép luat, trir nhitng van dé

thudc tham quyén cua Dai hoi dong cb dong.

Hoi dong quan tri c6 quyén va nghia vu sau:

- Quyét dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh, ké hoach tai chinh va k& hoach vén

hang nam.

Xac dinh muc tiéu hoat dong trén co s& cac muyc tiéu chién lwge duoc Pai hoi dong cb
dong thong qua.

B4 nhiém va bai nhiém cdc can bd quan ly cong ty theo dé nghj cua Giam dbc hoidc Tong
Gidm déc diéu hanh va quyét dinh mirc luong cua ho.

- Quyét dinh co cdu té chic cong ty.

Giai quyét cac khiéu nao cia Cong ty ddi v6i can bd quéan ly cling nhu quyét dinh lua
chon dai dién cia Cong ty dé giai quyét cac vin dé lién quan téi cac thu tuc phép ly
chéng lai cén bd quan ly do.

Dé xuit cac loai cb phiéu c¢6 thé phat hanh va tong s ¢b phiéu phat hanh theo tirng loai.
Dé xuét viéc phét hanh trai phiéu, trai phiéu chuyén dbi thanh cb phiéu va cac chiing
quyén cho phép ngudi s& hitu mua ¢6 phiéu theo mirc gia dinh trude.,

- Quyét dinh gid chao ban trdi phiéu, ¢b phiéu va cac chimg khoan chuyén déi.
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- B nhiém, mién nhiém, cach chirc Giam déc hojic Téng gidm dbc didu hanh hay can bd
quan ly hodc nguoi dai dién ctia Cong ty khi Hoi déng quan tri cho ring d6 la quyén lgi
ich tbi cao cua Cong ty. Viéc bai nhiém noi trén khong duoc trai véi cac quyén theo hop
ddng cua nhung ngudi bi mai nhiém (néu co).

- Pé xuit muc cb tire hang nam va x4c dinh mirc ¢b tic tam thoi; t6 chire viéc chi tra ¢b
hie..

- Dé xuét viéc tai co cAu lai hodc giai thé Cong ty.

3.3 Ban kiém sodt:

Ban kiém so4t 1a td chirc thay mit cho c6 dong dé kiém soat moi hoat dong kinh doanh,
quan tri va diéu hanh Cong ty Ban kiém soét do Dai hoi dong cb dong biu ra, mién nhiém, bai
mién. Ban kiém so4t c6 quyén han va trach nhiém chi yéu sau day:

- Dé xuét lya chon cong ty kiém toan doc 1ap, mirc phi kiém toan va moi van dé lién quan
dén sy rat lui hay bai mi¢n cua cdng ty kiém toan doc lap.

- Théo ludn véi kiém toan vién doc 1ap vé tinh chit va vi pham kiém toan truéc khi bét diu
viéc kiém toan .

- Xin y kién tu vén chuyén nghiép doc 14p hodc tu van vé phap ly va ddm bao sy tham gia
cua nhimg chuyén bén ngoai céng ty véi kinh nghiém trinh d¢ chuyén mén phi hop vao
cong viée clia cong ty néu thiy can thiét,

- Kiém tra bao cac bao cdo tai chinh hang nam, sau thang va hang quy trudce khi dé trinh
Hoi dong quan tri.

- Thao luén vé nhitng v4n d& kho khan va ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan giira
ky hodc cubi ky cling nhu moi van d& ma kiém ton vién doc 1ap mubn ban bac.

- Xem xét thu quéan 1y ciia kiém todn vién doc 1ap va y kién phan hdi ctia ban quan ly cong
ty.

- Xem xét bao cdo cia Cong ty vé cac hé théng kiém soat ngi bd trude khi Hoi ddng quan
tri chap thuén.

- Xem xét nhiing két qua diéu tra ndi bd va y kién phan hdi cia ban quan ly.

3.4 Ban Gidm doc Céng ty:

Gidm dbc didu hanh Cong ty do HPQT bd nhiém va mién nhié¢m. La ngudi truc tiép diéu
hanh moi hoat dong hang ngay cua Cong ty va chiu trach nhiém truéc HDQT thue hién céc

quyén va nghia vu dugc giao. Giam déc cé quyén va nghia vu sau:

- Thyc hién céc nghi quyet cia Hoi dong quan tri va Pai hoi ddng cb dong, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tu cia Céng ty da duoc Hoi ddng quan tri va Dai hoi dong cb
ddng thong qua.

- Sau khi ¢6 nghi quyét (hodc uy quyén) cua Hoi dong quan tri, Giam dbc (Téng gidm déc)
dugc thay mat Cong ty ky két cac hop dong kinh té va thwong mai. Té chirc didu hanh
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4.
v

hoat dong san xuét kinh doanh thudng nhat cua Céng ty theo nhitng thong 1& quan 1y tt
nhit.

- Kién nghi sb lugng va cac loai can bd quan 1y ma cong ty cén thué dé Hoi ddng quan tri
b6 nhiém hodc mién nhiém khi can thiét nhim ap dung cac hoat dong ciling nhu céac co
cu quan 1y tét do Hoi déng quan tri dé xuét, va tu vin dé Hoi ddng quan tri quyét dinh
mite luong, thi lao, cac lgi ich va cac didu khoan khac cia hop ddng lao dong cua can bd
quan ly.

- Tham khao y kién cua Hoi déng quan tri dé quyét dinh sb luong ngudi lao dong, mirc
luong, trg cip, loi ich, viéc bd nhiém, mién nhiém va céc diéu khoan khac lién quan dén
hop ddng lao déng cua ho.

- Vao ngay 31 thang 10 hang nim, Gidm déc hogc Tdng giam dbc didu hanh phai trinh Hoi
déng quan tri phé chuin ké hoach kinh doanh chi tiét cho ndm tai chinh tiép theo trén co
s& dép g cac yéu ciu cua von san xuit phit hop ciing nhu ké hoach tai chinh nam nam.

- Thyc thi ké hoach kinh doanh hang niam dugc Dai hoi ddng cb dong va Héi ddng quan tri
thong qua.

- Pé xuit nhig bién phap nang cao hoat ddng va quan ly cua Cong ty.

- Chuén bi céc ban du toan dai han: hang nam va hang thang cua Cong ty (sau day goi la
ban dy todn) phuc vu hoat dong quan ly dai han, hang nim va hang thang cta Cong ty
theo ké hoach kinh doanh. Ban du toan hang nim (bao gdm ca bang can déi ké toan, bao
c4o hoat dong san xuat kinh doanh va béo céo luu chl_lyén tién té dy kién) cho timg nam
tai chinh s& phai dugc trinh dé Hoi dong quan tri thong qua va phai bao gdm nhimg thong
tin quy dinh tai cac quy ché cta Cong ty.

- Thuc hién tit ca cac hoat dong khéc theo quy dinh ctia Diéu 1& nay va cac quy ché cua
Cong ty, cac nghi quyét cua Hoi ddng quan tri, hop ddng lao dong clia Giam dbc hodc
Tong gidm ddc didu hanh va phap luat.

Hoat dgng kinh doanh
Sin pham/dich vu chii yéu

San phém va dich vu chinh hién nay dang mang lai doanh thu cho Céng ty 1a: doanh thu tir

cac hoat dong xay lap.

v Co ciu chi phi

Niam 2015 Nam 2016 Dén 30/09/2017

" Ty Ty Ty
1 pii . trong i g trong/ o trong
Gia tri (VND) /DTT Gia tri (VND) DTT Gia tri (VND) DTT

(o) (%) (Vo)
Gia vn hang ban 0| 0.0% 0| 0.0%| 2.652.718.182 | 100,0%
Chi phi tai chinh 271.393.396 | 0.0% 195.056.000 0.0% 146.296.800 | 5,5%
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Chi phi ldi vay 253.393.396 | 0.0% | 195.056.000| 0.0%| 146.296.800| 5.5%

Chi phi ban hang 0.0% 0 0.0% 0| 0.0%

Chi phi quan Iy 2.366.871.293 |  0.0% | 1.704.860.611 | 0.0% | 9.799.714.120 | 369.4%

doanh nghiép

Chi phi khac 696.598.969 |  0.0% | 5.274.078252 | 0.0% | 4.138.707.140 | 1.6%
Téng cong 3.334.863.658 0% | 7.173.994.863 0% | 16.737.436.242 | 631%

v Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh séng ché va ban quyén, tiéu chuin chat

lwgng: khong

5. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trong 03 niim gin nhit:

5.1.  Tém tit mt s6 chi tiéu vé hoat djng sin xuit kinh doanh qua cac nam

Mot sb chi tiéu vé két qua san xuét kinh doanh cta Cong ty cb phan Piu tu va Xay dung
HUDA405 — Binh Dinh giai doan 2015 dén 30/09/2017:

Don vi: dong
BANG BAO CAO LAI LO 2015 2016 dén 30/09/2017
Doanh thu bin hang va cung cip
dich vu 0 0 2.652.718.182
Cic khodn giam trir doanh thu 0 0 0
Doanh thu thuéin bin hang va
cung cép dich vu 0 0 2.652.718.182
Gia von hang ban 0 0| 2.652.718.182
Loinhuin gop vé ban hang va
cung cap dich vu 0 0 0
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 1.851.362.323 2.208.042.524 0
Chi phi hoat dong tai chinh 271.393.396 195.056.000 146.296.800
Trong do: chi phi lai vay 253.393.396 195.056.000 146.296.800
Loi nhudn tr hoat ddng tai chinh 1.579.968.927 2.012.986.524 -146.296.800
Chi phi ban hang 0 0

Chi phi quan ly doanh nghiép

2.366.871.293

1.704.860.611

9.799.714.120

Loi nhuén tir hoat dong kinh

doanh -786.902.366 308.125.913 | -9.946.010.920
Thu nhap khéc 248.394.818 158.448.000 285.657.951
Chi phi khéc 696.598.969 |  5.274.078.252 |  4.138.707.140
Loi nhuén hoat dong bat thuong -448.204.151 | -5.115.630.252 | -3.853.049.189
Lgi nhuén truéc thué -1.235.106.517 | -4.807.504.339 | -13.799.060.109
L¢i nhuén sau thué -1.235.107.517 | -4.807.504.339 | -13.799.060.109
Loi nhuin liy ké -10.634.749.047 | -15.442.253.386 | -29.241.313.495

(Nguén BCTC Céng ty CP Pau tu va Xay dung HUD405 - Binh Dinh)

5.2. Phan tich SWOT

m

T chire tw vin: Céng ty ¢6 phin Chirng kho4n diu tw Viét Nam
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*
R

T

1.1,

Diém manh:
Cong ty c6 co s vat chét tét, co doi ngii can b c6 trinh d§ chuyén mén nén duoc céac cép,
cac ngénh tin nhiém. T4p thé can bd cong nhan vién trong cong ty ludn doan két, nhét tri va
co quyet tdm phin diu vuot moi khé khin nhim hoan thanh tét nhiém vu dugc giao.
Céc t6 chirc doan thé chinh tri, xd hdi trong Cong ty ngay cang duge cing ¢ va hoat dong
¢6 hi¢u qua.
Cong ty dugc cac dbi tac va khach hang tin nhiém, ung h¢ ciing déng hanh trong nhiéu
nam qua

Piém yéu:
Vé nhan luc cua Cong ty con thiéu hut can bo chu chdt ¢6 kinh nghi¢m. Hién nay Cong ty
chua ¢6 chinh sach, ché do cu thé dé thu hat, gilr chan can b ¢6 trinh dd cao.
Cong tac quan ly con nguoi, cong viée ciia Cong ty con nhiéu bat cap cén diéu chinh cho
phu hop.

Co hi:
Cong ty ludn nhén dugc su quan tdm gitip d& 6 hiéu qua cta cac S&, ban nganh va cic chu
dau tu trong tinh.

Thach thire:
Nhimg bét 6n vé kinh té thé gi6i, kinh té Viét Nam va dién bin phuc tap cia ty gid héi
doai trong thoi gian vira qua da gdy khé khin khong nho cho Céng ty trong viée tiép can
cac ngudn vay nhim cai thién hoat dong san xuat kinh doanh.

Chinh sich ¢6 tire

- Nam 2015, 2016 cong ty khong tra ¢b tic.

Tinh hinh tai chinh
Cac chi tiéu co bian

Nam tai chinh ciia Cong ty bét dAu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12

hang nim. Pon vi tién té sir dung trong Béo cdo tai chinh bang Dong Vigt Nam. Cong ty 4p dung

ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam tuén thu ddy da yéu ciu cua céc Chuin muyec ké toan va
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan.

7.1.1. Trich khiu hao TSCP

Chi phi khu hao cua Cong ty dugec trich 1ap phu hop v6i quy dinh ctia Bo Tai chinh, cu

thé nhu sau:

- TSCD duoc xdc dinh theo nguyén gia trir (-) gid tri hao mon liy ké.

- Nguyén gia TSCP bao gém gia mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao hoat dong. Nhing chi phi mua sam, cai tién va tan trang dugc tinh vao
gid tri tai san cb dinh va nhitng chi phi bao tri stra chita dugc tinh vao két qua hoat
dong kinh doanh.

- Kbhi tai san ban hay thanh ly, nguyén gia va khiu hao lity ké duge x6a sb va bét ky
khoan 14i/16 nao phét sinh do viéc thanh ly deu du'orc tinh vao két qua hoat dong
kinh doanh.

Té chire tw véin: Cong ty ¢6 phan Chirng khodn diu tw Viét Nam Trang 18
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TSCP dugc khiu hao theo phuong phép duong thing dé trir dan nguyén gia theo thoi
gian hiru dung ude tinh.
Thoi gian khiu hao duge wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric : 05-25 nim

- May moc, thiét bi: 03-05 nam
- Phuong tién vAn tai:  05-07 nam
- Dung cu quan 1y : 03-05 nam

v Bing ke tai san c6 dinh dén 30/09/2017

Bon vi: Dong

TT | Khoin muc Nguyén gia Hao mon liy ké Gia tri con lai
I | Taisén c6 dinh hiru hinh 3.533.881.135 2.317.563.688 1.216.317.447
I | Tai san c6 dinh v hinh , g .
II | Chi phi XDCB dé dang - - -
Téng cong 3.533.881.135 2.317.563.688 1.216.317.447

(Nguon: BCTC Céng ty CP Ddu tur va Xay dung HUD40S - Binh Dinh)

7.1.2. Cic chi tiéu cdng no:
v' Cic khoin phai thu ciia Cong ty giai doan 2015 dén 30/09/2017
DPon vi: a’é‘ng
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Phai thu ctia khach hang 2.583.629.667 | 2.282.171.344 | 4.347.228.995
Tra trude cho ngudi bén 0| 0 0
Phai thu ndi b 0 0 0
Céc khoan phai thu khac 6.755.287.025 |  8.993.492.629 | 658.939.684
Dy phong cac khoan phai thu khé doi 0 0 0
Tong cong 9.338.916.692 | 11.275.663.973 | 5.006.168.679

(Nguon: Céng ty CP Pau tu va Xady dung HUD405 — Binh Dinh)

v" Céc khodn phai tra caa Cong ty giai doan 2015 dén 30/09/2017

BDon vi: dong
i Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Phai tra ngudi bén 6.885.902.893 |  6.885.902.893 | 6.890.342.393
Ngudi mua tra tién trude 1.561.219.879 | 1.561.219.879 |  611.465.579
Thue va céc khoan phai ngp nha nuée | 7.381.534.386 |  8.593.939.988 | 10.214.561 839
Phai tra ngudi lao dong 569.883.925 776.883.925 |  644.383.925
Tb chike tw vin: Cong ty cb phin Chimg kho4n dau tur Viét Nam Trang 19
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Phai tra khac

4.568.091.683

5.188.939.553

5.396.081.795

Vay va ng thué tai chinh

3.128.934.103

3.026.877.566

2.953.041.566

Tong cong

24.095.566.869

26.033.763.804

26.729.877.097

(Nguén: Cong ty CP Pau tw va Xdy dung HUD405 — Binh Dinh)

7.2.  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Cong ty giai doan 2015 — 30/09/2017:
Cac chi tiéu B‘?i’n Niam 2015 | Nam 2016 | 30/9/2017

Khi ning thanh toan
1. Hé sb kha nang thanh toan no ngén han Lan 0,86 0,69 0,23
2. Hé s6 kha nang thanh toan nhanh Lin 0,39 0,43 0,23
Chi tiéu co ciu von
1. Hé s6 No/Téng tai san Lin 1,09 1,35 4,29
2. Hé s6 No/Vén chi s¢ hiru Lan -12,71 -3,89 -1,30
Chi tiéu vé ning luc hoat dong
1. Doanh thu thuan/Tong tai san Lan 0 0,43
2. Vong quay hang ton kho Lan
Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
1. Ty suét lgi nhuén tir HDKD/ Doanh thu % -375%
2. Ty suét loi nhudn sau thué/Tong tai san % -5,56% -25% -221%
3. Ty suét lgi nhuan sau thué/VCSH % 65% 2% 67%

(Nguén BCTC Céng ty CP Pau tw va Xay dung HUD405 — Binh Dinh)

8.  Héi ddng quén tri, Ban Tong Giim dbc, ké todn truwéng, Ban kiém sot

8.1. Hbi dong quan tri

Danh séach thanh vién HDQT cua Cong ty ¢d phan Pau tu va Xay dung HUD405 — Binh Dinh:

Stt

Ho va Tén

Ngay thang

nim sinh CMND

Trinh d§ vin

hoa

Chire vu

Ty 1é nim
giir ci
nhan(%)

Sc‘g ¢b phiéu
nam giir ca
nhan (Cp)

Lé DBd Thing

Sb:
171896685, do
CA Thanh
Hoa cip ngay
19/3/2008

03/2/1974

K¥ su xdy dung

Chu tich HDQT

225.000 25%

V& Thi Thuy

S6:
173092255, do
CA Thanh
Hoéa cép ngay
15/3/2006

30/9/1989

Cir nhan kinh té

Uy vién HDQT

144.000 16%

Hoang Quéc

S6:
172012332, do
CA Thanh
Hoa cip ngay
08/06/2007

18/8/1983

K§ su xay dung

Uy vién HDQT

90.000 10%

T chire tw vin: Cong ty ¢6 phan Chirng khosn dau tw Viét Nam
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Té Cao Vin

S6:
211516577, do
CA Binh Binh

cip ngay
10/11/2015

14/4/1959

Cur nhan

Uy vién HPQT,
kiém Giam doc

23.316

2,68%

Trén Kim Birc

So:
210547508, do
CA Binh BPinh

cap ngay
11/10/2005

29/10/1959

Trung cép lao

ddng, tién luwong

Uy vién HDQT

3.840

0,44%

(Nguon: Cong ty cé phan Pau tu va Xay ding HUD405 — Binh Dinh)

Trong d6, Ong Lé DS Thing, Ong Hoang Quéc Dat va Ba V5 Thi Thiy An 1a nhimg ngudi dai

dién phan vén ctia Cong ty HUD4 tai Cong ty ¢6 phan Pau tu va Xay dung HUD405 — Binh Dinh.

8.2.

.r A - A ] >
Ban Giam doc va Ke toan truéong

Danh sach Ban Téng Giam déc va Ké toan truong cua Cong ty ¢d phin Piu tu va Xay

dung HUD405 — Binh Binh:

S(‘z ¢b phiéu | Ty 1 nim
Stt Ho va Tén Chire vu nam giir ca giir ca
nhin (Cp) | nhin(%)
1 | T6 Cao Vian Uy vién HDQT, kiém Giam déc 23.316 2,68%
(Nguon: Cong ty c6 phan Pau tw va Xdy dung HUD405 — Binh Dinh)
8.3.  Ban kiém so4t

Danh sach Ban kiém soat ciia Cong ty ¢b phin Dau tu va Xay dung HUD405 — Binh Dinh:

Si(! ¢6 phiéu | Ty 1¢ nim
Stt Ho va Tén Chirc vu nam giir ca giir ca
nhan nhan(%)
1 | Nguyén Thi Thu Hd | Truéng BKS 3.560 0,41%
2 | Phan Thi Bich Hanh | Uy vién BKS 4.050 0,46%
3 | Pang Thi Kim Dung | Uy vién BKS 3.660 0,42%
(Nguon: Cong ty c6 phan Ddau tw va Xdy dung HUD405 — Binh Dinh)
9. Tai san va Pit dai:
Tai sén ¢6 dinh cia Cong ty c6 phan Pau tu va Xay dung HUD405 — Binh Dinh tai thoi
diém 30/09/2017:
Don vi: Pong
TT | Khodn mue Nguyén gia Hao mon liy ké Gia tri con lai
I | Taisdn c6 dinh hiru hinh 3.533.881.135 2.317.563.688 1.216.317.447
II | Taisan c6 dinh v hinh 5 - -
IIT | Chi phi XDCB dé dang - - -
Téng cong 3.533.881.135 2.317.563.688 1.216.317.447

TH chire tw van: Céng ty ¢6 phan Chirng kho4n dau tw Viét Nam
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(Nguon: BCTC Cong ty CP Dau tw va Xdy dung HUDH405 — Binh Dinh)
10.1 Lo dat tai Tru so Cong ty:
- Diachi: SH 70 duong Tay Son - phuong Ghénh Rang - thanh ph6 Quy Nhon -
tinh Binh Dinh.
- Cﬁp hang: (‘ﬁp 3
- Nam dua vao su dung: 1974
- Khu dit ¢o dién tich 6.445.5m2; muc dich su dung dat: tru so lam viée: hinh thie: thué dat tra
tién hang nam: thoi han s dung dét dén 22/3/2026.
- M0 ta hién trang:
»  Nha tru so Cong ty mai bang do bé tong c6t thép phia trén lop ton che phiva I gian gitta
nha try so lén tang 2.
»  Mong: Mong xdy gach chi co gidng mong Bé 1ong cot thép: Thue trang mong van con tot
chua co hién neong xuong cap.
»  Twong 150mm; Thuc trang: Twong con mai, chiea bi tham nmeae, ran miet, 1op ve bén
ngodi hién tuong bong troc.
»  Nén san: Nén lar gach 20x20; thuce trang: Nén gach con (o1, chira ¢é hién twong bong
tréc. mot so vién hong khong dang ké.
s Mdi Bé tong cot thép va cé mdi ton c'hfjng ning ca toa nha; Thuc trang: Chura co hién
tieong ran nirt, mol $6 goc phong bi thdm mece: Mdi 16n con 16t chiea ¢é hién twong
.\'z-uﬁ'ng c‘c?}r).
10. Cac théng tin, cac tranh chép kién tung lién quan dén Cong ty: khong
V.  THONG TIN VE VIEC BAN DAU GIA CO PHAN
15 Nhirng thong tin co ban vé ¢6 phiéu duge diu gis
Cong ty ¢6 phiin Diu tw va Xiy dung HUD403
- Binh Dinh
C6 phan pho thong. tr do chuyen nhuong
459.000 ¢6 phan
459.000 ¢6 phan

- (6 phan chao béan

- Loai ¢6 phan
- S6 luong ¢6 phan chao ban
o Theo phieong thire dau
gid cong khai

- M¢énh gia ¢o phan

Gia khoi diém ban dau gia
Buoc gia

S& lugng ¢o phan moi nha dau
tu ca nhan, phap nhan duoc
dang ky mua t0i thicu

S& lwgng ¢o phan moi nha dau
tu ca nhan. phap nhin dugc
dang ky mua t0i da

Phat/tiép. nhin Don dang Ky
tham gia dau gia va phat Phicu
tham du dau gid

10.000 dong

10.100 ddng/cb phitu
100 dong

459.000 ¢6 phan

459.000 ¢6 phan

Phat don ‘Tu 8h30' ngay 07/12/2017 dén
15h30' ngay 20/12/2017 tai Cong ty ¢b phan

Pau tu va Xdy dung HUDA4




Cong hé thong tin Cong tv ¢o ph?m Piu tw va Xay dung HUD40S - Binh Dinh

Tiép nhan don Tir 8h30' ngay 07/12/2017 dén
15h30" ngay 26/12/2017 tai Cong ty ¢ phan
Dau tu va Xay dung HUD4
. Nop tién coc : It 8h30° neay 07/12/2017 dén 15h30° ngay
26/12/2017.
Nop truc tiép bang tién mat hodc chuyén
khoan vao tai khoan theo quy dinh trong Quy
ché dau gia.

Nop Phiéu tham du déu gia ] Tai T0 chirc chao ban: Trwde 09h00 ngay
28/12/2017
» Cong ty CP Dau tu va Xay dung HUD4
Dia chi: S 662. duong Ba Tri¢u. P.Dién Bién,
1P. Thanh Hoa
Nop qua duong buu dién: oui ve T6 chirc chao
béan trude 09h00 ngay 28/12/2017 theo dia chi:
» Cong ty CP Déu tr va Xay dung HUD4
» Dia chi: 6 662, duomg Ba Tri¢u. P.Di¢n Bién,
TP. Thanh Hoa
- Té chie déu gia : 09h30 ngay 28/12/2017.
~ Dia chi: Cong ty o phitm Diu tw va Xay
dung 1HHUD4. Dia chi: Sé 662 Ba Triéu, P.
Di¢n Bién, TP Thanh oa.

- Nop tién mua ¢d phan 3 Tu ngay 29/12/2017 dén 15h30° ngay
04/01/2018 .

Nop truc ticp bang tién mat hoac chuyén
khoan vao tai khoan theo quy dinh trong Quy
ché dau gia.

- Thoi gian hoan ticn dit coc  Tungay 29/12/2017 dén ngay 07/01/2018.
. Muc dich cua viée chao bin

Muc dich cua viée chao ban ¢6 phian nhiam co cau danh muc dau tu theo chu truong
thoai vén dau tur cua Cong ty ¢0 phan Dau tr va Xay dung HUD4 tai cac doanh nghiép ma
khong can gitr ¢O phan. Vice chao ban ¢o phan chi lam thay dbi ty 1¢ s¢ hiru trong co cau
¢6 dong ma khong lam thay d6i mue von dicu 1 da dang ky cua Cong ty.

. Dia di¢m cong bo thong tin

Thong tin cu thé lién quan dén T6 chite phat hanh gom Ban cong bo thong tin va
Quy ché diu gia va dot déu gia duge cong bo tai:

+ Céng ty ¢o phan Ching khoin dau tu Viét Nam

Dia diém: Tang 1. toa nha VCCL. sd 9 Dao Duy Anh, Dong Da. Ha Noi
- pién thoai: (84-24) 3573 0073 Fax: (84-24) 3573 0088

Tai website: www.ivs.com.vi

T6 chire tu van: Cong ty co phz'?m Chirng khodn diu tw Viét Nam
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+ Cong ty Co phan Piu tw va Xdy dung HUD4

- Tai website: www.hud4.com.vn
* Céng ty c6 phian Pau twr va Xay dung HUD405 — Binh Dinh
- Piachi : S6 70 Tay Son, Phuong Ghénh Réang, Tp. Quy Nhon, tinh Binh
Dinh
- Pién thoai  : 0935202621
4. Doi twong tham gia diu gid va cic quy dinh lién quan

4.1.  Dbéitwong tham gia ddu gia
Cic tb chirc, ca nhan dau tu trong nude va nude ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam,
khong thudc cac dbi tugng bi cAm hodc han ché quyén du tw mua c¢d phan cua céc doanh
nghiép tai Viét Nam (sau ddy goi chung la nha dau tu) c6 da diéu kién sau day duge tham
gia ddu gia:

<> Nha déu tu trong nudc: 1a cd nhin ngudi Viét Nam, céc td chic kinh té, t6 chirc xa hoi
duoc thanh 14p va hoat dong theo luat phap Viét Nam; Co tu cach phap nhéin (d6i vai cac
t6 chirc kinh t&); c6 dia chi cu thé, rd rang; Néu la t chic thi phai ¢6 ban sao cong chimg
Gidy ching nhén dang ky kinh doanh hodc gidy t& khdc twong dwong, trudng hop nguoi
dai dién phap nhan khong phai la nguoi dai dién theo phap luat thi phai c6 gidy uy quyén
cua ngudi dai dién theo phap luét cua phap nhan do; Néu 12 ca nhan phai c6 Gidy ching
minh nhan dan (CMND) hoic H chiéu, giéy to tiy than hop 1€ va ¢ du nang luc hanh vi
dan su.

<> P&i véi nha dau tu nude ngoai: ngoai cac quy dinh nhu dbi v&i phép nhan va ca nhan
trong nudc, nha dau tu nude ngoai phai m¢ tai khoan tai cac td chuc cung ung dich vu
thanh toan dang hoat dong trén lanh thd Viét Nam va tuan tha phéap luat Viét Nam. Moi
hoat dong lién quan dén mua cb phan (ndp/nhan lai tién dit coc, thanh todn tién mua cd
phdn, ...) déu phai thong qua tai khoan nay.

g Céc t chirc tai chinh trung gian nhan uy thac dau tu: Truong hop céc t6 chire tai chinh
trung gian nhan ty thac du tu cta ca nha dau tu trong nuéc va nude ngoai, t chirc nhan
ty thac dau tu ¢ trach nhiém tach biét rd s6 luong nha déu tu, sb ¢d phan cua timg nha
déu tu trong va ngoai nude ding ky mua.

> Can bd thude Td chire chao ban ¢d phén c6 lién quan dén ban diu gia c6 phin va T6 chirc
thuc hién ban d4u gia cd phan, ca nhan thuc hién tu vén, xéac dinh gia hodic ban dAu gia b
phan Cong ty ¢ phin Dau tu va Xay dung HUD405 — Binh Dinh khong dugc tham gia
dAu gia mua cb phan Cong ty ¢b phan Dau tu va Xay dung HUD405 — Binh Dinh.

4.2.  Diéu kién tham gia diu gia

W L4 c4c nha dau tu thude dbi tugng tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 8.1 Diéu 8
Quy ché dau gia.

o C6 don ding ky tham gia déu gia theo diing mau va ndp don dang ky dau gia kém theo
cac gidy td lién quan theo ndi dung va thoi han quy dinh tai Khoan 11.2 Piéu 11 Quy ché
d4u gid (mdi dbi tuong tham gia déu gia chi duge phép nop duy nhat 01 Pon ding ky
tham gia d4u gia trong mot dot t6 chirc dau gid).

L)

*,
*

X Dang ky mua c¢b phan ding véi s6 lugng ¢d phan chao ban quy dinh.
<> Nop day du tién dit coc bang 20% gié tri sb ¢b phan dang ky mua tinh theo muc gia khoi

m
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diém vao tai khoan ciia Cong ty c¢b phin Dau tu va Xéy dung HUD4 trong thoi han dat
coc quy dinh tai Diéu 10 Quy ché nay trude khi ndp don ding ky déu gia dé dam bao cho
s6 ¢b phan da dang ky trén Don dang ky. Tién dit coc khong duge hudng lai.

Nop Pon diing ky tham gia dau gia

Trén co s& da tim hidu k§ vé tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh
va cac thong tin vé viée ban d4u gia cb phan cia Cong ty ¢ phan Pau tu va Xay dung
HUD#4 tai Cong ty cb phin Pau tu va Xay dung HUD405 — Binh Pinh, muc gia khoi

diém,... nha dau tu dién diy du thong tin vao Pon dang ky tham gia d4u gia va nop tai
dia diém lam thu tyc ding ky, ddng thoi phai xuét trinh:

Doi véi cia nhan trong nwdc:

Chimg minh nhén dan (CMND) hodc h chiéu, trudng hop nhan uy quyén, phai c6 gidy
uy quyén theo quy dinh ctia phap luat hodc mau dinh kém quy ché nay.

Gidy nop tién hogc gidy chuyén tién dit coc.

Péi véi to chire trong nuée:

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh hogc gidy to khac tuong duong;

Gidy ty quyén cho dai dién thay mat td chire thuc hign tha tuc (duge ky boi nguoi dai
dién theo phap luat ctua td chire), trir truong hop nguoi lam tha tuc la ngudi dai dién theo
phap luat cua t6 chic;

Gidy ndp tién hoic gidy chuyén tién dat coc.

Péi voi ca nhan va to chire nwée ngoai:

Ngoai céc quy dinh nhu dbi véi cé nhan va td chite trong nucc, ca nhn va td chirc nude
ngoai con phai xudt trinh:

Ho chiéu hodic md s6 kinh doanh chimg khoan do Trung tim luu ky ching khoan Viét
Nam cap;

Gidy xac nhan m¢ tai khoan tai mot t chirc cung tmg dich vu thanh todn theo quy dinh
ctia phap luat Viét Nam vé ngoai héi.

Lap va ndp Phiéu tham dy d4u gid

Phiéu tham du d4u gia hop 1€ la:

Phiéu do T chirc thue hién ban ddu gia cd phan cap.

C6 déng déu treo clia TS chire thyc hién ban déu gia cd phan va dam bao dién day du, ro
rang cac thong tin theo quy dinh.

Phiéu khong duoc tiy x6a hodc réch nat, khong dién day du thong tin.

Gia dat mua khong thap hon gia khoi diém va ghi dung bude gia quy dinh.

Téng sb ¢6 phan dit mua bing mirc ding ky.

Phiéu tham du ddu gid phai duge bo trong phong bi dan kin ¢6 chit ky gidp lai niém
phong cua nha dau tu trén mep dan phong bi theo quy dinh.

Néu c6 su khac nhau gitra sd tién dat mua bang s6 va sb tién dat mua bang chit thi s tién

M
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dat mua bang chit s& duogc coi 14 ¢6 gia tri va duge cong nhén.

- Bo6 Phiéu tham du dau gid kin theo dung thdi han quy dinh.

7. Lam thi tuc chuyén nhwong ¢6 phan
Ngay sau khi c6 két qua dau gia, két qua d4u gia s& dugc thong béo tai cac dia diém cong
bd thong tin va trén cbng thong tin dién tir www.ivs.com.vn va www.hud4.com.vn dé céc
Nha dau tu duoc biét, lam co s& dé cac bén phdi hop, trién khai cdc thu tuc chuyén
nhugng lién quan téi Té chire chao ban ¢ phan va T chirc phat hanh.

VI. THAYLOIKET

Ban cong bd thong tin duoc cung cdp nhim muc dich gitp nha dau tu c6 thé déanh gia
chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép trudc khi dang ky
mua ¢b phan. Tuy nhién, do dot chao ban nay khéng phai 1a dot phat hanh/chao ban cd
phiéu cta doanh nghiép dé huy dong vén trén thi truong so cép nén Ban cong bd thong
tin nay duge chung tdi xay dung véi kha ning va nd luc cao nhét tir cac ngudn dang tin
cdy nhu d trinh bdy va mong mudn cong bd/théng bao t6i Nha du tu vé tinh hinh doanh
nghiép va cac thong tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban cong bb thong tin nay khong bao dam ring da chira dung ddy du céac thong tin vé
doanh nghiép va ching tdi ciing khong thuc hién phan tich, dua ra bat ky y kién danh gia
nao v6i ham y dam bao gia tri caa c6 phiéu. Do dé, ching toi khuyén nghi nha déu tu
trude khi tham gia ddu gia can tim hiéu thém thong tin vé doanh nghiép, bao gdbm nhung
khong gi6i han nhu Piéu 1é doanh nghiép, cac Nghi quyét Pai hoi dong cd dong, cac
Nghi quyét Hoi dong quan tri, cdc Béo cdo clia Ban Kiém soat, cdc Bdo céo tai chinh,
Béo cdo kiém todn, tinh hinh doanh nghiép... ciing nhu viéc tham gia phai bao dam ring
viéc dang ky mua hay thuc hién giao dich dugc/sé duge thanh toan bing ngudn tién hop
phap, dung thAm quyén, dam bao céc quy dinh vé cong bd thong tin, giao dich cta cb
déng 16m, cb dong ndi bo, ty 1é so hiru, chao mua cong khai .... phi hgp voi quy dinh cta
phdp ludt hién hanh.

Cong ty c¢6 phan Pau tu va Xy dung HUD4 khong chiu trach nhiém vé ndi dung ciing
nhu tinh chinh xéc vé mit s liéu cua Ban cong bd thong tin nay.

Chung t6i khuyén céo cac nha dau tu nén tham khao Ban cong b6 thong tin nay va cac
ngudn thong tin ¢ lién quan khéc trude khi quyét dinh tham gia du gia mua cb phan.

Tréan trong cam on.

Binh Dinh, ngay (6 thang 1L nam 2017
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